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Vorbemerkung
Bieterin, Angebot und Zielgesellschaft

Bieterin ist die CPI PROPERTY GROUP S.A. (,CPIPG* oder die ,Bieterin®), die am 12.01.2022 ein
antizipatorisches Pflichtangebot gemaR 8§ 22 ff Ubernahmegesetz (,UbG“) an die Inhaber von
Beteiligungspapieren der IMMOFINANZ AG (im Folgenden auch ,IMMOFINANZ* oder
LZielgesellschafty zum Erwerb aller ausstehenden Stammaktien der IMMOFINANZ
(ISIN ATOO00A21KS2), die nicht von der Bieterin oder mit der Bieterin gemeinsam vorgehender
Rechtstrager gehalten werden, sowie aller von IMMOFINANZ begebenen
Wandelschuldverschreibungen fallig 2024 (ISIN XS1551932046)
(,Wandelschuldverschreibungen®) erstattet hat (,Angebot“). Dazu hat die Bieterin am 12.01.2022
eine Angebotsunterlage veréffentlicht (,Angebotsunterlage®). Der Angebotspreis der CPIPG je Aktie
gemal dieser Angebotsunterlage war EUR 21,20 (cum Dividende).

Zu diesem Angebot hat der Vorstand der Zielgesellschaft am 25.01.2022 eine AuRerung geman
§ 14 UbG erstattet (,VorstandsauRerung®).

Die Bieterin hat am 10.02.2022 eine Anderung des Angebots (,Angebotsanderung®) geman § 15
Abs 2 UbG veréffentlicht und darin den Angebotspreis je Aktie von EUR 21,20 (cum Dividende) auf
EUR 23,00 (cum Dividende) erhéht (,Erhohter Angebotspreis) und entsprechend den
Angebotspreis fur die Wandelschuldverschreibungen erhoht. Die Bieterin weist in der
Angebotsanderung darauf hin, dass abgesehen von den in der Angebotsanderung enthaltenen
Anderungen die Bestimmungen und Bedingungen des Angebots unberiihrt bleiben.

Freiwilliges offentliches Teilangebot der CEE Immobilien GmbH und Vereinbarung zur Verauf3erung
von IMMOFINANZ-Aktien an CPIPG

Am 23.12.2021 hat die CEE Immobilien GmbH, FN 217290 w (,CEE Immobilien®), eine mittelbare
100%-Tochtergesellschaft der S IMMO AG, FN 58358 x (,S IMMOQ®), ein freiwilliges offentliches
Teilangebot gemaR 88 4 ff UbG an die Aktiondre der IMMOFINANZ fir den Erwerb von bis zu
12.663.043 Aktien der IMMOFINANZ (ISIN ATOO00A21KS2) zum Angebotspreis je Aktie von
EUR 23,00 (cum Dividende) erstattet (,Teilangebot®). Dazu hat CEE Immobilien am 23.12.2021 eine
Angebotsunterlage veréffentlicht (,Angebotsunterlage zum Teilangebot®). Zum Teilangebot hat der
Vorstand der Zielgesellschaft am 09.01.2022 eine AuRerung gemaR § 14 Abs 1 UbG erstattet.

Am 31.01.2022 hat sich CEE Immobilien ausweislich der Angebotsdnderung — bei Erhéhung des
Angebotspreises durch CPIPG auf EUR 23,00 (cum Dividende) — verpflichtet (i) alle von CEE
Immobilien derzeit gehaltenen 17.543.937 IMMOFINANZ-Aktien (entsprechen rd. 12,69% des
derzeitigen Grundkapitals), sowie (ii) all jene Aktien, die sie mdglicherweise durch das Teilangebot
erwirbt, an die CPIPG zu verkaufen und zu Ubertragen, sobald das geanderte Angebot der Bieterin
durch die ausstehenden fusionskontrollrechtlichen Freigaben unbedingt wird; aber nicht friiher als zum
Zeitpunkt des Settlements des Angebots der Bieterin.

Beteiligung und vereinbarte Aktienerwerbe von CPIPG

Ausweislich  der  Angebotsunterlage und  Angebotsédnderung halt CPIPG folgende
IMMOFINANZ-Aktien und hat Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien vereinbart. CPIPG halt (unmittelbar
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und mittelbar) 26.621.030 Stick IMMOFINANZ-Aktien, das entspricht rund 19,25% des derzeitigen
Grundkapitals.

CPIPG und RPPK Immo GmbH haben am 03.12.2021 einen (bedingten) Aktienkaufvertrag zum
Erwerb von 13.029.155 Stick IMMOFINANZ-Aktien (,RPPK-Aktien“) abgeschlossen. Die
RPPK-Aktien entsprechen rd. 9,42% des derzeitigen Grundkapitals. CPIPG hat am 26.01.2022 mit
Petrus Advisers Investments Fund L.P. einen aufschiebend bedingten Aktienkaufvertrag Uber den
Erwerb von weiteren 9.413.253 IMMOFINANZ-Aktien (entsprechend rd. 6,81% des derzeitigen
Grundkapitals) abgeschlossen. Weiters haben CPIPG und CEE Immobilien die voranstehend
angefihrte Vereinbarung zum Verkauf aller von CEE Immobilien derzeit gehaltenen 17.543.937
IMMOFINANZ-Aktien (entsprechen rd. 12,69% des derzeitigen Grundkapitals) (sowie allféalliger durch
das Teilangebot erworbener Aktien) abgeschlossen.

Zusammen mit diesen vereinbarten Aktienerwerben betragt die Beteiligung der CPIPG daher derzeit
rd. 48,18% des derzeitigen Grundkapitals der IMMOFINANZ.

Beteiligungen an S IMMO

IMMOFINANZ halt 19.499.437 S IMMO-Aktien, entsprechend rund 26,49% des derzeitigen
Grundkapitals der S IMMO.

CPIPG ist auch an S IMMO beteiligt. GemaR Stimmrechtsmitteilung vom 04.02.2022 hat CPIPG die
Beteiligung von 8.543.690 Stick auf 11.818.668 Stick S IMMO-Aktien aufgestockt, entsprechend
rund 16,06% des derzeitigen Grundkapitals der S IMMO.

Grundlagen und Rahmenbedingungen fiir die Erstattung der erganzenden AuRerung

Im Hinblick auf die Erhéhung des Angebotspreises durch die Bieterin und die von der Bieterin mit
Petrus Advisers Investments Fund L.P. sowie CEE Immobilien (mittelbare Tochtergesellschaft der
S IMMO) vereinbarten Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien erstattet der Vorstand eine ergéanzende
AuRerung zur Angebotsanderung der Bieterin. In dieser ergianzenden AuRerung werden nicht
samtliche in der VorstandsaufRerung adressierten Punkte wiederholt, sondern die ergénzende
AuRerung adressiert (nur) geanderte Bedingungen und hebt bestimmte Uberlegungen (nochmals)
hervor. Die Angebotsadressaten werden daher darauf hingewiesen, dass fur die Beurteilung des
Angebots diese erganzende AuRerung zusammen mit der VorstandsauRerung zu beriicksichtigen ist.

Einschatzungen des Vorstands in dieser erganzenden AuRerung tiber den Erhdhten Angebotspreis
oder Entwicklungen der IMMOFINANZ beziehen sich auch auf zukiinftige Entwicklungen und basieren
auf Annahmen im Zeitpunkt der Abgabe dieser ergidnzenden AuRerung, die naturgemal mit
Beurteilungsunsicherheiten verbunden sind. Fir deren Zutreffen wird keine Haftung tbernommen. Die
Entwicklung der IMMOFINANZ sowie deren Konzerngesellschaften kann durch verschiedenste
Faktoren beeinflusst werden, etwa die Entwicklungen des Finanzmarktes, die allgemeine oder
branchenspezifische Wirtschaftslage oder Anderungen des Wettbewerbsumfelds, etc. Im
Zusammenhang mit Rechtsfragen ist zu beachten, dass die Gsterreichische Ubernahmekommission
und andere Entscheidungsinstanzen zu anderen Beurteilungen gelangen kénnen.

Der Vorstand weist schlieBlich darauf hin, dass der Inhalt dieser erganzenden AufRRerung nur den

Wissensstand der Mitglieder des Vorstands zum heutigen Tag wiedergibt und sich auf die von der
Bieterin am 10.02.2022 veroéffentlichte Angebotséanderung bezieht. Weiters, dass diese ergdnzende
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AuRerung auch Angaben der Bieterin aus der Angebotsanderung enthalt, die der Vorstand nicht
umfassend auf ihre Richtigkeit Gberprifen kann und dies auch nicht getan hat.

Diese erganzende AuRerung kann folglich kein Ersatz dafiir sein, dass sich jeder Inhaber von
Beteiligungspapieren der IMMOFINANZ selbst und auf eigene Verantwortung unter Heranziehung
samtlicher Informationsquellen mit dem Angebot auseinandersetzt, um auf dieser Basis eine
Entscheidungsgrundlage fir die Annahme oder Nicht-Annahme des Angebots herbeizufihren.
AuRerung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der IMMOFINANZ wird ebenfalls eine AuRerung zur Angebotsanderung erstatten.
Die vorliegende erganzende AuBerung des Vorstands und die erganzende AuRerung des

Aufsichtsrats sind unter anderem auf der Internetseite der Zielgesellschaft (www.immofinanz.com)
und der Internetseite der Ubernahmekommission (www.takeover.at) veroffentlicht.
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1. Kapital- und Aktionarsstruktur der IMMOFINANZ
1.1 Grundkapital der Zielgesellschaft

Zum Zeitpunkt dieser erganzenden AuRerung betragt das Grundkapital der IMMOFINANZ
EUR 138.257.760 und ist in 138.257.760 auf den Inhaber lautende Stiickaktien zerlegt.

1.2 Weitere vereinbarte Aktienerwerbe durch die Bieterin

Die Bieterin hat seit der Vorstandsaul3erung ausweislich der Angebotséanderung folgende weitere
Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien vereinbart.

Die Bieterin hat am 26.01.2022 mit Petrus Advisers Investments Fund L.P. (,Petrus Advisers*) einen
aufschiebend bedingten Aktienkaufvertrag Gber den Erwerb weiterer 9.413.253 IMMOFINANZ-Aktien
(,Petrus-Aktien®) zu EUR 22,70 je Aktie abgeschlossen. Der Vollzug steht unter der aufschiebenden
Bedingung der fusionskontrollrechtlichen Freigaben (entsprechend der aufschiebenden Bedingung
des Angebots). Die Petrus-Aktien entsprechen rd. 6,81% des derzeitigen Grundkapitals.

Am 31.01.2022 haben die Bieterin und CEE Immobilien vereinbart, dass sich die Bieterin verpflichtet,
den Angebotspreis auf EUR 23,00 (cum Dividende) je IMMOFINANZ-Aktie zu erhéhen. Dafiir hat sich
CEE Immobilien verpflichtet, (i) alle ihre derzeit gehaltenen 17.543.937 IMMOFINANZ-Aktien
(entsprechend rd. 12,69% des derzeitigen Grundkapitals), sowie (ii) all jene Aktien, die sie
moglicherweise durch das Teilangebot erwirbt (gemeinsam die ,CEE Immobilien-Aktien®), an die
Bieterin zu verkaufen und zu Ubertragen, sobald das geédnderte Angebot der Bieterin durch die
ausstehenden fusionskontrollrechtlichen Freigaben unbedingt wird, aber nicht friher als zum
Zeitpunkt des Settlements des Angebots der Bieterin (,CEE Immobilien Verpflichtungserklarung®).

Aufgrund der CEE Immobilien Verpflichtungserklarung ist CEE Immobilien zum Abschluss eines
Kaufvertrags Uber die CEE Immobilien-Aktien verpflichtet, deren Kaufpreis je CEE Immobilien-Aktie
EUR 23,00 cum Dividende betragt. Jeder von der Bieterin oder einem mit ihr gemeinsam vorgehenden
Rechtstrager im urspringlichen oder einem geanderten Angebot angebotene Barkaufpreis pro Aktie,
der den Kaufpreis je CEE Immobilien-Aktie unter dem abzuschlieenden Kaufvertrag Ubersteigt, fuhrt
zu einer entsprechenden Erhdhung des Kaufpreises je CEE Immobilien-Aktie.

Gemall Angebotsanderung wird als Folge der Erhéhung des Angebotspreises fir die
IMMOFINANZ-Aktien der Kaufpreis je RPPK-Aktie im Rahmen des Kaufvertrags mit RPPK Immo
GmbH auf den Erhdhten Angebotspreis von EUR 23,00 cum Dividende erhéht.

Bei Vollzug dieser vereinbarten Aktienerwerbe und des Erwerbs der 13.029.155 Stiick RPPK-Aktien
wird die Beteiligung der Bieterin damit — zusammen mit der derzeitigen Beteiligung der Bieterin von
26.621.030 Stiick IMMOFINANZ-Aktien (entsprechend einer Beteiligung von 19,25%) — ausweislich
der Angebotséanderung zumindest 66.607.375 Stlick Aktien umfassen, entsprechend einer Beteiligung
von rund 48,18% des derzeitigen Grundkapitals der IMMOFINANZ.

2. Beteiligung der Bieterin und Erlangung eines beherrschenden Einflusses
Durch die weiteren vereinbarten Aktienerwerbe der CPIPG an IMMOFINANZ wird CPIPG eine

Beteiligung von rd. 48,18% an IMMOFINANZ und damit eine materiell kontrollierende Beteiligung an
IMMOFINANZ und einen beherrschenden Einfluss auf IMMOFINANZ erlangen. Es ist auch sehr
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wabhrscheinlich, dass CPIPG durch das Angebot auch die Mehrheit der Stimmrechte an IMMOFINANZ
(8 244 Abs 2 Z 1 UGB) erlangt.

3. Verhéltnis zum Teilangebot der CEE Immobilien

Das am 23.12.2021 von der CEE Immobilien (mittelbare Tochtergesellschaft der S IMMO)
veroffentlichte freiwillige offentliche Teilangebot (88 4 ff UbG) an die Aktionare der IMMOFINANZ fiir
den Erwerb von bis zu 12.663.043 auf Inhaber lautende Stiickaktien der IMMOFINANZ zum
Angebotspreis je Aktie von EUR 23,00 (cum Dividende) ist grundsatzlich weiterhin unverandert
aufrecht. Die Annahmefrist endet am 23.02.2022, 17:00 Uhr (Wiener Ortszeit) (Ende der
grundsétzlichen Annahmefrist des Angebots der CPIPG). Fir das Angebot der CEE Immobilien als
Teilangebot (88 4 ff UbG) gilt keine gesetzliche Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG. Zu weiteren Details
und insbesondere den aufschiebenden Bedingungen fur das Teilangebot siehe die Angebotsunterlage
zum Teilangebot.

GemaR CEE Immobilien Verpflichtungserklarung haben CPIPG und CEE Immobilien vereinbart, dass
CEE Immobilien alle IMMOFINANZ-Aktien, die CEE Immobilien moglicherweise durch das
Teilangebot erwirbt, an die Bieterin zum Kaufpreis je IMMOFINANZ-Aktie von EUR 23,00
cum Dividende zu verkaufen und zu Ubertragen (siehe voranstehend) hat.

Der Vorstand weist darauf hin, dass die VerauRerung und Ubertragung von IMMOFINANZ-Aktien, die
CEE Immobilien mdglicherweise durch das Teilangebot erwirbt, von CEE Immobilien an CPIPG nicht
dazu fuhrt, dass fir Aktionare, die allenfalls das Teilangebot annehmen, dann die Bestimmungen des
CPIPG-Angebots gelten. Fir Aktiondre die das Teilangebot annehmen, gelten ausschliel3lich die
Bestimmungen des Teilangebots.

GemalR § 17 letzter Satz UbG gilt, wenn mehrere Angebote (hier: Angebot CPIPG und Teilangebot
CEE Immobilien) gestellt werden und eines von ihnen (hier: Angebot CPIPG) verbessert wird, die
Beteiligungspapierinhaber vorangegangene Erklarungen Uber die Annahme des anderen Angebots
(hier: Teilangebot CEE Immobilien) widerrufen kénnen.

Aufgrund der Angebotsanderung sind Aktionare der IMMOFINANZ gemaR § 17 UbG berechtigt,
allfallige vor Veroffentlichung der Angebotsanderung abgegebene Erklarungen tiber die Annahme des
Teilangebots gemaR den Bestimmungen des Teilangebots zu widerrufen. Gemafll der
Angebotsunterlage zum Teilangebot hat der Widerruf schriftlich Uber die jeweilige Depotbank unter
sinngemafler Anwendung der Bestimmungen zur Annahme des  Teilangebots
(Punkt 6.4 Angebotsunterlage zum Teilangebot) zu erfolgen.

4, Angebot der CPIPG (Bieterin)
Die Bieterin hat sich im Angebot eine Verbesserung des Angebots vorbehalten. Im Hinblick auf den

Abschluss des Aktienkaufvertrags mit Petrus Advisers und der CEE Immobilien
Verpflichtungserklarung hat die Bieterin das Angebot gemaR § 15 Abs 1 UbG wie folgt verbessert.
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4.1 Erhohter Angebotspreis fur die Aktien der IMMOFINANZ

Die Bieterin hat den Angebotspreis um EUR 1,80 auf EUR 23,00 je Aktie cum Dividende flr das
Geschéftsjahr 2021 sowie allfalliger sonstiger Dividenden, die von der Zielgesellschaft nach
Bekanntgabe des Angebots beschlossen werden, erhéht (,Erhdhter Angebotspreis®).

cum Dividende bedeutet, dass sich der Erhohte Angebotspreis je Aktie um den Betrag einer von der
IMMOFINANZ nach Bekanntgabe des Angebots und der Abwicklung beschlossenen Dividende
reduziert, sofern die Abwicklung des Angebots nach dem maRgeblichen Nachweisstichtag fur eine
solche Dividende erfolgt.

Da die Abwicklung des Angebots derzeit fir Marz 2022 angekindigt ist und die ordentliche
Hauptversammlung der IMMOFINANZ nach derzeitiger Planung am 12.07.2022 stattfinden soll
(mit Record Date fir eine Dividende am 15.07.2022), werden Aktionare, die das Angebot wahrend der
Annahmefrist oder gegebenenfalls wahrend der Nachfrist annehmen, voraussichtlich von einer
solchen Anpassung des Erhdhten Angebotspreises nicht betroffen sein.

4.2 Erhohter Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen

GemalR Angebot hat die Bieterin einen Angebotspreis fur die Wandelschuldverschreibungen von
EUR 102.746,53 je EUR 100.000 Nominale angeboten.

Ausweislich der Angebotsanderung verbessert die Bieterin das Angebot und erhoht den
Angebotspreis fur die Wandelschuldverschreibungen um EUR 8.723,76 auf EUR 111.470,29 je
EUR 100.000 Nominale.

Dieser erhohte Angebotspreis fur die Wandelschuldverschreibungen entspricht dem Nominalwert der
Wandelschuldverschreibungen dividiert durch den Wandlungspreis von EUR 20,6333 multipliziert mit
dem Erhdhten Angebotspreis fir die IMMOFINANZ-Aktien von EUR 23,00.

Der erhthte Angebotspreis fur die Wandelschuldverschreibungen wird um anteilige Stlickzinsen fir
den Zeitraum vom jeweiligen letzten Zinszahlungstag (einschlie3lich) bis zum Tag des jeweiligen
Settlements fir eingelieferte Wandelschuldverschreibungen auf Basis der folgenden Formel
angepasst: Tatsachliche Anzahl der Tage wéhrend der jeweiligen Zinsperiode geteilt durch das
Produkt aus (i) der Anzahl der Tage der jeweiligen Zinsperiode (wie in den Emissionsbedingungen
definiert), die in die Zinsperiode fallen und (ii) der Anzahl der Zinsperioden (wie in den
Emissionsbedingungen definiert), die tUblicherweise in einem Jahr enden.

Die Bieterin fuhrt in der Angebotsanderung aus, dass dartiber hinaus in den Emissionsbedingungen
der Wandelschuldverschreibungen eine Anpassung des Wandlungspreises im Falle einer Dividende
vorgesehen ist und dass diesfalls der Wandlungspreis um einen Anpassungsfaktor reduziert wird,
wenn die Aktionare der Zielgesellschaft eine ordentliche oder aul3erordentliche Dividende fir die
Aktien erhalten.
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4.3 Aufschiebende Bedingung fiir das Angebot: Fusionskontrollrechtliche Freigaben
Zu der aufschiebenden Bedingung wird auf die Angebotsunterlage (Punkt 4) verwiesen.

GemalR Angebotsanderung haben zum Zeitpunkt der Angebotsanderung die Fusionskontrollbehdrden
in Deutschland, Osterreich, Ruméanien und der Tschechischen Republik das Vorhaben genehmigt.

4.4 Annahmefrist und Abwicklung des Angebots
44.1 Annahmefrist

Die Frist fur die Annahme des Angebots betragt unverandert 6 (sechs) Wochen. Das Angebot kann
vom 12.01.2022 bis einschlie3lich 23.02.2022, 17:00 Uhr Ortszeit Wien angenommen werden
(die ,Annahmefrist®).

4.4.2 Nachfrist

Da das Angebot als antizipatorisches Pflichtangebot gemaR §§ 22 ff UbG ausgestaltet ist, wird
zwingend eine Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG stattfinden. Die Nachfrist beginnt mit dem Tag der
Veroffentlichung des Ergebnisses des Angebots (Punkt 4.5) und dauert 3 (drei) Monate.

Durch die ausweislich der Angebotsénderung bereits erlangte fusionskontrollrechtliche Freigabe fur
Rumanien entfallt das in der Vorstandsaul3erung dargelegte Risiko, dass diese aufschiebende
Bedingung — wegen der Frist von 120 Kalendertagen (ab Ablauf der derzeitigen Annahmefrist
23.02.2022) — moglicherweise erst nach Ablauf der gesetzlichen dreimonatigen Nachfrist eintritt.

443  Abwicklung
Zu den Details der Abwicklung des Angebots wird auf Punkt 5 der Angebotsunterlage verwiesen.
4.5 Bekanntmachung und Veroffentlichung des Ergebnisses

Die Bieterin ist verpflichtet, unverziiglich nach Ablauf der Annahmefrist das Ergebnis des Angebots
als Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung zu veroffentlichen. Das Ergebnis wird
auch auf der Internetseite der Ubernahmekommission (www.takeover.at) veroffentlicht werden.

4.6 Gleichbehandlung und gesetzliche Nachzahlungspflichten

Die Bieterin weist in der Angebotsanderung darauf hin, dass gemaR § 15 Abs 3 UbG eine
Verbesserung des  (urspringlichen)  Angebotspreises fir die  Aktien und die
Wandelschuldverschreibungen auch fir bereits eingelieferte Beteiligungspapiere gilt, sofern der
jeweilige Inhaber der Beteiligungspapiere der Verbesserung nicht widerspricht.

GemalR Angebotsédnderung missen IMMOFINANZ-Aktionare ihre Widerspruchserklarung in
sinngemalfer Anwendung von Punkt 5.3 der Angebotsunterlage an ihre Depotbank tbermitteln. Die
jeweilige Depotbank wird ersucht, die Widerspruchserklarung tGber die Verwahrkette unverziglich an
die OeKB CSD weiterzuleiten, damit diese an die Zahl-und Abwicklungsstelle (Aktien) weitergeleitet
werden kann.
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Inhaber der Wandelschuldverschreibungen missen ihre Widerspruchserklarung in sinngeméaRer
Anwendung von 5.5 der Angebotsunterlage an die J&T Banka, E: digi@jtbank.cz, richten.

Zu den gesetzlichen Nachzahlungsverpflichtungen wird auf die Angebotsunterlage und
VorstandsaufR3erung verwiesen.

Die Bieterin weist aul3erdem in der Angebotsédnderung darauf hin, dass im Fall einer von der
Bieterin oder einem mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstréager zu leistenden Nachzahlung
gemaf § 16 Abs 7 UbG an die Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot angenommen haben,
diese Nachzahlung in gleicher Hohe auch an Petrus Advisers je Petrus-Aktie und an
CEE Immobilien je CEE Immobilien-Aktie zu leisten ist.

5. Beurteilung des Erhdhten Angebotspreises fur die Aktien der IMMOFINANZ durch den
Vorstand

Der Erhdhte Angebotspreis betragt EUR 23,00 je Aktie cum Dividende.
5.1 Erhdhter Angebotspreis in Relation zu durchschnittlichen Bérsekursen

Die volumengewichteten Durchschnittskurse (Volume Weighted Average Price — ,VWAP®) je
IMMOFINANZ-Aktie der letzten ein, drei, sechs und zwolf Kalendermonate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht, sowie die Betrdge und die Prozentsatze, um die der Erhdhte Angebotspreis diese
Kurse jeweils Uberschreitet, betragen bis einschlieB3lich des Schlusskurses vom 02.12.2021 (letzter
Handelstag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht):

. . Schlusskurs
Stichtag/Zeitraum (02.12.2021) 1 Monat 3 Monate 6 Monate | 12 Monate
Schlusskurs/VWAP Wert, in EUR 21,20 20,88 20,80 20,35 18,61
ngsrenz zu Erhéhtem Angebotspreis, in 1,80 212 2.20 2.65 4,39
Pramie (Erhdhter Angebotspreis zum
Schlusskurs\VWAPY), in % 8,49 10,16 10,59 13,04 23,61

Quelle: Wiener Bérse AG (https://www.wienerborse.at/); eigene Berechnungen der Zielgesellschatft.

Berechnungszeitrdume (jeweils einschlieRlich): 03.11.2021 bis 02.12.2021 (1-Monats-VWAP), 03.09.2021 bis
02.12.2021 (3-Monats-VWAP), 03.06.2021 bis 02.12.2021 (6-Monats-VWAP) und 03.12.2020 bis 02.12.2021
(12-Monats-VWAP).

Zu bericksichtigen ist, dass die Kursentwicklungen und Durchschnittskurse auch stark von den
Auswirkungen der COVID-19 Pandemie beeinflusst wurden. In der folgenden Tabelle werden daher
sowohl der Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie zum 21.02.2020 als jenem Tag angegeben,
der fur Zwecke dieses Dokuments als der letzte Tag vor dem durch Unsicherheiten im Rahmen der
COVID-19 Pandemie bedingten Einbruch der Européischen Kapitalmarkte definiert ist, als auch die
volumengewichteten Durchschnittskurse (VWAP) der IMMOFINANZ-Aktie der letzten ein, drei und
sechs Monate bis zu diesem Tag. Der Erhéhte Angebotspreis der Bieterin weist einen Abschlag von
rund 12,88% gegentber dem Schlusskurs vom 21.02.2020 von EUR 26,40 unmittelbar vor Ausbruch
der COVID-19 Pandemie in Europa und entsprechenden Aktienkurseinbriichen auf Grund der
Pandemie an den europdaischen Borsen auf.
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Stichtag/Zeitraum 21.02.2020 | 1 Monat | 3 Monate | 6 Monate

Schlusskurs/VWAP Wert, in EUR 26,40| 25,68 24,70 24,96
Differenz zu Erhohtem Angebotspreis, in EUR 3,40 2,68 1,70 1,96
Abschlag (Erhéhter Angebotspreis zu Schlusskurs/VWAP), in % -12,88| -10,44 - 6,88 -7,85

Quelle: Wiener Borse AG (https://www.wienerborse.at/); eigene Berechnungen der Zielgesellschatft.

Berechnungszeitrdume (jeweils einschlielich): Tagesschlusskurs vom 21.02.2020, 22.01.2020 bis 21.02.2020
(1-Monats-VWAP), 22.11.2019 bis 21.02.2020 (3-Monats-VWAP) und 22.08.2019 his 21.02.2020 (6-Monats-VWAP).

Das Kursniveau der IMMOFINANZ-Aktie vor Ausbruch der COVID-19-Pandemie lag deutlich tber
dem Erhohten Angebotspreis. Aus Sicht des Vorstands stellt auch dieses Kursniveau auf Basis der
derzeitigen allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung und der Aussichten der IMMOFINANZ einen
wesentlichen Referenzpunkt fir die Beurteilung des Erhdhten Angebotspreises dar.

Die Hochst- und Tiefstschlusskurse der Aktie in den Kalenderjahren 2019, 2020, 2021 und 2022
betrugen (in EUR):

2019 2020 2021 2022
Hoch 26,30 26,95 22,78 23,14
Tief 21,08 11,50 16,17 22,36

Quelle: Wiener Borse AG (https://www.wienerborse.at/); eigene Berechnungen der Zielgesellschatft.
Basis: Tageschlusskurse.

Am 14.02.2022 lag der Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie bei EUR 22,96. Der Erhohte
Angebotspreis von EUR 23,00 je Aktie liegt somit knapp Uber dem Schlusskurs der Aktie vom
14.02.2022.

5.2 Erhohter Angebotspreis in Relation zu IFRS-Buchwert, EPRA NAV und EPRA NTA

IFRS-Buchwert EPRA NAV EPRA NTA

(verwéssert) (verwéssert) (verwassert)

Wert je Aktie in EUR 26,70 29,05 29,45
Erhoéhter Angebotspreis

R 23,00 23,00 23,00

Abschlag in EUR -3,70 - 6,05 -6,45

Abschlag in % - 13,87 -20,82 -21,90

Quelle: Buchwert je Aktie, EPRA NAV je Aktie und EPRA NTA je Aktie gemal Konzernzwischenmitteilung der
IMMOFINANZ zum 30.09.2021, ermittelt unter Berucksichtigung der Ausgabe von 14.963.965 Stick neuer
IMMOFINANZ-Aktien aufgrund Wandlung der Wandelschuldverschreibungen und der verbleibenden Wandlungsrechte
aus ausstehenden Wandelschulverschreibungen im Gesamtnhominale von EUR 11.700.000 (Gesamtnominale
abziglich der EUR 2,7 Mio von der Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen) zum derzeit geltenden
Wandlungspreis von EUR 20,6333 (,Verwasserung®).

EPRA NAV ist der nach den Grundsatzen der European Public Real Estate Association (EPRA)

errechnete Nettovermoégenswert der IMMOFINANZ, wie in der Konzernzwischenmitteilung zum
30.09.2021 ausgewiesen.
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GemalR den Empfehlungen der EPRA veréffentlicht die IMMOFINANZ seit dem Konzernabschluss
2020 eine erweiterte Version der Net-Asset-Value-Kennzahlen (NAV-Kennzahlen). Die beiden
bekannten Kennzahlen Net Asset Value (NAV) und Triple Net Asset Value (NNNAV) wurden dabei
durch die drei neuen Kennzahlen Net Reinstatement Value (NRV), Net Tangible Assets (NTA) und
Net Disposal Value (NDV) ersetzt.

Der EPRA NTA ist als relevanteste Kennzahl fur den Vermogenswert der IMMOFINANZ anzusehen
und dient daher als neue primére Kennzabhl fir den Nettovermdgenswert der IMMOFINANZ.

Der EPRA NAV wird noch regelméfig als die am besten geeignete Kennzahl fir Werteinschatzungen
im Zusammenhang mit Transaktionen von Anteilen an bdrsenotierten Immobiliengesellschaften
identifiziert und in der Immobilienbranche bei derartigen Transaktionen Ublicherweise herangezogen.

Aus Sicht des Vorstands der IMMOFINANZ soll der Erhdhte Angebotspreis zu beiden Kennzahlen —
EPRA NAV und EPRA NTA pro Aktie — in Relation gesetzt werden.

Der Erhdhte Angebotspreis

. liegt um EUR 6,05 unter dem EPRA NAV pro Aktie und um EUR 6,45 unter dem EPRA NTA
pro Aktie (jeweils per 30.09.2021 (verwéassert)); und

. weist daher einen Abschlag von rd. 20,82% zum EPRA NAV pro Aktie und einen Abschlag von
rd. 21,90% zum EPRA NTA pro Aktie (jeweils zum 30.09.2021 (verwassert)) auf.

Der Erhéhte Angebotspreis von EUR 23,00 liegt somit deutlich unter dem EPRA NAV und EPRA NTA
der IMMOFINANZ (verwassert).

Zur zukinftigen Entwicklung des EPRA NAV und EPRA NTA ist aus Sicht des Vorstands auch das
positive Potential aus einer erweiterten Nutzung von Fachmarktimmobilien (STOP SHOP) durch den
im August 2021 von IMMOFINANZ bekanntgemachten Einstieg in die Assetklasse leistbares
nachhaltiges Wohnen (TOP on STOP) zu berlcksichtigen.

5.3 Analysteneinschatzungen zur IMMOFINANZ-Aktie

In der nachstehenden Tabelle sind die von Wertpapieranalysten veréffentlichten Kursziele vor und
nach Bekanntgabe der Angebotsabsicht durch die Bieterin sowie aktuelle Kursziele dargelegt:

Kursziele vor Kursziele nach Aktuglle
Finanzinstitut patum | Bekanntgabe aum | Bekannigabe| - Kursziele

sicht, in EUR sicht, in EUR
Deutsche Bank 20.10.2021 23,00 07.02.2022 23,00 23,00
Erste Group 13.10.2021 26,00 20.12.2021 26,00 26,00
Kepler Cheuvreux 31.08.2021 21,00 11.01.2022 21,00 21,00
PKO BP 03.12.2021 19,00 31.01.2022 22,40 22,40
r:]féf:szfonnza”k 29.11.2021 22,50|  14.01.2022 26,25 26,25
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Wiener Privatbank 02.12.2021 27,60 27,60
Durchschnitt 23,18 23,73 24,38
Median 22,75 23,00 24,50
Quelle: Broker Reports, Bloomberg.

Aus Sicht des Vorstands sind folgende vier in der Angebotsunterlage angefuhrten Kursziele fir die Beurteilung nicht
heranzuziehen: (i) Wood&Co mit EUR 14,40, da dieses seit 10.09.2020 nicht aktualisiert wurde und dazu laut
Informationen des Analysten von Wood&Co ein Update erforderlich ist. (i) Société Générale mit EUR 23,00, da Société
Générale die Analysen und Investitionsempfehlungen (Equity Research) in Bezug auf die IMMOFINANZ-Aktie
eingestellt hat. (iii) Baader Helvea mit EUR 27,00, da dieses seit 28.05.2020 nicht aktualisiert wurde und dazu laut
Informationen des Analysten von Baader Helvea ein Update erforderlich ist. (iv) HSBC mit EUR 20,00 vom 30.06.2021,
da HSBC laut Informationen des Analysten von HSBC aktuell aufgrund Involvierung von HSBC auf Seiten der Bieterin
im Zusammenhang mit dem Angebot ,restricted* ist.

Der Erhéhte Angebotspreis von EUR 23,00 liegt somit unter dem Durchschnitt (EUR 24,38) und
Median (EUR 24,50) der aktuellen Kursziele der angefihrten Wertpapieranalysten. Drei der
angefuhrten Wertpapieranalysten geben ein Kursziel von deutlich Gber dem Erhéhten Angebotspreis
von EUR 23,00 an.

5.4 Erhdhter Angebotspreis im Verhaltnis zum Teilangebot der CEE Immobilien

Der Erhdhte Angebotspreis der CPIPG ist gleich hoch wie der Angebotspreis des Teilangebots der
CEE Immobilien. Zur vereinbarten VerduR3erung der CEE Immobilien-Aktien sowie zum Teilangebot
der CEE Immobilien siehe auch die Punkte 1.2 und 3 dieser erganzenden AuRerung.

5.5 Erhohter Angebotspreis in Relation Zu
Ubernahmetransaktionen

ausgewahlten europdischen

Bei der Beurteilung des Angebotspreises und des Erhohten Angebotspreises hat der Vorstand der
Zielgesellschaft auch Pramien offentlicher Ubernahmetransaktionen im  europaischen
Immobiliensektor berlcksichtigt, die auf Kontrollerlangung ausgerichtet sind und somit eine
Kontrollpramie enthalten.

Pramie / Abschlag zum
Kéaufer Zielgesellschaft Datum | Schlusskurs | 3-Monats VWAP | EPRA NAV
SBB Amasten 18.11.21 10,6% 31,5% 49,1%
Brookfield alstria office REIT 04.11.21 21,5% 30,6% 6,8%
CTPN.V. peursehe Industrie 26.10.21 48,0% 45,8% 75,0%
Castellum Kungsleden 02.08.21 7,5% 15,3% 21,2%
Vonovia Deutsche Wohnen 01.08.21 17,8% 25,0% 0,6%
Blackstone/APG GCP Student Living 02.07.21 30,7% 27,4% 9,2%
Starwood RDI REIT Plc 26.02.21 33,1% 39,2% -15,0%
Starwood CA Immo 17.12.20 25,6% 38,1% -10,1%
SBB Offentliga 18.12.20 20,8% 19,4% 35,7%
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Préamie / Abschlag zum

Kaufer Zielgesellschaft Datum | Schlusskurs | 3-Monats VWAP | EPRA NAV
SEGRO Plc Sofibus Patrimoine 15.12.20 46,6% 67,5% NA
Optima Investments Globe Trade Centre 06.04.20 0,2% -28,2% -45,3%
Covivio Godewind 13.02.20 14,1% 37,4% 4,9%
Blackstone Hansteen 18.12.19 10,3% 18,0% 11,6%
SBB Hemfosa Fastighter 15.11.19 22, 7% 31,1% 50,6%
Aedifica Hoivatilat Oyj 04.11.19 26,0% 35,9% 98,8%
Vonovia Hembla 23.09.19 11,5% 15,6% 18,6%
Growthpoint Capital & Regional 11.09.19 71,6% 92,5% -39,8%
LondonMetric ﬁf‘é Mucklow Group 23.05.19 19,7% 28,2% 14,5%
Henderson Park Green REIT 15.04.19 24, 7% 30,8% 2,3%
Swiss Life Terreis 09.02.19 48,9% 61,6% 5,3%
Kildare Partners Technopolis 28.08.18 13,7% 19,7% 0,0%
Vonovia Victoria Park 03.05.18 19,5% 24, 7% 22,3%
Blackstone Hispania 05.04.18 8,4% 10,5% 17,7%
QCD;LER Real Estate | gk Capital Properties 18.02.18 12,3% 10,1% 12,1%
Durchschnitt 23,6% 30,3% 15,1%
Median 20,2% 29,4% 11,6%
Erhéhter Angebotspreis der Bieterin (EUR 23,00) 8,5% 10,6% - 20,8%
Differenz zum Durchschnitt, in Prozentpunkten -15,1 -19,7 - 35,9
Differenz zum Median, in Prozentpunkten -11,7 - 18,8 -32,4

Quelle: Beteiligungsmeldungen, Geschéftsberichte, FactSet und Merger Market, eigene Analysen (Stand:24.01.2022).

Der Erhohte Angebotspreis der Bieterin impliziert eine Pramie zum unbeeinflussten Schlusskurs der
IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021 (EUR 21,20) von rund 8,5% und in Bezug auf den 3-Monats
VWAP von rund 10,6%.

Demgegeniiber wurden im Rahmen anderer offentlicher Ubernahmetransaktionen im europaischen
Immobiliensektor (Vergleichstransaktionen) durchwegs hoéhere Pramien im Vergleich zum
(unbeeinflussten) Schlusskurs angeboten (Durchschnitt 23,6% und Median 20,2%). Auch die
implizierte Pramie des Erhéhten Angebotspreises zum 3-Monats VWAP liegt deutlich unter dem
Durchschnitt und dem Median der Pramien, welche zum 3-Monats VWAP im Rahmen der
Vergleichstransaktionen angeboten wurden.
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Der Erhohte Angebotspreis der Bieterin weist einen Abschlag zum EPRA NAV der IMMOFINANZ zum
30.09.2021 (verwéssert) von rund 20,8% auf.

Demgegeniuber wurden in den Vergleichstransaktionen durchwegs Pramien im Vergleich zum EPRA
NAYV angeboten. Der Durchschnitt der Pramien betrug rund 15,1%; der Median lag bei rund 11,6%.

6. Beurteilung des erhdhten Angebotspreises fir die Wandelschuldverschreibungen durch
den Vorstand

Der erhdhte Angebotspreis fur die Wandelschuldverschreibungen, die wahrend der Annahmefrist oder
wahrend der Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG in das Angebot eingeliefert werden, betragt
EUR 111.470,29. Zusatzlich werden anteilige Stiickzinsen abgegolten (siehe Punkt 4.2).

Fur die Beurteilung des erhdhten Angebotspreises fir die Wandelschuldverschreibungen gelten die
Ausfihrungen in der Vorstandsaufl3erung sinngemaR, auf die verwiesen wird (siehe Punkt 6 der
Vorstandsauf3erung).

7. Darstellung der Interessen von IMMOFINANZ und deren Stakeholder
7.1 Geschaftspolitische Ziele und Absichten der Bieterin betreffend IMMOFINANZ

Hinsichtlich der Absichten der Bieterin erfolgen in der Angebots&nderung keine neuen inhaltlichen
Angaben. Die Bieterin fiihrt aus, dass hinsichtlich der Beteiligung der Zielgesellschaft an der S IMMO
weiterhin mehrere denkbare Handlungsoptionen bestehen, die die Bieterin evaluiert, deren
Durchfihrung aber von verschiedenen rechtlichen, wirtschaftlichen und anderen Einflussfaktoren
abhangt. Dazu verweist die Bieterin in der Angebotsanderung auf die Ausflhrungen der
Angebotsunterlage (Punkt 6.2).

CPIPG sieht sich gemall Angebotsanderung in ihren Erwartungen bestarkt, in Zukunft aufgrund der
kiinftigen Beteiligung ein hohes Mal3 an Kontrolle und die Fahigkeit zu erlangen, kiinftige strategische
MaRnahmen der IMMOFINANZ unter Einhaltung des OCGK sowie anderer Vorschriften und
Regelungen und in enger Zusammenarbeit mit dem Management und anderen Stakeholdern zum
Wohle der IMMOFINANZ stark und nachhaltig zu beeinflussen.

7.2 Auswirkung auf IMMOFINANZ und die Aktionarsstruktur

In der VorstandsauRerung sind unter Punkt 7.4 Auswirkungen auf IMMOFINANZ und die
Aktionarsstruktur erldutert. Diese werden im Hinblick auf die von der Bieterin (CPIPG) mit
Petrus Advisers sowie CEE Immobilien (mittelbare Tochtergesellschaft der S IMMO) vereinbarten
Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien erganzt.

7.2.1  Wegfall des Aktionarsblocks CEE Immobilien (S IMMO)

Die Beteiligung der CEE Immobilien (S IMMO) an IMMOFINANZ verbunden mit dem Ergebnis des

Teilangebots der CEE Immobilien konnte bislang dazu fiihren, dass sich mit CPIPG und S IMMO zwei
wesentlich an der Zielgesellschaft beteiligte Aktionare mit allenfalls unterschiedlichen strategischen
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Interessen gegeniiberstehen mit moglichen Erschwernissen fiir die Entscheidungsfindung in der
Hauptversammlung der IMMOFINANZ.

Nach Umsetzung des zwischen CPIPG und CEE Immobilien vereinbarten Erwerbs der
CEE Immobilien-Aktien von CEE Immobilien durch die CPIPG (siehe Punkt 1.2) wird CEE Immobilien
(S IMMO) nicht mehr an IMMOFINANZ beteiligt sein. Damit sind die bisherigen maoglichen
Auswirkungen — erlautert in der Vorstandsauf3erung — nicht mehr einschlagig.

7.2.2 Mogliche Auswirkungen auf die Beteiligung der IMMOFINANZ an S IMMO

CPIPG hat gegenuber dem Stand der VorstandsauRerung ihre Beteiligung an S IMMO um rd. 4,45%
erhoht. GemalR borserechtlicher Stimmrechtsmitteilung halt CPIPG 11.818.668 Stiick S IMMO-Aktien,
entsprechend rund 16,06% des derzeitigen Grundkapitals der S IMMO.

IMMOFINANZ halt 19.499.437 S IMMO-Aktien, entsprechend rund 26,49% des derzeitigen
Grundkapitals der S IMMO.

a) Mdogliche Auswirkungen auf die Stimmkraft in der Hauptversammlung der S IMMO

Durch die vereinbarten weiteren Aktienerwerbe der CPIPG an IMMOFINANZ wird CPIPG eine
Beteiligung von rd. 48,18% an IMMOFINANZ und damit eine materiell kontrollierende Beteiligung an
IMMOFINANZ erlangen. Es ist auch sehr wahrscheinlich, dass CPIPG durch das Angebot die
Mehrheit der Stimmrechte an IMMOFINANZ (8 244 Abs 2 Z 1 UGB) erlangt.

Gemal § 13 Abs 3 der Satzung von S IMMO gilt ein Hochststimmrecht. Danach ist das Stimmrecht
jedes Aktionars in der Hauptversammlung mit 15% (funfzehn Prozent) der ausgegebenen Aktien
beschrankt. Das Hochststimmrecht beschrankt das Stimmgewicht in Bezug auf Stimmenmehrheiten;
fir Kapitalmehrheiten gilt keine Beschrankung.

Fur die Zwecke des Hochststimmrechts sind die beiden Aktienpakete (IMMOFINANZ, CPIPG)
grundsatzlich getrennt zu betrachten. Nach der Satzungsregelung sind aber Aktien von Unternehmen,
die miteinander einen Konzern im Sinne des § 15 AktG bilden, zusammenzurechnen, ebenso die
Aktien, die von Dritten fir Rechnung des betreffenden Aktionars oder eines mit ihm konzernmafig
verbundenen Unternehmens gehalten werden. Zusammenzurechnen sind weiters Aktienbestande
von Aktionaren, die bei der Auslibung der Stimmrechte aufgrund eines Vertrags oder aufgrund
abgestimmten Verhaltens gemeinsam vorgehen.

Im Zusammenhang mit der Beteiligung, die CPIPG an IMMOFINANZ erlangen wird, ist es sehr
wahrscheinlich, dass die Aktienbestande von IMMOFINANZ und CPIPG zusammenzurechnen sind
und fur die Stimmrechte zusammen auf 15% beschrankt werden, wobei gesetzlich nicht geregelt ist,
in welchem Ausmalf jeweils die Kiirzung der Stimmrechte der zusammengerechneten Aktienbestande
zu erfolgen hat.

b) Allféllige Ubernahmerechtliche Bieterpflichten von IMMOFINANZ in Bezug auf S IMMO

Durch die vereinbarten weiteren Aktienerwerbe der CPIPG an IMMOFINANZ wird CPIPG eine
Beteiligung von rd. 48,18% an IMMOFINANZ und damit eine materiell kontrollierende Beteiligung an
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IMMOFINANZ erlangen. Es ist auch sehr wahrscheinlich, dass CPIPG durch das Angebot die
Mehrheit der Stimmrechte an IMMOFINANZ (§ 244 Abs 2 Z 1 UGB) erlangt.

Dadurch kann es tibernahmerechtlich zur Zusammenrechnung der Beteiligungen von IMMOFINANZ
und CPIPG an S IMMO kommen, wodurch zusammengerechnet 30% der Stimmrechte an S IMMO
uberstiegen werden und damit eine formell kontrollierende Beteiligung erlangt wird (§ 22 UbG). Durch
das satzungsmafige 15%-Hochststimmrecht bei S IMMO (8 13 Abs 3 der S IMMO-Satzung) ist in
diesem Fall grundsétzlich eine Ausnahme von der Ubernahmerechtlichen Angebotspflicht einschlégig
(8 24 Abs 2 Z 3 UbG), wobei die Ubernahmekommission (im Zuge der Stellungnahme vom
25.06.2019, 2019/3/1-21) die Ansicht geaul3ert hat, dass die Ausnahme nicht gerechtfertigt erscheine,
wenn aufgrund Ublicher Hauptversammlungsprasenzen eine qualifizierte Kapitalmehrheit (75%)
erreicht wirde oder faktische Kontrolle tiber die entsprechende Beteiligung ausgetibt werden kann.
Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass eine allfallige faktische Kontrolle bei S IMMO
relevant ist, diese auch durch (weitere) von IMMOFINANZ nicht beeinflussbare Anderungen in den
Beteiligungsverhdltnissen entstehen kann und IMMOFINANZ dann in diesem Zusammenhang von
ubernahmerechtlichen Bieterpflichten gemaR § 23 Abs 3 UbG in Bezug auf S IMMO betroffen ist.

Am 26.01.2022 hat S IMMO mit ad-hoc Mitteilung bekannt gegeben, dass S IMMO am 26.01.2022,
ein Verlangen ihres Aktionars EVAX Holding GmbH (gemaf Stimmrechtsmitteilungen wird die EVAX
Holding GmbH von der EUROVEA Services s.r.0. kontrolliert und diese wird von Herrn Peter Korbacka
kontrolliert) auf Einberufung einer aul3erordentlichen Hauptversammlung der S IMMO erhalten hat,
um Uber die ersatzlose Aufhebung des in 8 13 Abs 3 der Satzung der S IMMO normierten
Hochststimmrechts zu beschlieBen. Bis zum Zeitpunkt dieser erganzenden AuRRerung des Vorstands
ist keine Einberufung einer auf3erordentlichen Hauptversammlung von S IMMO veréffentlicht worden.
Wenn es zu einer Satzungsanderung der S IMMO zur Aufhebung des Hochststimmrechts kommit, fallt
die voranstehend angefiihrte grundsatzliche Ausnahme von der (bernahmerechtlichen
Angebotspflicht (§ 24 Abs 2 Z 3 UbG) weg, wodurch bei Zusammenrechnung der bestehenden
Beteiligungen von IMMOFINANZ und CPIPG an S IMMO eine materiell kontrollierende Beteiligung
jedenfalls erlangt und somit eine Gibernahmerechtliche Angebotspflicht von CPIPG und IMMOFINANZ
ausgelost wird.

¢) Auflésung der Kreuzbeteiligung

Nach Umsetzung des zwischen CPIPG und CEE Immobilien vereinbarten Erwerbs der CEE
Immobilien-Aktien von CEE Immobilien durch die CPIPG wird CEE Immobilien (S IMMO) nicht mehr
an IMMOFINANZ beteiligt sein. Dadurch wird die zwischen IMMOFINANZ und S IMMO bestehende
wechselseitige Beteiligung (Kreuzbeteiligung) aufgeltst, die am Kapitalmarkt kritisch gesehen wird.

7.2.3 Auswirkungen auf die Finanzierungsstrategie, den Zugang zu Kapital und die
Finanzierungskosten

Zu den Auswirkungen auf die Finanzierungsstrategie, den Zugang zu Kapital und die

Finanzierungskosten verweist der Vorstand auf die Erlduterungen in Punkt 7.4.3 der
VorstandsaufRerung.
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7.2.4 (Sonstige) finanzielle Auswirkungen auf IMMOFINANZ und Kindigungsrechte wegen
Kontrollwechselereignissen

Fur Glaubiger der IMMOFINANZ ist durch die vereinbarten weiteren Aktienerwerbe der CPIPG an
IMMOFINANZ und das Angebot aus Sicht des Vorstands keine Verschlechterung der gegenwaértigen
Position ersichtlich, jedoch sind neue Aspekte wie folgt zu beachten:

Durch die vereinbarten weiteren Aktienerwerbe der CPIPG an IMMOFINANZ wird CPIPG eine
Beteiligung von rd. 48,18% an IMMOFINANZ und damit eine materiell kontrollierende Beteiligung an
IMMOFINANZ erlangen. Es ist auch sehr wahrscheinlich, dass CPIPG durch das Angebot die
Mehrheit der Stimmrechte an IMMOFINANZ (§ 244 Abs 2 Z 1 UGB) erlangt.

Der Vorstand weist daher — wie in der Vorstandsauf3erung — darauf hin, dass es nicht auszuschlief3en
ist, dass infolge des Kontrollwechsels, Rickzahlungsverpflichtungen der Zielgesellschaft oder
Kindigungsrechte von Glaubigern der Zielgesellschaft sowie bestimmte weitere Kindigungsrechte
ausgelost werden kdnnen.

GemalR den Emissionsbedingungen der im Janner 2019 emittierten Anleihe 2019-2023
(Gesamtnominale EUR 482,8 Mio) und der im Oktober 2020 emittierten Anleihe 2020-2027
(Gesamtnominale EUR 500,0 Mio) sind die Glaubiger im Fall eines Kontrollwechselereignisses (wie
in den Emissionsbedingungen definiert) zur Kiindigung ihrer Schuldverschreibungen berechtigt und
konnen die sofortige Ruckzahlung zu 101% des Nennbetrags zuziglich angefallener Zinsen
verlangen. Ein Kontrollwechselereignis tritt nach den Emissionsbedingungen der Anleihen 2019-2023
und 2020-2027 ein, wenn eine kontrollierende Beteiligung an IMMOFINANZ erlangt wird, wodurch ein
Pflichtangebot ausgelost wird?. Es ist davon auszugehen, dass ein Kontrollwechselereignis nach den
Emissionsbedingungen mit Vollzug des Aktienkaufvertrags zwischen CPIPG und RPPK Immo GmbH
und Ubertragung der RPPK-Aktien auf die CPIPG eintritt.

Auch im Hinblick auf die derzeit nicht ausgenutzte EUR 100 Mio. Konzernkreditlinie der IMMOFINANZ
ist davon auszugehen, dass entsprechend ein Kiindigungsrecht aus wichtigem Grund ausgel6st wird.

In Bezug auf von IMMOFINANZ und Tochtergesellschaften abgeschlossene wesentliche
Immobilienfinanzierungen kénnen Kindigungsrechte von Glaubigern fir ein Kreditvolumen von
zusammengerechnet rd. EUR 1,37 Mrd ausgeltst werden, wobei die Kindigungsrechte fur rund die
Halfte dieses zusammengerechneten Kreditvolumens (i) bei Erlangung der materiell kontrollierenden
Beteiligung von CPIPG ausgel6st werden und die andere Halfte (ii) wenn CPIPG eine mehrheitliche
Beteiligung an IMMOFINANZ erlangt bzw. ein derartiger Kontrollerwerb  unter
Zustimmungsvorbehalten der Kreditgeber steht.

Durch die Austbung von Kindigungsrechten von Glaubigern wegen Kontrollwechselereignissen in
Bezug auf die Unternehmensanleihen und wesentlichen Immobilienfinanzierungen kann ein
erheblicher Liquiditatsbedarf auch verbunden mit einem erheblichen Refinanzierungsbedarf eintreten.
Ein Liquiditats- und Refinanzierungsbedarf kann sich negativ auf die Geschéaftsentwicklung und
insbesondere negativ auf die gemaR verdffentlichter Kapitalmarktguidance fur das Geschéftsjahr 2022

1 Ein Kontrollwechselereignis gilt als eingetreten, wenn eine oder mehrere gemeinsam vorgehende Personen oder eine
Drittperson oder Personen, welche im Namen einer solchen Person oder solcher Personen handeln, zu irgendeiner Zeit
direkt oder indirekt eine kontrollierende Beteiligung im Sinne des 6sterreichischen Ubernahmegesetzes (wobei dies auch
eine in der Satzung der IMMOFINANZ vorgesehene niedrigere Schwelle erfasst) erwerben, wodurch ein Pflichtangebot
ausgelost wird.
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verfolgte Wachstumsstrategie der IMMOFINANZ und das von IMMOFINANZ avisierte Ziel fir
Dividendenausschuttungen auswirken.

7.3 Finanzierung der Bieterin

Die Bieterin verfiigt gemafR Angebotsdnderung und Bestatigung des Sachverstéandigen der Bieterin
(8 9 UbG) uiber die Mittel zur Finanzierung des Angebots zum Erhohten Angebotspreis.

8. Position des Vorstands der IMMOFINANZ zum Angebot
8.1 Grundsétzliche Erwégungen

Die VorstandsauRerung verbunden mit dieser erganzenden AuRerung enthalt eine Beurteilung
dariiber, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots dem Interesse aller
Aktiondre und Inhaber von Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragt.

GemaR § 14 UbG hat der Vorstand, wenn keine abschlieRende Empfehlung zum Angebot abgegeben
wird, die Argumente fir die Annahme und fir die Ablehnung des Angebots unter Betonung der
wesentlichen Gesichtspunkte darzustellen.

Die Entscheidung, das Angebot anzunehmen oder nicht, obliegt den einzelnen Aktionaren und
Beteiligungspapierinhabern, die darlber aufgrund ihrer individuellen Ausgangsbasis und Interessen
zu entscheiden haben. Der Vorstand hat daher in der VorstandséaufR3erung vor seiner Empfehlung an
die Aktionare und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen, dass Angebot nicht anzunehmen, auch
die Grinde dargelegt, die fur oder gegen die Annahme des Angebots durch Aktiondre und
Beteiligungspapierinhabern sprechen kénnen. Die angeflhrten Griinde gelten sinngemaf auch fir die
Wandelschuldverschreibungen, da sich deren Wert vorrangig aus dem Wert der Aktien der
Zielgesellschaft ableitet.

Die Darlegung der Grinde, die fir oder gegen die Annahme des Angebots durch Aktionare und
Beteiligungspapierinhabern sprechen kénnen, werden in dieser erganzenden AuRerung im Hinblick
auf die von der Bieterin (CPIPG) mit Petrus Advisers sowie CEE Immobilien (mittelbare
Tochtergesellschaft der S IMMO) vereinbarten Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien und den Erhohten
Angebotspreis erganzt.

Im Hinblick darauf, dass CPIPG durch die weiteren vereinbarten Aktienerwerbe an IMMOFINANZ eine
Beteiligung von rd. 48,18% an IMMOFINANZ und damit eine materiell kontrollierende Beteiligung an
IMMOFINANZ erlangen wird und es sehr wahrscheinlich ist, dass CPIPG durch das Angebot die
Mehrheit der Stimmrechte an IMMOFINANZ erlangt, gibt der Vorstand an die Aktionare und Inhaber
von Wandelschuldverschreibungen keine Empfehlung zur Annahme oder Ablehnung des Angebots
ab.

Die nachfolgenden Ausfihrungen dienen dazu, den Beteiligungspapierinhabern Informationen und
Aspekte darzulegen, die fir oder gegen eine Annahme des Angebots sprechen. Eine solche
Darstellung kann jedoch nicht abschlieBend sein; insbesondere kénnen individuelle Umstande nicht
berticksichtigt werden. Die Entscheidung, ob das Angebot fiir einen Aktionér der IMMOFINANZ oder
Inhaber von Wandelschuldverschreibungen im Einzelnen vorteilhaft ist oder nicht, muss daher jeder
Aktiondr oder Inhaber von Wandelschuldverschreibungen aufgrund seiner individuellen Situation
(unter anderem abhangig von: Anschaffungspreis, lang- oder Kkurzfristige Veranlagung,
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Veranlagungsstrategie, steuerliche Situation etc.) aufgrund einer eigenstandigen Bewertung und unter
Berlicksichtigung von Unsicherheiten in den nachstehend angefuhrten Aspekten selbst treffen. Zudem
ist diese Entscheidung auch wesentlich von der vom jeweiligen Aktionar oder Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen erwarteten kinftigen Entwicklung des Kapitalmarkts bzw. des
Immobiliensektors sowie der Einschatzung, wie sich der Unternehmenswert der Zielgesellschaft und
damit letztlich auch der Kurs der IMMOFINANZ-Aktie kinftig entwickeln wird, abhangig.

Um auch Entwicklungen bertcksichtigen zu kdnnen, die nach Erstellung dieser ergénzenden
AuRerung des Vorstands eintreten, konnte es firr den einzelnen Beteiligungspapierinhaber vorteilhaft
sein, die Entscheidung Uber die Annahme oder Ablehnung des Angebots unter Beriicksichtigung der
maRgeblichen Fristen (rechtzeitig) gegen Ende der Annahmefrist zu fallen.

Auch steuerliche Uberlegungen kénnen fiir die Entscheidung tiber eine Annahme oder Ablehnung des
Angebots ausschlaggebend sein, weshalb der Vorstand die Aktiondre und Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen ausdricklich auffordert, sich tber die steuerlichen Konsequenzen bei
einem hierzu qualifizierten Berater (etwa einem Steuerberater) zu informieren.

8.2 Fir eine Annahme des Angebots sprechen folgende Griinde

Aus Sicht des Vorstands konnen folgende Uberlegungen fiir die Annahme des Angebots sprechen
(die Reihenfolge spiegelt nicht zwangslaufig das Gewicht der einzelnen Argumente wider):

8.2.1 Pramie zu durchschnittlichen Borsekursen

Im Vergleich zu den gewichteten Durchschnittskursen (VWAP) der letzten 1, 3, 6 und 12 Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht ergibt sich eine Pramie von (rund) 10,16%, 10,59%, 13,04% und
23,61%.

Der Erhthte Angebotspreis der Bieterin von EUR 23,00 impliziert eine Pramie von 8,49% zum
Schlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021 (EUR 21,20) (Tag vor der Veréffentlichung der
Angebotsabsicht).

8.2.2 Der Erhdhte Angebotspreis liegt beim derzeitigen Kursniveau der Aktie

Der Erhohte Angebotspreis von EUR 23,00 liegt per 14.02.2022 knapp Uber dem aktuellen Kurs der
IMMOFINANZ-Aktie (Tagesschlusskurs der Aktie an der Wiener Borse vom 14.02.2022 von
EUR 22,96).

8.2.3  Verkaufsoption flr Aktionare mit gréfReren Stiickzahlen

Durch die Annahme des Angebots innerhalb der Annahme- bzw Nachfrist kbnnen auch héhere
Stlickzahlen an IMMOFINANZ-Aktien verkauft werden, ohne dadurch die Kursbildung negativ zu
beeinflussen. Ob das Angebot fiir Paketaktionare attraktiv ist, hangt von deren Einstiegskursen ab.
Eine dem Angebot entsprechende oder hohere Gegenleistung kdnnte kinftig flr groRere

Aktien-Volumina nach Wegfall des Angebots und eingeschrankter Liquiditat der Aktie schwieriger
erzielbar sein.
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8.2.4  Zukiinftige Borsekursentwicklung ungewiss

Der Borsekurs der IMMOFINANZ hat sich bis zum Beginn der COVID-19-Pandemie im Frihjahr 2020
sehr positiv entwickelt. Seit dem COVID-19-pandemiebedingten Kurseinbruch (nach dem 21.02.2020)
(tiefster Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie am 30.10.2020: EUR 11,50) ist der Kurs wieder
kontinuierlich gestiegen. Es ist nicht gewiss, ob dieser Trend anhalten und damit ein Vorkrisen-
Kursniveau wieder erreicht wird.

Die Kursziele von Aktien-Analysten fur die IMMOFINANZ-Aktie liegen zwar zum Teil deutlich tGber
dem Erhéhten Angebotspreis (siehe dazu Punkt 5.3). Ungewiss ist aber, ob diese Kurserwartungen
auch tatsachlich eintreten werden.

Ungewiss ist auch, ob der Borsekurs die gute Geschéftsentwicklung der IMMOFINANZ (siehe
Ergebnisse zum 3. Quartal 2021) und der deutlich Uber dem Erhdhten Angebotspreis liegende
EPRA NAV/Aktie sowie EPRA NTA/Aktie (verwassert) in Zukunft in vollem Umfang reflektieren wird.

Im Zusammenhang mit der zukinftigen Borsenkursentwicklung sich auch allgemeine
Marktentwicklungen relevant und insbesondere kann sich eine Verscharfung der Krise zwischen
Russland und der Ukraine negativ auf die Kapitalmarkte auswirken.

8.2.5 Ungewissheiten bei der Entwicklung der Geschaftstatigkeit

IMMOFINANZ-Aktionare, die das Angebot nicht annehmen, tragen unmittelbar das Risiko der
zukUnftigen Entwicklung der Geschéftstatigkeit der IMMOFINANZ und sonstiger Risiken in Bezug auf
die IMMOFINANZ.

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass CPIPG durch die weiteren vereinbarten
Aktienerwerbe der CPIPG an IMMOFINANZ eine Beteiligung von rd. 48,18% an IMMOFINANZ und
damit eine materiell kontrollierende Beteiligung an IMMOFINANZ erlangen wird und es sehr
wabhrscheinlich ist, dass CPIPG durch das Angebot die Mehrheit der Stimmrechte an IMMOFINANZ
(8 244 Abs 2 Z 1 UGB) erlangt.

Durch die Austbung von Kindigungsrechten von Glaubigern wegen Kontrollwechselereignissen in
Bezug auf die Unternehmensanleihen und wesentlichen Immobilienfinanzierungen kann ein
erheblicher Liquiditatsbedarf auch verbunden mit einem erheblichen Refinanzierungsbedarf eintreten
(siehe dazu Punkt 7.2.4), der sich negativ auf die Geschaftstatigkeit und insbesondere negativ auf die
gemalRl  vertffentlichter Kapitalmarktguidance fur das Geschaftsjahr 2022  verfolgten
Wachstumsstrategie der IMMOFINANZ und das von IMMOFINANZ avisierte Ziel flr
Dividendenausschuttungen auswirken kann.

Die Profitabilitat der Geschéftstatigkeit der IMMOFINANZ und damit auch das zukinftige
Wachstumspotential hdngen von einer Vielzahl von Faktoren ab, deren kiinftige Entwicklung ungewiss
ist, wie etwa Nachfrage von Biro- und Retail-Flachen, Kosten flr Betrieb und Instandhaltung der von
der IMMOFINANZ bewirtschafteten Immobilien, Personal- und Verwaltungskosten, Kosten und
Verflgbarkeit von Fremdfinanzierungen (Zinsentwicklung), steuerliche Abgabenlast, regulatorische
Rahmenbedingungen sowie weitere Faktoren und Risiken.
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8.2.6 Absinken des Streubesitzes - kiinftige Verwertung méglicherweise erschwert

Bis Anfang Dezember 2021 betrug der Anteil des Streubesitzes bei IMMOFINANZ rund 65% vom
Grundkapital; kein Aktionar verfligte Uber eine Beteiligung von mehr als 15% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft. Seitdem hat sich die Zusammensetzung des Aktionariats wesentlich veréndert.

GemalR Angebotsunterlage und Angebotséanderung halt CPIPG eine Beteiligung von rund rd. 19,25%
des derzeitigen Grundkapitals an der IMMOFINANZ. Mit Vollzug der vereinbarten Aktienerwerbe mit
RPPK Immo GmbH, Petrus Advisers und CEE Immobilien (S IMMO) erhéht sich die Beteiligung von
CPIPG an IMMOFINANZ auf rund 48,18% des derzeitigen Grundkapitals der IMMOFINANZ.

Der Streubesitzanteil betragt damit aktuell rund 51,82%. Mit dem Angebot kann die Bieterin ihren
Anteil an IMMOFINANZ wahrscheinlich weiter aufstocken, wodurch sich der Streubesitzanteil weiter
reduziert.

Entsprechend konnen sinkende durchschnittliche Tagesumséatze der IMMOFINANZ-Aktie, also eine
geringere Liquiditat nach Durchfiihrung des Angebots, nicht ausgeschlossen werden. Mangelnde
Liquiditat konnte die Attraktivitat der IMMOFINANZ-Aktie beeintréachtigen und eine zukilnftige
Deinvestition erschweren. Jedenfalls konnte es Aktionaren in Zukunft schwerer fallen, den Erhdhten
Angebotspreis oder einen hoheren Preis bei der VeraulRerung ihrer Aktien Uber die Borse zu erzielen.

Die IMMOFINANZ-Aktien sind derzeit im ATX und WIG-Real Estate vertreten. Eine Verringerung des
Streubesitzes kann auch dazu fuhren, dass die IMMOFINANZ-Aktie die Aufnahmekriterien der
jeweiligen Indexanbieter nicht mehr erfillt oder nur mehr mit geringer Gewichtung in einem Index
bertcksichtigt wird, was sich negativ auf Investitionen in die IMMOFINANZ-Aktie durch institutionelle
Investoren, die indexabhangig oder indexorientiert investieren, auswirkt und damit auch zu negativen
Auswirkungen auf den Aktienkurs fiihren kann.

8.3 Gegen eine Annahme des Angebots sprechen folgende Grinde

Aus Sicht des Vorstands konnen folgende Uberlegungen gegen die Annahme des Angebots sprechen
(die Reihenfolge spiegelt nicht zwangslaufig das Gewicht der einzelnen Argumente wider):

8.3.1 Erhéhter Angebotspreis liegt deutlich unter dem Kursniveau vor Ausbruch der COVID-
19- Pandemie

Der Aktienkurs der IMMOFINANZ ist seit den Tiefststanden wahrend des Héhepunkts der COVID-19
Pandemie kontinuierlich gestiegen. Dennoch notiert die Aktie der IMMOFINANZ weiterhin unter dem
52-Wochen-Héchstkurs von EUR 26,95 (per 17.02.2020) vor dem COVID-19-pandemiebedingten
Kurseinbruch (nach dem 21.02.2020), wobei der Erhohte Angebotspreis einen Abschlag von rund
14,66% zu diesem Kurs aufweist.

Am 21.02.2020, dem letzten Tag vor dem COVID-19-pandemiebedingten Kurseinbruch, lag der
Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie bei EUR 26,40 und somit EUR 3,40 tber dem Erhohten
Angebotspreis. Dies entspricht einem Abschlag gegentiber diesem Wert von rund 12,88%. Zuséatzlich
liegt der Erhohte Angebotspreis rd. 10,44% unter dem 1-Monats VWAP, rd. 6,88% unter dem
3-Monats VWAP, und rd. 7,85% unter dem 6-Monats VWAP, jeweils vor dem COVID-19-
pandemiebedingten Kurseinbruch.
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Naturgemal? sind zukiinftige Kursentwicklungen mit Unsicherheiten verbunden.

8.3.2 Erhéhter Angebotspreis liegt deutlich unter dem EPRA NAV, EPRA NTA und
IFRS-Buchwert je Aktie

Der Erhohte Angebotspreis liegt deutlich unter dem (verwasserten) EPRA NAV pro Aktie per
30.09.2021 von EUR 29,05 und unter dem (verwéasserten) EPRA NTA pro Aktie per 30.09.2021 von
EUR 29,45. Der Abschlag zum EPRA NAV (verwassert) betragt rund 20,82% und der Abschlag zum
EPRA NTA (verwassert) betragt rund 21,90%.

Der Erhohte Angebotspreis liegt auch deutlich unter dem (verwéasserten) IFRS-Buchwert der
IMMOFINANZ-Aktien zum 30.09.2021 von EUR 26,70, was einem Abschlag von rund 13,87%
entspricht.

8.3.3 Erhdhter Angebotspreis liegt unter dem durchschnittlichen Kursziel von Analysten

Der Erhéhte Angebotspreis liegt unter den aktuellen Erwartungen von Analysten, die ein Kursziel von
EUR 24,38 (Durchschnitt) und EUR 24,50 (Median) prognostizieren. Drei der angefihrten
Wertpapieranalysten geben Kursziele von EUR 26,00 bis EUR 27,60, deutlich Gber dem Erhdhten
Angebotspreis an (siehe dazu Punkt 5.3).

8.34 Pramie des Erhthten Angebotspreises deutlich niedriger als Pramien anderer
offentlicher Ubernahmetransaktionen

Bei der Beurteilung des Angebotspreises und des Erhodhten Angebotspreises sind auch Pramien
offentlicher Ubernahmetransaktionen im europdischen Immobiliensektor beriicksichtigt worden
(Vergleichstransaktionen), die auf Kontrollerlangung ausgerichtet waren und somit eine
Kontrollpramie enthielten (siehe Punkt 5.5).

Der Erhohte Angebotspreis der Bieterin impliziert eine Pramie zum unbeeinflussten Schlusskurs der
IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021 (EUR 21,20) von nur rund 8,49% und nur rund 10,58% in Bezug
auf den 3-Monats VWAP.

Demgegeniber wurden im Rahmen der Vergleichstransaktionen durchwegs héhere Pramien im
Vergleich zum (unbeeinflussten) Schlusskurs angeboten (Durchschnitt 23,6% und Median 20,2%).
Auch die implizierte Pramie des Erhéhten Angebotspreises zum 3-Monats VWAP liegt deutlich unter
dem Durchschnitt (30,3%) und dem Median (29,4%) der Pramien zum 3-Monats VWAP bei den
Vergleichstransaktionen.

In den Vergleichstransaktionen wurden durchwegs Pramien im Vergleich zum EPRA NAV angeboten.
Der Durchschnitt der Pramien betrug rund 15,1%; der Median lag bei rund 11,6%.

Demgegeniber weist der Erhéhte Angebotspreis der Bieterin einen Abschlag zum (verwésserten)
EPRA NAV der IMMOFINANZ zum 30.09.2021 von rund 20,82% auf.
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8.3.5 Entwicklung und Geschéaftsausblick

IMMOFINANZ befindet sich in einem Aufwartstrend, was sich in den nachhaltig verbesserten
Kennzahlen und dem positiven Geschaftsausblick in der Verdéffentlichung der IMMOFINANZ vom
29.11.2021 zum Konzernergebnis fir die ersten drei Quartale 2021 zeigt.

Ausgehend von einer moderaten Auswirkung von COVID-19 Einflissen geht der Vorstand im
Geschaftsjahr 2022 gemalf veroffentlichter Kapitalmarktguidance fur die Geschaftsentwicklung

. von einem Portfoliowachstum von EUR 5 Mrd auf rund EUR 6 Mrd (Fertigstellung von
Projektentwicklungen und Akquisitionen im Bereich Einzelhandel (STOP SHOP) und Biro
(myhive)),

. mit einem Ziel fur den FFO 1 (vor Steuern) von Uber EUR 135 Mio, davon 70%
Dividendenausschuttung (Gewinnverwendungsvorschlag an die Hauptversammlung); und

. einer unveranderten konservativen Finanzpolitik mit einem Verschuldungsgrad gemessen am
Netto-LTV (zum 30.09.2021 bei 36,6%) von mittelfristig weiterhin unter 45% unter Beibehaltung
des Investment Grade Ratings von S&P Global Ratings von BBB-/Stable (BBB-/Stabiler
Ausblick) aus.

Zusatzliches positives Potential bietet auch der im August 2021 bekanntgemachte Einstieg der
IMMOFINANZ in die Assetklasse leistbares nachhaltiges Wohnen (TOP on STOP) zur erweiterten
Nutzung der Fachmarktimmobilien (STOP SHOP).

Eine mdgliche Fortsetzung der aktuell positiven konjunkturellen Entwicklungen in den Kernmarkten
der IMMOFINANZ mit kontinuierlichem Wirtschaftswachstum kénnte eine gute Voraussetzung fur eine
weiter stabile Geschaftsentwicklung bieten, die sich in einem steigenden Unternehmenswert und
Aktienkurs niederschlagen kénnte.

Hinzu kommt, dass eine anhaltend positive fundamentale Entwicklung der Immobilienmérkte mit
hohen Vermietungsquoten, steigenden Mietpreisen und sinkenden Ankaufsrenditen auch in Zukunft
einen positiven Effekt sowohl fir die operative Ertragskraft (FFO) als auch fir das
Eigenkapitalwachstum (NAV, EPRA NTA) des Unternehmens darstellen kann.

Aktionére, die das Angebot nicht annehmen, haben die Moglichkeit, an dieser positiven Entwicklung
weiterhin zu partizipieren.

Im Zusammenhang mit dem Geschéftsausblick weist der Vorstand darauf hin, dass sich ein
Liquiditatsbedarf auch verbunden mit einem Refinanzierungsbedarf aufgrund einer Austibung von
Klindigungsrechten von Glaubigern wegen Kontrollwechselereignissen in Bezug auf die
Unternehmensanleihen und wesentlichen Immobilienfinanzierungen (siehe dazu Punkt 7.2.4), negativ
auf den voranstehend dargelegten Geschéftsausblick flir das Geschaftsjahr 2022, insbesondere die
verfolgte Wachstumsstrategie und das avisierte Ziel fir Dividendenausschittungen auswirken kann.

Es ist auch zu beachten, dass CPIPG im Wege der kontrollierenden Beteiligung, die Strategie und
Geschaéftspolitik der Zielgesellschaft wesentlich beeinflussen und verdndern kann, was zu einer
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geénderten Ausschittungspolitik an die Aktionare fihren kann und auch zu einem von der Guidance
des Managements abweichenden Geschaftsentwicklung (siehe dazu Punkt 8.4).

8.3.6 Beschrankte Dispositionsfreiheit in Bezug auf eingereichte Aktien und
Wandelschuldverschreibungen

Aktiondre und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen sind in Bezug auf die Aktien oder
Wandelschuldverschreibungen, fir die sie das Angebot angenommen haben, voribergehend in ihrer
Dispositionsbefugnis beschrankt, weil eingelieferte Aktien oder Wandelschuldverschreibungen bis zur
Abwicklung des Angebots nicht an der Bérse gehandelt werden kdnnen.

8.3.7 Annahme des Angebots steht auch noch in der gesetzlichen Nachfrist offen

Aktiondre und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen, die das Angebot wahrend der
Annahmefrist nicht annehmen wollen, kdnnen dieses auch noch wéahrend der gesetzlichen Nachfrist
von drei Monaten nach Ablauf der (urspriinglichen) Annahmefrist fur das Angebot annehmen.

8.4 Zuséatzliche Uberlegungen aus Sicht des Unternehmens

Wie in der Vorstandsaul3erung erlautert, legt CPIPG in der Angebotsunterlage als Griinde fir das
Angebot dar, dass der Erwerb einer kontrollierenden Beteiligung an IMMOFINANZ eine optimale
strategische Ergadnzung des Geschafts darstelle und IMMOFINANZ Uber ein hervorragendes
Immobilienportfolio in der Region Zentraleuropa verfiigt. CPIPG erwarte ein langfristiger, aktiver
Aktionar der Zielgesellschaft zu bleiben und die Entwicklung und das Wachstum der Zielgesellschaft
Zu unterstiitzen, wobei CPIPG die Erfahrung in der Konsolidierung borsennotierter Plattformen in der
mitteleuropéischen Region hervorhebt.

GemalR der Angebotsanderung sieht sich CPIPG in ihrer Erwartung bestarkt, in Zukunft ein hohes
MalR an Kontrolle und die Fahigkeit zu erlangen, kiinftige strategische MaBhahmen der IMMOFINANZ
unter Einhaltung des Osterreichischen Corporate Governance Kodex sowie anderer Vorschriften und
Regelungen und in enger Zusammenarbeit mit dem Management und anderen Stakeholdern zum
Wohle der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen.

Der Beteiligungserwerb der CPIPG kann sich gemald der dargelegten Meinung in der
Angebotsunterlage daher im Hinblick auf die Beeinflussung der Strategie in Zusammenarbeit mit dem
Management und die in der Angebotsunterlage ausgedriickte Unterstiitzung und Entwicklung des
Wachstums der IMMOFINANZ positiv auf die weitere wirtschaftliche Entwicklung der IMMOFINANZ
auswirken und das Erreichen der nachhaltigen Wachstumsziele zuséatzlich unterstiitzen.

Ungeachtet dessen hat IMMOFINANZ in der jlngsten Vergangenheit ihre erfolgreiche
Unternehmenspolitik und Geschéftsstrategie auch eigenstandig im Interesse aller Aktionare und zu
deren Wertmaximierung verfolgt. Im Wege der kontrollierenden Beteiligung, kann CPIPG die Strategie
und Geschaftspolitik der Zielgesellschaft wesentlich beeinflussen und veréandern, was auch zu einem
von der Guidance des Managements abweichenden Unternehmenserfolg und auch zu einer
geéanderten Ausschittungspolitik an die Aktionare fiihren kann.
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8.5 Zusammenfassende Beurteilung

Wie in der VorstandsaufRerung ausgefuhrt, unterstreicht der Beteiligungserwerb und das Angebot der
CPIPG als langfristiger strategischer Investor in der mitteleuropaischen Region aus Sicht des
Vorstands die erfolgreiche Entwicklung der IMMOFINANZ und den positiven Ausblick auf die
zukUnftige Geschaftsentwicklung der IMMOFINANZ.

Aus Sicht des Vorstands reflektiert auch der Erhdohte Angebotspreis der Bieterin von EUR 23,00 je
IMMOFINANZ-Aktie  und davon abgleitet der erhéhte  Angebotspreis fur  die
Wandelschuldverschreibungen die erfolgreiche Entwicklung der IMMOFINANZ nicht und
berticksichtigt auch keine angemessene KontrollprAmie in Bezug auf die Kontrollerlangung der
Bieterin tber IMMOFINANZ.

Der Vorstand erachtet auch den Erhéhten Angebotspreis von EUR 23,00 je IMMOFINANZ-Aktie und
den davon abgeleiteten erhéhten Angebotspreis fur die Wandelschuldverschreibungen, insbesondere
auf Grundlage der Kennzahlen fur die IMMOFINANZ-Aktie (IFRS-Buchwert, EPRA NAV und
EPRA NTA pro IMMOFINANZ-Aktie), des Kursniveaus der Aktie vor Ausbruch der COVID-19-
Pandemie und im Hinblick auf Pramien anderer offentlicher Ubernahmetransaktionen im
europaischen Immobiliensektor sowie der nachhaltig verbesserten Kennzahlen in der laufenden
Geschaftstatigkeit der IMMOFINANZ und des positiven Geschaftsausblicks als nicht angemessen.

Der Vorstand weist aber an dieser Stelle darauf hin, dass CPIPG durch die weiteren vereinbarten
Aktienerwerbe an IMMOFINANZ eine Beteiligung von rd. 48,18% an IMMOFINANZ und damit eine
materiell kontrollierende Beteiligung an IMMOFINANZ erlangen wird und dass es sehr wahrscheinlich
ist, dass CPIPG durch das Angebot die Mehrheit der Stimmrechte an IMMOFINANZ erlangt. Das
vorliegende Angebot bietet im Zusammenhang mit der Kontrollerlangung durch CPIPG eine
entsprechende Ausstiegsmaoglichkeit fiir Aktionare und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen
und ein Liquiditatsevent fur die IMMOFINANZ-Aktie, insbesondere fiir grof3ere Aktien-Volumina. Vor
diesem Hintergrund betont der Vorstand, dass eine Entscheidung zur Annahme des Angebots von
jedem Aktiondr und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen selbst, vor allem auch unter
Abwéagung der Vor- und Nachteile, der individuellen Situation sowie nach Maligabe der eigenen
Einschatzung zu zuklnftigen Entwicklungen, zu treffen ist.

Seite 26



Wien, am 15.02.2022

Der Vorstand der IMMOFINANZ AG
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Mag. Dietmar Reindl / Stefan Schénauer BA





