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Vorbemerkung
Bieterin, Angebot und Zielgesellschaft

Bieterin ist die CPI PROPERTY GROUP S.A. (,CPIPG* oder die ,Bieterin®), die am 12.01.2022 ein
antizipatorisches Pflichtangebot gemaR 8§ 22 ff Ubernahmegesetz (,UbG“) an die Inhaber von
Beteiligungspapieren der IMMOFINANZ AG (im Folgenden auch ,IMMOFINANZ* oder
LZielgesellschafty zum Erwerb aller ausstehenden Stammaktien der IMMOFINANZ
(ISIN ATOO00A21KS2), die nicht von der Bieterin oder mit der Bieterin gemeinsam vorgehender
Rechtstrager gehalten werden, sowie aller von IMMOFINANZ begebenen
Wandelschuldverschreibungen fallig 2024 (ISIN XS1551932046)
(,Wandelschuldverschreibungen®) erstattet hat (,Angebot“). Dazu hat die Bieterin am 12.01.2022
eine Angebotsunterlage veréffentlicht (,Angebotsunterlage®). Der Angebotspreis der CPIPG je Aktie
ist EUR 21,20 (cum Dividende).

Laufendes freiwilliges 6ffentliches Teilangebot der CEE Immobilien GmbH gemal §§ 4 ff UbG

Am 23.12.2021 hat die CEE Immobilien GmbH, FN 217290 w (,CEE Immobilien®), eine mittelbare
100%-Tochtergesellschaft der S IMMO AG, FN 58358 x (,S IMMO®), ein freiwilliges offentliches
Teilangebot gemaR 8§ 4 ff UbG an die Aktiondre der IMMOFINANZ fiir den Erwerb von bis zu
12.663.043 Aktien der IMMOFINANZ (ISIN ATOO00A21KS2) erstattet (,Teilangebot®). Dazu hat
CEE Immobilien am 23.12.2021 eine Angebotsunterlage veréffentlicht (,Angebotsunterlage zum
Teilangebot®). Der Angebotspreis der CEE Immobilien je Aktie ist EUR 23,00 (cum Dividende).

Zum Teilangebot haben Vorstand und Aufsichtsrat der IMMOFINANZ am 09.01.2022 jeweils eine
AuRerung gemaR § 14 Abs 1 UbG erstattet. Der Vorstand weist darauf hin, dass auch die AuRerung
des Vorstands zum Teilangebot im Zusammenhang mit dem vorliegenden Angebot bertcksichtigt
werden soll. Es ist auch vorbehalten, dass der Vorstand im weiteren Verlauf allenfalls erganzende
AuRerungen erstattet.

Beteiligungen von CPIPG und CEE Immobilien

Das Grundkapital und die Zahl der ausstehenden Aktien der IMMOFINANZ hat sich seit
Veroffentlichung der Angebotsunterlage und der Angebotsunterlage zum Teilangebot erhéht. Zu den
Verdffentlichungszeitpunkten hatte IMMOFINANZ 123.293.795 Stiickaktien ausgegeben. Nach
Wandlung von Wandelschuldverschreibungen sind 14.963.965 IMMOFINANZ-Aktien aus bedingtem
Kapital ausgegeben worden und das Grundkapital wurde am 20.01.2022 entsprechend auf
EUR 138.257.760 erhoht. Die Angaben zu den Beteiligungen beziehen sich auf das erhohte
Grundkapital (soweit nicht anders angeflhrt).

CPIPG halt gemaR Angebotsunterlage (unmittelbar und mittelbar) 26.621.030 Stiick
IMMOFINANZ-Aktien, das entspricht rund 19,25% des derzeitigen Grundkapitals. GemaR
Angebotsunterlage und Bekanntmachungen haben CPIPG und RPPK Immo GmbH am 03.12.2021
einen (bedingten) Aktienkaufvertrag zum Erwerb von weiteren 13.029.155 Stiick IMMOFINANZ-
Aktien (,RPPK-Aktien“) abgeschlossen. Die RPPK-Aktien entsprechen rd. 9,42% des derzeitigen
Grundkapitals. Das entspricht einer (kombinierten) Beteiligung von 39.650.185 Stlick IMMOFINANZ-
Aktien, entsprechend rd. 28,68% des derzeitigen Grundkapitals.
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CEE Immobilien halt ausweislich der Angebotsunterlage zum Teilangebot 17.543.937 Stlck
IMMOFINANZ-Aktien, das entspricht rund 12,69% des derzeitigen Grundkapitals.

IMMOFINANZ wiederum hélt 19.499.437 S IMMO-Aktien, entsprechend rund 26,49% des derzeitigen
Grundkapitals der S IMMO.

CPIPG ist auch an S IMMO beteiligt. Gemall Bekanntmachungen und ausweislich der
Angebotsunterlage zum Teilangebot halt CPIPG 8.543.690 Stuck S IMMO-Aktien, entsprechend rund
11,61% des derzeitigen Grundkapitals der S IMMO.

Ubernahmegesetzliche Grundlagen und Rahmenbedingungen fiir die Erstattung der AuBerung
Diese AuRerung des Vorstandes wird gemaR § 14 Abs 1 UbG zum Angebot der Bieterin erstattet.

Die AuRerung hat insbesondere eine Beurteilung dariiber zu enthalten, ob die angebotene
Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebotes dem Interesse aller Aktionére und sonstigen
Inhabern von Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das
Angebot auf die IMMOFINANZ, insbesondere auf die Arbeitnehmer (betreffend Arbeitsplatze,
Beschéaftigungsbedingungen, Standortfragen), die Glaubiger und das offentliche Interesse aufgrund
der strategischen Planung der Bieterin fir die IMMOFINANZ voraussichtlich haben wird. Falls keine
abschlieende Empfehlung abgegeben werden kann, hat der Vorstand die Argumente fur die
Annahme und fiir die Ablehnung des Angebots unter Betonung der wesentlichen Gesichtspunkte
darzustellen.

Einschatzungen des Vorstands in dieser AuBerung liber den Angebotspreis oder Entwicklungen der
IMMOFINANZ beziehen sich auch auf zukinftige Entwicklungen und basieren auf Annahmen im
Zeitpunkt der Abgabe dieser AuRerung, die naturgemaR mit Beurteilungsunsicherheiten verbunden
sind. Fur deren Zutreffen wird keine Haftung Gilbernommen. Die Entwicklung der IMMOFINANZ sowie
deren Konzerngesellschaften kann durch verschiedenste Faktoren beeinflusst werden, etwa die
Entwicklungen des Finanzmarktes, die allgemeine oder branchenspezifische Wirtschaftslage oder
Anderungen des Wettbewerbsumfelds, etc. Im Zusammenhang mit Rechtsfragen ist zu beachten,
dass die Osterreichische Ubernahmekommission und andere Entscheidungsinstanzen zu anderen
Beurteilungen gelangen kénnen.

Der Vorstand weist schlieRlich darauf hin, dass der Inhalt dieser AuRerung nur den Wissensstand der
Mitglieder des Vorstands zum heutigen Tag wiedergibt und sich auf die von der Bieterin am
12.01.2022 verdffentlichte Angebotsunterlage bezieht. Weiters, dass diese AuRerung auch Angaben
der Bieterin aus dem Angebot enthdlt, die der Vorstand nicht umfassend auf ihre Richtigkeit
Uberprifen kann und dies auch nicht getan hat.

Diese AuRerung kann folglich kein Ersatz dafir sein, dass sich jeder Inhaber von Beteiligungspapieren
der IMMOFINANZ selbst und auf eigene Verantwortung unter Heranziehung samtlicher
Informationsquellen mit dem Angebot auseinandersetzt, um auf dieser Basis eine
Entscheidungsgrundlage fur die Annahme oder Nicht-Annahme des Angebots herbeizufiihren.
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AuRerung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der IMMOFINANZ wird gemaR § 14 UbG ebenfalls eine AulRerung zum Angebot
erstatten.

Beurteilung durch den Sachverstéandigen

IMMOFINANZ hat Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH zum Sachverstandigen gemaR § 13 UbG
bestellt. Der Sachverstandige wird eine Beurteilung des Angebots, der vorliegenden AuRerung des
Vorstands der Zielgesellschaft sowie der AuRerung des Aufsichtsrats erstatten.

AuRerung des Betriebsrats
Der Betriebsrat hat den Vorstand informiert, dass eine AuRerung zum Angebot erstattet wird.

Die vorliegende AuRRerung des Vorstands, die AuRerung des Aufsichtsrats und die Beurteilung durch
den Sachverstandigen sowie die AuRerung des Betriebsrats sind unter anderem auf der Internetseite
der Zielgesellschaft (www.immofinanz.com) und der Internetseite der Ubernahmekommission
(www.takeover.at) veroffentlicht.

1. Ausgangslage
1.1 Angaben zur IMMOFINANZ AG

IMMOFINANZ ist eine nach 6sterreichischem Recht errichtete Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Wien
und der Geschéaftsanschrift WienerbergstraRe 9, 1100 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter
FN 114425 y (Handelsgericht Wien). Die Aktien der IMMOFINANZ sind zum Amtlichen Handel an der
Wiener Borse (Prime Market) und der Warschauer Borse (Main Market — rynek podstawowy)
zugelassen.

IMMOFINANZ ist ein gewerblicher Immobilienkonzern und fokussiert ihre Aktivitdten auf die Segmente
Biiro und Einzelhandel in acht Kernmérkten in Europa (Osterreich, Deutschland, Polen, Tschechien,
Slowakei, Ungarn, Rumanien und die Adriatic-Region). Zum Kerngeschéft zéhlen die Bewirtschaftung
und die Entwicklung von Immobilien. Dabei verfolgt IMMOFINANZ eine Markenstrategie mit den hoch
standardisierten Marken STOP SHOP (Einzelhandel), VIVO! (Einzelhandel) und myhive (BUro).
Darlber hinaus hat IMMOFINANZ im August 2021 den Einstieg in die Assetklasse leistbares
nachhaltiges Wohnen durch Uberbauung der im Eigentum befindlichen Fachmarkte (STOP SHOP)
bekannt gegeben (TOP on STOP).

Zum 30.09.2021 umfasst das Immobilienportfolio der IMMOFINANZ 207 Objekte (exkl. zur
VerauRRerung gehaltene Immobilien und Immobilien die unter IFRS 5 fallen) mit einem Portfoliowert
von EUR 5.046,4 Mio. Davon entfallt mit EUR 4.506,2 Mio. bzw. 89,3% des Buchwerts der Grof3teil
auf Bestandsimmobilien mit einer vermietbaren Flache von 2,0 Mio. m?. Projektentwicklungen sind
EUR 377,5 Mio. bzw. 7,5% des Buchwerts zuzurechnen. Ein Buchwert in H6he von EUR 162,7 Mio.
bzw. 3,2% entfallt auf Pipelineprojekte, die zukinftig geplante Projektentwicklungen, unbebaute
Grundsticke, Immobilienvorrate und Objekte, die zum Verkauf vorgesehen sind, beinhalten.
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1.2 Kapital- und Aktionarsstruktur der IMMOFINANZ

1.2.1 Grundkapital der Zielgesellschaft

Zum Zeitpunkt dieser AuRerung betragt das Grundkapital der IMMOFINANZ EUR 138.257.760 und
istin 138.257.760 auf den Inhaber lautende Stiickaktien zerlegt. Der anteilige Betrag am Grundkapital
je Aktie betragt EUR 1,00.

Das Grundkapital der Zielgesellschaft hat sich seit Veréffentlichung der Angebotsunterlage erhoht. Zu
diesem Zeitpunkt betrug das Grundkapital EUR 123.293.795, zerlegt in 123.293.795 auf den Inhaber
lautende Stiickaktien. Zur Bedienung von Umtauschrechten aus Wandelschuldverschreibungen sind
14.963.965 IMMOFINANZ-Aktien aus bedingtem Kapital (8 159 Abs 2 Z 1 AktG) ausgegeben worden
und das Grundkapital wurde gemaR § 167 AktG von bisher EUR 123.293.795 um EUR 14.963.965
auf EUR 138.257.760 erhoht.

1.2.2  Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft

Die Aktionarsstruktur der IMMOFINANZ gemaR Angebotsunterlage und Stimmrechtsmeldungen stellt

sich zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und zum Zeitpunkt dieser AuRerung
wie folgt dar:

Vor Grundkapital-Erhéhung Nach Grundkapital-Erhohung?

Aktionar* Anzahl der | Anteil am GK Anzahl der| Anteil am GK

Aktien (%) Aktien (%)
CPI PROPERTY
GROUP S.A. 26.621.030 21,59 26.621.030 19,25
RPPK Immo GmbH?3 13.029.155 10,57 13.029.155 9,42
Subtotal 39.650.185 32,16 39.650.185 28,68
CEE Immobilien 17.543.937 14,23 17.543.937 12,69
GmbH
Petrus Advisers Ltd® 2.070.089 1,68 2.070.089 1,50
Eigene Aktien 1.028 0,00 1.028 0,00
Streubesitz 64.028.556 51,93 78.992.521 57,13
Total 123.293.795 100,00 138.257.760 100,00%

1 Informationen gemaR zuletzt versffentlichten Stimmrechtsmeldungen und Angebotsunterlage, bezogen auf das
Grundkapital der Zielgesellschaft im Zeitpunkt der Veréffentlichung der Angebotsunterlage sowie zum Zeitpunkt

dieser AulRerung.

2 Anteil am erhtchten Grundkapital infolge Ausgabe von IMMOFINANZ-Aktien zur Bedienung von Umtauschrechten
aus Wandelschuldverschreibungen (siehe auch Punkt 1.2.1).

3 GemaR Stimmrechtsmitteilungen vom 06.12.2021/24.01.2022 wird die RPPK Immo GmbH von der EUROVEA
Services s.r.o. kontrolliert und diese wird von Herrn Peter Korbacka kontrolliert.

4 CEE Immobilien GmbH ist eine mittelbare 100%-Tochtergesellschaft der S IMMO AG. CEE Immobilien GmbH hat
ein Teilangebot fur den Erwerb von bis zu 12.663.043 IMMOFINANZ-Aktien erstattet (siehe Punkt 2).

5 Zusatzlich 4.125.000 Stimmrechte, entsprechend rd. 3,35% vom alten Grundkapital (und rd. 2,98% vom derzeitigen
Grundkapital), aus Call-Optionen.
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1.3 Exkurs: Wesentliche Veranderungen in der Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft seit
2020

Anfang des Jahres 2020 lag der Anteil des Streubesitzes bei IMMOFINANZ im Bereich von 72% mit
CEE Immobilien (S IMMO) als groRtem Einzelaktionar mit einer rd. 12%-Beteiligung. In der Folge
werden die Veranderungen in der Beteiligungsstruktur seit 2020 dargestellt.

131 Beteiligungserwerb durch die RPPK Immo GmbH im Februar/Méarz 2020

Die RPPK Immo GmbH hat im Februar/Marz 2020 12.000.000 IMMOFINANZ-Aktien (rd. 10,71% des
Grundkapitals) erworben (Stimmrechtsmitteilungen vom 28.02.2020/03.03.2020). Gesellschafter der
RPPK Immo GmbH waren die RPR Privatstiftung (Herrn Ronny Pecik zuzurechnen) mit einem
50,03%-Geschéftsanteil und die EUROVEA Services s.r.0., die von Herrn Peter Korbacka kontrolliert
wird, mit einem 49,97%-Geschéftsanteil. Verkaufer waren unter anderem Herr Dr. Rudolf Fries
(254.500 Stiick Aktien) und die IFF Beteiligungs GmbH (6.097.680 Stick Aktien), eine
Tochtergesellschaft der FRIES Familien-Privatstiftung, die IMMOFINANZ-Aktien zu einem Preis von
EUR 29,50 je Aktie verauRert haben (Directors‘ Dealings Meldungen vom 28.02.2020).

Eine Aufstockung der Beteiligung der RPPK Immo GmbH erfolgte im Rahmen der KapitalmalZhahmen
der IMMOFINANZ im Juli 2020, wo gemalR Director's Dealings Meldungen vom 10.07.2020 die
RPPK Immo GmbH 1.000.000 Stick IMMOFINANZ-Aktien (Ausgabepreis EUR 15,31) sowie
Pflichtwandelschuldverschreibungen im Nominale von EUR 500.000 (ISIN: ATOOO0OA2HPN2)
erworben hat.

GemalR Stimmrechtsmitteilung vom 29.01.2021 hielt die RPPK Immo GmbH dann 13.000.000 Stick
IMMOFINANZ-Aktien (rd. 10,54% des Grundkapitals) und Pflichtwandelschuldverschreibungen in
Bezug auf 29.159 Stiick Aktien (rd. 0,02% des Grundkapital), zusammen eine rd. 10,57%-Beteiligung.

1.3.2 Beteiligung der Tahoe Invest a.s. und WXZ1 a.s. im Juli 2020

Die Tahoe Invest a.s. und die WXZ1 a.s., Beteiligungsgesellschaften, die Herrn Thomas Krsek
zuzurechnen sind, haben am 14.07.2020 zusammengerechnet einen Bestand von 4.091.071 Stiick
Aktien (rd. 3,32% des Grundkapitals) sowie weitere 2.700.000 Stimmrechte aus Call-Optionen
(rd. 2,19% des Grundkapitals; Verfalldatum 10.08.2020) und Pflichtwandelschuldverschreibungen in
Bezug auf 1.078.893 Aktien (rd. 0,88% des Grundkapitals) mitgeteilt (Stimmrechtsmitteilung vom
14.07.2020).

Am 16.07.2020 ist eine Aufstockung des Aktienbestands auf zusammen 7.114.762 Stick Aktien
(rd. 5,77% am Grundkapital) mitgeteilt worden (Tahoe Invest a.s. direkt rd. 3,58% und WXZ1 a.s.
direkt rd. 2,19% und die Pflichtwandelschuldverschreibungen (siehe oben)).

Am 22.07.2020 wurde eine weitere Aufstockung des Aktienbestands der Tahoe Invest a.s. und der
WXZ1 a.s. auf zusammen 8.144.353 Stiick Aktien gemeldet (rd. 6,61% des Grundkapitals) (hunmehr
Tahoe Invest a.s. direkt 0,84% nach Ubertragung von 4.414.762 Stiick Aktien (rd. 3,58% des
Grundkapitals) an WXZ1 a.s. und WXZ1 a.s. rd. 5,77%-Aktienbeteiligung sowie die
Pflichtwandelschuldverschreibungen (siehe oben)).
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1.3.3 Erwerb der WXZ1 a.s. durch die Mountfort Investments S.ar.l im April/Mai 2021

Im April/Mai 2021 hat die Herrn Radovan Patrick Vitek zuzurechnende Mountfort Investments S.ar.l.
samtliche Aktien an der WXZ1 a.s. (siehe voranstehend Punkt 1.3.2) erworben; mit einem
Aktienbestand der WXZ1 a.s. von 9.257.801 Stick (rd. 7,51% des Grundkapitals) und
Pflichtwandelschuldverschreibungen in Bezug auf 1.078.893 Stuck Aktien (rd. 0,88% des
Grundkapitals) (Stimmrechtsmitteilungen vom 16.04.2021/07.05.2021).

Nach vorzeitiger Pflichtwandlung® der Pflichtwandelschuldverschreibungen im Oktober 2021 ist ein
Aktienbestand der WXZ1 a.s. von 14.071.483 Stiick Aktien (rd. 11,41% des Grundkapitals) gemeldet
worden (Stimmrechtsmeldung vom 07.10.2021).

1.34 Erwerb samtlicher Anteile an RPPK Immo GmbH durch EUROVEA Services s.r.0. im
Juni 2021

Am 29.06.2021 hat die Herrn Peter Korbacka zuzurechnende EUROVEA Services, s.r.o. — bis dahin
49,97%-Gesellschafterin der RPPK Immo GmbH — den restlichen 50,03%-Geschéftsanteil von der
RPR Privatstiftung (Herrn Ronny Pecik zuzurechnen) erworben. GemalR der Directors Dealings-
Meldung war der Kaufpreis fur den 50,03%-Geschéftsanteil an der RPPK Immo GmbH "nicht
bezifferbar". Der Bestand an IMMOFINANZ-Beteiligungspapieren der RPPK Immo GmbH betrug
13.000.000 IMMOFINANZ-Aktien (rd. 10,54% des Grundkapitals) sowie
Pflichtwandelschuldverschreibungen (Nominale EUR 500.000) in Bezug auf 29.159 Stick Aktien
(rd. 0,02% des Grundkapital) — zusammen eine rd. 10,57%-Beteiligung (Stimmrechtsmeldungen vom
29./30.06.2021 und Directors' Dealings Meldung per 30.06.2021).

1.4 Weitere Beteiligungspapiere: Wandelschuldverschreibungen

IMMOFINANZ hat am  24.01.2017 2,0%-Wandelschuldverschreibungen  féllig 2024
(ISIN XS1551932046) mit Gesamtnominale von EUR 297.200.000, mit Stiickelung zu je EUR 100.000
und Laufzeit bis 24.01.2024 begeben. Die Wandelschuldverschreibungen sind zum Handel in den
Vienna MTF einbezogen (multilaterales Handelssystem; kein geregelter Markt). Die Verzinsung
betragt aktuell 1,5% p.a.. Die Wandelschuldverschreibungen berechtigen die Inhaber zur Wandlung
in Inhaberaktien der IMMOFINANZ.

Bis zum Zeitpunkt dieser AuRerung wurden Wandlungsrechte fiir Wandelschuldverschreibungen im
Nominale von insgesamt EUR 282.800.000 ausgedubt, sodass nur noch
Wandelschuldverschreibungen in einem verbleibenden Gesamtnominale von EUR 11.700.0007
ausstehend sind.

Das Angebot bezieht sich sowohl auf die Wandelschuldverschreibungen (siehe Punkt 4.1) als auch
auf IMMOFINANZ-Aktien, die bei Auslibung des Wandlungsrechts gemafd Emissionsbedingungen an
Inhaber der Wandelschuldverschreibungen ausgegeben werden (,Lieferaktien®). Davon umfasst sind
Lieferaktien, die bereits an Inhaber der Wandelschuldverschreibungen ausgegeben wurden (siehe
Punkt 1.4.1) als auch Lieferaktien, die bei Auslbung des Wandlungsrechts an Inhaber der

1 Am 05.10.2021 erfolgte die Ausgabe von 6.997.200 Stiick eigenen Aktien der IMMOFINANZ an die Glaubiger der Pflicht-
wandelschuldverschreibungen fallig 2023 (ISIN: ATO000A2HPN2) infolge der vorzeitigen Pflichtwandlung durch IMMOFI-
NANZ gemaf den Emissionsbedingungen zum Wandlungspreis von EUR 17,1472,

2 Nach Abzug der von der Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen im Nominale von EUR 2,7 Mio.
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ausstehenden Wandelschuldverschreibungen ausgegeben werden, sofern die entsprechenden
Lieferaktien rechtzeitig vor dem Ende der Annahme- bzw der Nachfrist ausgegeben werden.

Der Wandlungspreis bei Austiibung von Wandlungsrechten betragt derzeit wieder EUR 20,6333 (nach
einer temporéren Anpassung des Wandlungspreises infolge eines Kontrollwechselereignisses (siehe
sogleich Punkt 1.4.1) und vorbehaltlich etwaiger kinftiger Anpassungen des Wandlungspreises nach
Mafigabe der Emissionsbedingungen).

1.4.1 Kontrollwechselereignis durch CPIPG-Beteiligungserwerb, Ausgabe von Lieferaktien

Bei einem Kontrollwechsel (wie in den Emissionsbedingungen definiert) gilt (i) ein Kiindigungsrecht
der Inhaber sowie (ii) die temporédre Anpassung des Wandlungspreises, der bei Ausibung von
Wandlungsrechten an oder vor dem gemdll den Emissionsbedingungen festzusetzenden
Kontrollstichtag gilt. Nach Erhalt der Stimmrechtsmitteilung der CPIPG vom 03.12.2021 Uber den
Erwerb einer direkten und indirekten Beteiligung von rund 21,4% am Grundkapital von IMMOFINANZ,
hat IMMOFINANZ am 07.12.2021 Bekanntmachungen® zu diesem Kontrollwechsel infolge des
Erlangens einer (formal) kontrollierenden Beteiligung von CPIPG an IMMOFINANZ gemaR § 22 UbG
iVm § 27 UbG verdffentlicht und den Kontrollstichtag mit 19.01.2022 festgelegt, sowie eine temporare
Anpassung des Wandlungspreises bei Ausibung von Wandlungsrechten an oder vor dem
Kontrollstichtag mit EUR 18,8987 mitgeteilt (angepasster Wandlungspreis).

Der Kontrollwechsel gemaR den Emissionsbedingungen der Wandelschuldverschreibungen gilt
infolge des Erlangens einer formal kontrollierenden Beteiligung durch CPIPG gemalR § 22 UbG iVm
§ 27 UbG iVm § 28 der Satzung der IMMOFINANZ (dh einer Stimmrechtsbeteiligung von mehr als
15%).

Im Zeitraum zwischen 10.01.2022 (Ablauf der Sperrfrist (Closed Period) zur Wandlung um den
Jahreswechsel) und dem 19.01.2022 (Kontrollstichtag) sind Wandlungsrechte fiir insgesamt
2.828 Stiick Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnominale von EUR 282.800.000 ausgelbt
worden und auf Basis des angepassten Wandlungspreises von EUR 18,8987 je Aktie der
Zielgesellschaft sind zur Bedienung dieser Wandlungsrechte 14.963.965 Stick Aktien der
IMMOFINANZ ausgegeben worden (Lieferaktien).

1.4.2 Moglicher weiterer Kontrollwechsel gemal Emissionsbedingungen durch Abwicklung
des Teilangebots der CEE Immobilien

Die CEE Immobilien hélt derzeit eine Beteiligung von rund 12,69% am derzeitigen Grundkapital der
Zielgesellschaft und beabsichtigt den Ausbau ihrer Beteiligung an IMMOFINANZ um bis zu weitere
12.663.043 Stiick Aktien durch das Teilangebot. Sofern CEE Immobilien durch das Teilangebot oder
auch aulerhalb des Teilangebots eine formal kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft
(8 22 iVm § 27 UbG) dh eine Beteiligung von mehr als 15% (Stimmrechtsanteil gemaR § 22 UbG),
erlangt, stellt dies ein weiteres Kontrollwechselereignis gemanr den Emissionsbedingungen dar.

IMMOFINANZ wird in diesem Fall den Kontrollwechsel, einen angepassten Wandlungspreis und einen
Kontrollstichtag gemalf den Emissionsbedingungen bekannt machen.

8 Siehe dazu die Bekanntmachung der IMMOFINANZ vom 07.12.2021, abrufbar unter https://immofinanz.com/de/news/im-
mofinanz-ag-anpassung-des-wandlungspreises-der-wandelschuldverschreibungen-fallig-2024-infolge-eines-kontroll-
wechselereignisses.
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1.4.3 Mogliche Kuiundigung der Wandelschuldverschreibungen durch IMMOFINANZ
(Clean-up Call)

Nach den Emissionsbedingungen ist IMMOFINANZ berechtigt, die verbleibenden ausstehenden
Wandelschuldverschreibungen zu kiindigen und zum Nennbetrag zuziglich aufgelaufener Zinsen
zurlckzuzahlen, da der gesamte Nennbetrag der ausstehenden Wandelschuldverschreibungen von
EUR 11.700.000* weniger als 20% des urspriinglich ausgegebenen Gesamtnennbetrags betragt;
dh auf einen Gesamtnennbetrag von EUR 59.440.000 (oder weniger) gesunken ist (Clean-up Call).

Die Kindigungsfrist muss mindestens 30 Tage und darf nicht mehr als 90 Tage betragen. In der
Bekanntmachung zur Kiindigung hat IMMOFINANZ den Wahl-Riickzahlungstag und den letzten Tag,
an dem die Wandlungsrechte gemal Emissionsbedingungen ausgetbt werden durfen,
bekanntzugeben. Die Voraussetzungen fiir einen Clean-Up Call bestehen. IMMOFINANZ hat noch
keine Entscheidung getroffen, ob und wann ein Clean-up Call erfolgen wird.

Bei einem Clean-Up Call kann der letzte Tag zur Austibung von Wandlungsrechten auch nach einem
allfélligen (weiteren) Kontrollwechselereignis gemaf den Emissionsbedingungen liegen (siehe oben
Punkt 1.4.2).

Das Angebot bezieht sich auch auf die Wandelschuldverschreibungen (siehe Punkt 4.1). Bei einem
Clean-Up Call wird IMMOFINANZ bei der Festsetzung des Wahl-Rlickzahlungstags berticksichtigen,
dass der Wahl-Ruckzahlungstag erst nach dem Datum des Settlements fur in der urspringlichen
Annahmefrist oder Nachfrist in das Angebot eingelieferte Wandelschuldverschreibungen liegt
(siehe Punkt 5.8 der Angebotsunterlage), damit Inhaber von Wandelschuldverschreibungen die
grundsatzliche Mdoglichkeit zur Einlieferung der Wandelschuldverschreibungen haben. Wobei
IMMOFINANZ im Hinblick auf Angebots- und Settlementfristen dazu keine Verpflichtung oder Garantie
tbernimmt.

1.5 Wesentliche Rechtsbeziehungen zur Bieterin

Zwischen der Zielgesellschaft und der Bieterin bestehen keine personellen Verflechtungen,
insbesondere keine Organverflechtungen.

Weiters bestehen keine wesentlichen Rechtsbeziehungen zwischen der Bieterin und der
Zielgesellschaft.

2. Verhéltnis zum Teilangebot der CEE Immobilien (mittelbare Tochtergesellschaft der
S IMMO AG)

2.1 Ubersicht zum Teilangebot

Am 23.12.2021 hat die CEE Immobilien, eine mittelbare 100%-Tochtergesellschaft der S IMMO, ein
freiwilliges offentliches Teilangebot gemaR 88 4 ff UbG an die Aktionare der IMMOFINANZ fiir den
Erwerb von bis zu 12.663.043 auf Inhaber lautende Stiickaktien der IMMOFINANZ erstattet
(Teilangebot) und dazu am 23.12.2021 eine Angebotsunterlage verdffentlicht.

4 Nach Abzug der von der Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen im Nominale von EUR 2,7 Mio.
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Gegenstand des Teilangebots sind die derzeit ausgegebenen Aktien der Zielgesellschaft
(ISIN ATOO00A21KS?2) sowie allfallige nach 30.11.2021 ausgegebene junge Aktien der
Zielgesellschaft. Der Angebotspreis der CEE Immobilien je Aktie ist EUR 23,00 (cum Dividende).

Zu den Details des Teilangebots wird auf die verdffentlichte Angebotsunterlage der CEE Immobilien
und die AuRerung des Vorstands und die AuRerung des Aufsichtsrats sowie die Beurteilung durch
den Sachverstandigen, jeweils vom 09.01.2022 verwiesen. Diese sind zusammen mit einer AuRerung
des Betriebsrats der IMMOFINANZ unter anderem auf der Internetseite der Zielgesellschaft
(www.immofinanz.com) und der Internetseite der Ubernahmekommission (www.takeover.at) seit
10.01.2022 veroffentlicht.

2.2 Verlangerung der Annahmefrist fir das Teilangebot

Die Annahmefrist fir das Teilangebot betrug grundsatzlich vier Wochen und vier Borsetage vom
23.12.2021 bis 26.01.2022, 16:00 Uhr (Wiener Ortszeit).

CEE Immobilien hat sich in der Angebotsunterlage zum Teilangebot das Recht zum Rucktritt von
ihrem Teilangebot fur den Fall eines konkurrierenden Angebots vorbehalten.

GemaR § 19 Abs 1c UbG verlangern sich durch die Veroffentlichung eines konkurrierenden Angebots
die Annahmefristen fir alle bereits gestellten Angebote bis zum Ende der Annahmefrist fir das
konkurrierende Angebot, sofern der urspringliche Bieter nicht den Rucktritt auf Grund eines
Vorbehalts fir den Fall der Abgabe eines giinstigeren konkurrierenden Angebots erklart
(8 19 Abs 1c UbG).

GemaR Pressemitteilung der Ubernahmekommission vom 13.01.2022 und der Corporate News der
S IMMO vom 17.01.2022 hat sich die Angebotsfrist flr das Teilangebot der CEE Immobilien aufgrund
der Veroffentlichung des Angebots der CPIPG, das ein konkurrierendes Angebot zum Teilangebot der
CEE Immobilien darstellt, ex lege bis zum 23.02.2022, 17:00 Uhr (Wiener Ortszeit) verlangert
(Ende der grundsatzlichen Annahmefrist des Angebots der CPIPG).

Fur das Angebot der CEE Immobilien als Teilangebot (8§ 4 ff UbG) gilt keine gesetzliche Nachfrist
gemaR § 19 Abs 3 UbG.

Bis zum Zeitpunkt der AuRerung hat die CEE Immobilien keinen Ruicktritt vom Teilangebot erklart.
Es ist gesetzlich nicht geregelt, bis wann ein Bieter einen Riicktritt erklaren darf. Aus der voranstehend
angefuhrten Corporate News der SIMMO ergibt sich kein Hinweis, dass aufgrund des
CPIPG-Angebots mit den derzeit vertffentlichten Angebotsbedingungen ein Rucktritt der
CEE Immobilien erfolgen wird. Die Zielgesellschaft kann einen solchen aber auch nicht ausschliel3en.

2.3 Rucktrittsrechte der Bieterin und CEE Immobilien bei Angebotsverbesserungen

Die Bieterin hat sich in der Angebotsunterlage gemaR § 19 Abs 1c UbG das Recht vorbehalten, von
dem Angebot zuruckzutreten, falls ein konkurrierendes Angebot gestellt wird. Es ist davon
auszugehen, auch wenn dies in der Angebotsunterlage nicht ausdrticklich erlautert wird, dass die
Bieterin vom Angebot zuriicktreten kann, wenn das Teilangebot zuldssigerweise verbessert wiirde;
ein solcher Ricktritt nur zuldssig ist, wenn zum Zeitpunkt des Ricktritts die aufschiebende Bedingung
(Punkt 4.5) noch nicht erfullt ist und die RPPK-Aktien noch nicht an die Bieterin tbertragen wurden
(siehe zum Rucktrittsrecht auch Punkt 4.9).
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Entsprechend ist fir den Riicktrittsvorbehalt (§ 19 Abs 1c UbG) in der Angebotsunterlage des
Teilangebots der CEE Immobilien davon auszugehen, dass CEE Immobilien vom Teilangebot
zurlUcktreten kann, wenn das Angebot der CPIPG zulassigerweise verbessert wirde.

2.4 Rulcktrittsrechte fur Beteiligungspapierinhaber

2.4.1  Abgelaufenes Rucktrittsrecht der Aktionare aufgrund des konkurrierenden CPIPG-
Angebots

GemalR § 17 UbG waren jene Aktionare, die das Teilangebot bereits angenommen haben, berechtigt,
ihre vorangegangenen Erklarungen der Annahme des Teilangebots der CEE Immobilien bis
spatestens vier Borsetage vor Ablauf von dessen urspriinglicher Annahmefrist (§ 19 Abs 1 UbG),
somit bis zum 20.01.2022, 16:00 Uhr (Wiener Ortszeit) zu widerrufen. Zum Zeitpunkt dieser Auerung
ist dieses Recht bereits abgelaufen.

2.4.2 Rucktrittsrecht der Aktionare bei Verbesserung des Angebots oder des Teilangebots

GemalR § 17 letzter Satz UbG gilt, wenn mehrere Angebote (hier: Angebot CPIPG und Teilangebot
CEE Immobilien) gestellt werden und eines von ihnen verbessert wird, die Beteiligungspapierinhaber
vorangegangene Erklarungen Uber die Annahme der anderen Angebote ebenfalls widerrufen kénnen.

Somit sind die Aktionare gemaR § 17 UbG berechtigt, ihre vorangegangenen Erklarungen iiber die
Annahme des Angebots der CPIPG oder die Annahme des Teilangebots der CEE Immobilien zu
widerrufen, wenn jeweils das andere Angebot verbessert wird.

Hinweis: Im Fall einer Verbesserung des Teilangebots der CEE Immobilien, welches sich nicht auf
die Wandelschuldverschreibungen bezieht, ist es nach den Regelungen des Ubernahmegesetzes
offen, ob die Inhaber der Wandelschuldverschreibungen aus heutiger Sicht zum Ricktritt von
vorangegangenen Erklarungen Uber die Annahme des Angebots berechtigt sind, da sich das
Teilangebot ausschlie3lich an die Aktionare der Zielgesellschaft richtet und damit aus Sicht der
Inhaber der Wandelschuldverschreibungen keine unmittelbar konkurrierenden Angebote vorliegen.
Die Ubernahmekommission hat dazu bis dato keine verbindliche Aussage veroffentlicht.

Fur das Angebot der CPIPG und das Teilangebot der CEE Immobilien lauft (nur) die Annahmefrist
parallel, da nur fir das Angebot der CPIPG eine gesetzliche Nachfrist gemal § 19 Abs 3 UbG gilt
(siehe nachstehend Punkt 2.5.). Kdme es allenfalls zu Preisdnderungen in der Nachfrist des Angebots
von CPIPG, haben Aktionare, die das Teilangebot der CEE Immobilien angenommen haben, kein
Rucktrittsrecht von ihren Annahmeerklarungen fir das Teilangebot der CEE Immabilien.

2.5 Ergebnisverdffentlichungen der Angebote und Nachfrist des CPIPG-Angebots

CEE Immobilien als Bieterin des Teilangebots und die CPIPG als Bieterin des antizipatorischen
Pflichtangebots sind verpflichtet, unverziglich nach Ablauf der parallel laufenden Annahmefristen die
jeweiligen Ergebnisse ihrer Angebote zu veroffentlichen.

Am Tag der Veroffentlichung des Ergebnisses beginnt die dreimonatige Nachfrist fur das

antizipatorische Pflichtangebot der CPIPG (§ 19 Abs 3 UbG). Furr das Teilangebot der CEE Immobilien
gilt keine Nachfrist.
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Aktionare, die das Teilangebot der CEE Immobilien annehmen, haben daher nach Ablauf des
Teilangebots weiterhin die Méglichkeit, allenfalls nicht angediente Aktien im Rahmen des Teilangebots
wahrend der Nachfrist des Angebots der CPIPG in das Angebot der CPIPG einzureichen.
Zu Ricktrittsmoglichkeiten siehe voranstehend Punkt 2.4.2.

Auch CEE Immobilien ist — als Angebotsadressatin des Angebots der CPIPG — berechtigt, Aktien in
der Nachfrist in das Angebot einzuliefern. Zur offenen Frage, ob die CEE Immobilien im Fall der
WeiterverauRerung einer blof3 formal kontrollierenden Beteiligung an der Zielgesellschaft eine
Nachzahlungspflicht eines allfalligen anteiligen Veraufl3erungsgewinns gemali § 16 Abs 7 letzter Satz
UbG an jene Aktionare trifft, die das Teilangebot angenommen haben, wird auf Punkt 2.7 der
AuRerung des Vorstands zum Teilangebot der CEE Immobilien verwiesen.

3. Die Bieterin und gemeinsam vorgehende Rechtstrager
3.1 CPIPROPERTY GROUP S.A.

CPIPG (Bieterin) ist eine nach dem Recht des GroRBherzogtums Luxemburg errichtete
Aktiengesellschaft (société anonyme) mit Sitz in Luxemburg und der Geschéaftsanschrift 40, rue de la
Vallée, L-2661 Luxemburg, GroRherzogtum Luxemburg, eingetragen im Luxemburger Handels- und
Gesellschaftsregister unter der Nummer B102254. Gemald Angebotsunterlage notieren bestimmte
Aktien der Bieterin im Regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter Wertpapierbdrse unter
ISIN LU0251710041.

Die Bieterin ist ein gewerblicher Immobilienkonzern in Mittel- und Osteuropa (CEE). Laut
Angebotsunterlage betragt der (geschatzte) Wert des Immobilienportfolios der CPIPG zum
30.06.2021 EUR 11,2 Milliarden. Ausweislich der Angebotsunterlage sind Blroimmobilien das gréR3te
Segment von CPIPG (48% des Portfoliowertes zum 30.06.2021), gefolgt von Einzelhandelsimmobilien
(22%), Wohnimmobilien (9%), Hotels und Resorts (7%) sowie Landbank- und sonstigen Immobilien
(Entwicklungs-, Industrie-, Landwirtschafts- und Logistikimmobilien) (insgesamt 14%).

Der Verwaltungsrat von CPIPG besteht aus Edward Hughes, Jonathan Lewis, Philippe Magistretti,
Martin Némecek, Toma$ Salajka, Omar Sattar, Oliver Schlink und Tim Scoble. Ausweislich der
Angebotsunterlage hélt keines der Mitglieder des Verwaltungsrats der Bieterin IMMOFINANZ-Aktien.

3.1.1 Kapital- und Aktionarsstruktur der Bieterin

Das Grundkapital der Bieterin betragt laut Angebotsunterlage EUR 890.291.529,80 und ist in
8.902.915.298 Stammaktien zerlegt.

Zur Aktionarsstruktur der Bieterin ist in der Angebotsunterlage eine graphische Darstellung enthalten
(Seite 15). Diese umfasst mehrere Gesellschaften aus Luxemburg und den Britischen Jungferninseln.

Auf die Ubersichtsdarstellung in der Angebotsunterlage wird verwiesen.

Ausweislich der Angebotsunterlage kontrolliert Herr Radovan Vitek, ein tschechischer Unternehmer,
ca. 88,8% des Grundkapitals und ca. 89,4% der Stimmrechte der Bieterin.
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ZweitgroRter Aktionar ist Clerius Properties, eine von verbundenen Unternehmen der Apollo Global
Management, Inc. verwaltete Fondsgesellschaft, die ca. 5,5% des Grundkapitals und der
Stimmrechte der Bieterin hélt.

3.1.2 Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager

Die Bieterin halt in der Angebotsunterlage fest, dass sie keine Absprachen gemaR § 1 Z 6 UbG mit
anderen als den von ihr kontrollierten oder sie beherrschenden Rechtstrdgern getroffen hat.

Laut Angebotsunterlage sind die Bieterin und WXZ1 a.s. (Handelsregisternummer des Amtsgerichts
Prag B 25322) gemeinsam vorgehende Rechtstrager gemaR § 1 Z 6 UbG.

GemaR der Angebotsunterlage sind weiters alle anderen von der Bieterin kontrollierten Gesellschaften
sowie Gesellschaften, die die Bieterin kontrollieren (siehe voranstehend 3.1.1 zur Aktionarsstruktur
der Bieterin und die Ubersichtsdarstellung in der Angebotsunterlage (Seite 15)) mit der Bieterin
gemeinsam vorgehende Rechtstrager (§ 1 Z 6 UbG). Von der Bieterin ist in der Angebotsunterlage in
diesem Zusammenhang auf § 7 Z 12 UbG verwiesen worden, wonach Angaben zu gemeinsam
vorgehenden Rechtstragern entfallen koénnen, soweit diese fur die Entscheidung der
Angebotsadressaten nicht von Bedeutung sind.

3.1.3 Beteiligung der Bieterin und Beteiligungsaufbau
a) Beteiligung der Bieterin und bedingter Aktienkaufvertrag

Ausweislich der Angebotsunterlage héalt die Bieterin unmittelbar 12.549.547 Stiick IMMOFINANZ-
Aktien, entsprechend einer Beteiligung von rd. 10,18% des alten Grundkapitals zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage, das entspricht einer Beteiligung von rd. 9,08% am
derzeitigen Grundkapital der Zielgesellschaft.

Weitere 14.071.483 IMMOFINANZ-Aktien, entsprechend einer Beteiligung von rd. 11,41% des alten
Grundkapitals (das entspricht einer Beteiligung von rd. 10,18% des derzeitigen Grundkapitals der
Zielgesellschaft), werden von WXZ1 a.s. gehalten, als mit der Bieterin gemeinsam vorgehender
Rechtstrager.

Die Bieterin halt daher ausweislich der Angebotsunterlage (unmittelbar und mittelbar) 26.621.030
Stiick IMMOFINANZ-Aktien, das entspricht einer Beteiligung von rd. 21,59% des alten Grundkapitals
(und einer Beteiligung von rd. 19,25% des derzeitigen Grundkapitals der Zielgesellschaft).

GemalR Angebotsunterlage hat die CPIPG am 03.12.2021 einen aufschiebend bedingten
Aktienkaufvertrag mit RPPK Immo GmbH uber den Erwerb der RPPK-Aktien (13.029.155 Stick
IMMOFINANZ-Aktien) abgeschlossen. Die RPPK-Aktien entsprechen einer rd. 10,57%-Beteiligung
am alten Grundkapital (rd. 9,42% des derzeitigen Grundkapitals). Ausweislich der Angebotsunterlage
hat sich die RPPK Immo GmbH unter dem Aktienkaufvertrag verpflichtet, die RPPK-Aktien nicht in
das Angebot einzuliefern.

Der Vollzug des Aktienkaufvertrags und damit die Ubertragung der RPPK-Aktien an die Bieterin steht

laut Angebotsunterlage unter der aufschiebenden Bedingung der fusionskontrollrechtlichen Freigabe,
wie dies auch in Punkt 4 der Angebotsunterlage als aufschiebende Bedingung vorgesehen ist.
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Mit Vollzug des Aktienkaufvertrags und Ubertragung der RPPK-Aktien an die Bieterin werde die
Bieterin nach der Angebotsunterlage eine Gesamtbeteiligung an der Zielgesellschaft von 39.650.185
IMMOFINANZ-Aktien halten, entsprechend rd. 32,16% des alten Grundkapitals zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage, das entspricht einer Beteiligung von 28,68% des derzeitigen
Grundkapitals der Zielgesellschatft.

b) Beteiligungsaufbau der Bieterin

Am 03.12.2021 sind zwei borserechtliche Stimmrechtsmitteilungen — eine bezogen auf den Stichtag
01.12.2021 und die zweite auf den Stichtag 03.12.2021 — sowie eine ad-hoc Mitteilung von CPIPG
erstattet worden:

. In der ersten Meldung, dass CPIPG samtliche Anteile an der WXZ1 a.s. — und damit mittelbar
14.071.483 Stick Aktien, entsprechend rund 11,41% des alten Grundkapitals der
Zielgesellschaft (und rd. 10,18% des derzeitigen Grundkapitals) — von der Mountfort
Investments S.a.r.l., erworben hat.

GemaR dieser ersten Stimmrechtsmitteilung vom 03.12.2021 sind — bezogen auf das Datum
der Schwellenberihrung mit 01.12.2021 — von CPIPG unmittelbar 4.147.047 Stick Aktien,
entsprechend rd. 3,36% des alten Grundkapitals (und rd. 3,00% des derzeitigen Grundkapitals)
gehalten worden.

Zusammen mit den von WXZ1 a.s. gehaltenen 14.071.483 Stiick Aktien entspricht dies einem
(unmittelbaren und mittelbaren) Aktienbestand der Bieterin von 18.218.530 Stiick Aktien,
entsprechend einer rd. 14,78%-Beteiligung an der Zielgesellschaft auf Basis des alten
Grundkapitals (und rd. 13,18% des derzeitigen Grundkapitals).

. In der zweiten Meldung vom 03.12.2021 — bezogen auf das Datum der Schwellenberiihrung mit
03.12.2021 — dass CPIPG unmittelbar 12.315.611 Stiick Aktien, entsprechend rd. 9,99% des
alten Grundkapitals (und rd. 8,91% des derzeitigen Grundkapitals) hélt.

Das entspricht mit Stichtag 03.12.2021 einer Differenz von 8.168.564 Stlick Aktien,
entsprechend rd. 6,63 Prozentpunkten gegeniiber der vorangehenden Meldung bezogen auf
das Datum der Schwellenberiihrung mit 01.12.2021.

Zusammen mit den von WXZ1 a.s. gehaltenen 14.071.483 Stiick Aktien entspricht dies einem
(unmittelbaren und mittelbaren) Aktienbestand der Bieterin von 26.387.094 Stiick Aktien,
entsprechend einer rd. 21,4%-Beteiligung an der Zielgesellschaft auf Basis des alten
Grundkapitals (und rd. 19,09% des derzeitigen Grundkapitals). Gemal der Angebotsunterlage
halt die Bieterin (unmittelbar und mittelbar) einen um 233.936 Stiick Aktien hdheren
Aktienbestand von 26.621.030 Stick Aktien, was sich aus am 03.12.2021 bereits
abgeschlossenen aber noch nicht vollzogenen Aktienerwerben ergeben kann.

Ausweislich der Angebotsunterlage hat die Bieterin im Zeitraum zwischen 20.11.2020 und 03.12.2021
insgesamt 39 Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien getéatigt und damit insgesamt 12.549.547 Stick
Aktien der Zielgesellschaft erworben. Wobei davon 38 Erwerbe Uber insgesamt 12.369.047 Stiick
Aktien (entsprechend rd. 10,03% des alten Grundkapitals) an der Borse getatigt wurden und 180.500
Stiick IMMOFINANZ-Aktien auflerbérslich von Mountfort Investments S.a.r. erworben wurden
(Aktienkaufvertrag vom 01.12.2021).
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3.14 Beteiligung der Bieterin und mdégliche Erlangung eines beherrschenden Einflusses

Die Bieterin halt (unmittelbar und mittelbar) 26.621.030 Stiick IMMOFINANZ-Aktien (rd. 21,59% des
alten Grundkapitals und rd. 19,25% des derzeitigen Grundkapitals).

Mit Vollzug des Aktienkaufvertrags mit RPPK Immo GmbH und Ubertragung der RPPK-Aktien erlangt
die Bieterin eine Gesamtbeteiligung an der Zielgesellschaft von 39.650.185 IMMOFINANZ-Aktien,
entsprechend rd. 32,16% des alten Grundkapitals zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der
Angebotsunterlage, entsprechend einer Beteiligung von rd. 28,68% des derzeitigen Grundkapitals.

GemaR § 28 der Satzung der Zielgesellschaft ist die Kontrollschwelle im Sinne des § 22 Abs 2 UbG
gemalR § 27 Abs 1 Z 1 UbG auf 15 % herabgesetzt. Die Bieterin hat mit dem am 03.12.2021
gemeldeten Aktienbestand (dh rd. 21,4% vom damaligen Grundkapital) eine kontrollierende
Beteiligung an IMMOFINANZ gemaR § 22 UbG iVm § 27 UbG iVm § 28 der Satzung der IMMOFINANZ
erlangt. Ausweislich der Angebotsunterlage geht die Bieterin — ungeachtet der Uberschreitung der
herabgesetzten Kontrollschwelle — davon aus, dass diese Beteiligung der Bieterin keinen
beherrschenden Einfluss auf die Zielgesellschaft vermittelt, weil die Ausnahme gemal}
§ 24 Abs 2 Z 2 UbG zur Anwendung kame.

Zur von der Bieterin herangezogenen Ausnahme von der Angebotspflicht: Nach § 24 UbG besteht
keine Angebotspflicht, wenn eine Beteiligung an der Zielgesellschaft im Sinn von §8 22 bis 22b UbG
keinen beherrschenden Einfluss auf diese vermitteln kann. Eine Beteiligung an der Zielgesellschaft
vermittelt insbesondere dann keinen beherrschenden Einfluss auf diese, wenn die Aktien aufgrund
der Ublichen Anwesenheit der anderen Aktionare in der Hauptversammlung der Zielgesellschaft nicht
die Mehrheit der Stimmrechte vermitteln (§ 24 Abs 2 Z 2 UbG).

Die Bieterin geht daher zum Stand der Angebotsunterlage davon aus, dass sie derzeit zwar keine
materielle Kontrolle tiber die Zielgesellschaft erlangt hat, jedoch mit Ubertragung der RPPK-Aktien an
die Bieterin und der dann erlangten Beteiligung von 39.650.185 Stiick IMMOFINANZ-Aktien einen
beherrschenden Einfluss auf die Zielgesellschaft erlangen wird.

Die Bieterin weist im Angebot darauf hin, dass sich die Aktionarsstruktur der IMMOFINANZ kiinftig
andern kann, insbesondere auch unter Berilicksichtigung des am 23.12.2021 veroffentlichten
Teilangebots der CEE Immobilien (siehe auch Punkt 2).

Der Vorstand weist darauf hin, dass im Zusammenhang mit der Aktionarsstruktur auch weitere
Entwicklungen zu bertcksichtigen sind und relevant sein kénnen, wie etwa die erfolgte Wandlung der
Wandelschuldverschreibungen (Punkt 1.4.1), das Ergebnis dieses Angebots und die zukinftige
(Streubesitz)prasenz in den Hauptversammlungen.

Ob die Bieterin tatséchlich einen beherrschenden Einfluss Uber die Zielgesellschaft erlangt, hangt
davon ab, ob die dann insgesamt von der Bieterin gehaltene Beteiligung an IMMOFINANZ in der
Hauptversammlung die Mehrheit der Stimmrechte vermittelt.

Der Vollzug des Angebots der Bieterin ist aber nicht davon abhangig, ob die Bieterin tatsachlich einen

beherrschenden Einfluss erlangt. Die Frage des beherrschenden Einflusses der Bieterin ist daher
primar im Zusammenhang mit einer Umsetzung von geschéftspolitischen Zielen und Absichten der
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Bieterin betreffend IMMOFINANZ und zur Frage von Folgewirkungen auf die S IMMO relevant (siehe
dazu unter anderem Punkt 7.2).

4, Angebot der CPIPG (Bieterin)
4.1 Kaufgegenstand
Das Angebot bezieht sich auf den Erwerb

. aller ausstehenden Stammaktien der IMMOFINANZ, die zum Handel an (i) der Wiener Borse,
Amtlicher Handel (Segment Prime Market), und (ii) der Warschauer Wertpapierbtrse (Main
Market) zugelassen sind und die nicht von der Bieterin oder WXZ1 a.s. als mit der Bieterin
gemeinsam vorgehender Rechtstrager gehalten werden, und

. aller ausstehenden von IMMOFINANZ begebenen Wandelschuldverschreibungen mit einer
Laufzeit bis zum 24. Januar 2024, mit dem Wandlungsrecht in Stlickaktien der Zielgesellschaft
(ISIN XS1551932046), mit einem die zum Zeitpunkt der Veroéffentlichung der Angebotsunterlage
ausstehenden Gesamtnennbetrag von EUR 294.500.000 sowie die Lieferaktien, gemal3 den
Bedingungen des Angebots.

Die Zielgesellschaft halt derzeit 1.028 Stick eigene Aktien (0,00% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft). Diese eigenen Aktien sind ebenfalls Gegenstand des Angebots.

Zur Bedienung von Wandlungsrechten der Wandelschuldverschreibungen sind bis zum Zeitpunkt der
AuRerung 14.963.965 Stiick Aktien der IMMOFINANZ ausgegeben worden (Lieferaktien) und das
Grundkapital auf EUR 138.257.760, zerlegt in 138.257.760 Stlick Aktien, erhoht worden.

Ebenso bezieht sich das Angebot auf Lieferaktien, die bei Ausiibung von Wandlungsrechten aus den
Wandelschuldverschreibungen an Inhaber noch ausstehender Wandelschuldverschreibungen von
IMMOFINANZ ausgegeben werden, sofern diese Lieferaktien rechtzeitig vor dem Ende der Annahme-
bzw Nachfrist ausgegeben werden (siehe zu den Wandelschuldverschreibungen Punkt 1.4).

4.2 Angebotspreis fir die Aktien der IMMOFINANZ

Die Bieterin bietet den Aktionaren der IMMOFINANZ nach Maf3gabe der Bestimmungen des Angebots
den Erwerb der Aktien zu einem Preis von EUR 21,20 je Aktie cum Dividenden fir das Geschéaftsjahr
2021 sowie allfalliger sonstiger Dividenden, die von der Zielgesellschaft nach Bekanntgabe des
Angebots beschlossen werden (,Angebotspreis®) an.

cum Dividende bedeutet, dass sich der Angebotspreis je Aktie um den Betrag einer von der
IMMOFINANZ nach Bekanntgabe des Angebots und der Abwicklung beschlossenen Dividende
reduziert, sofern die Abwicklung des Angebots nach dem maRgeblichen Nachweisstichtag fir eine
solche Dividende erfolgt.

Da die Abwicklung des Angebots derzeit fir Marz 2022 angekindigt ist und die ordentliche
Hauptversammlung der IMMOFINANZ nach derzeitiger Planung am 12.07.2022 stattfinden soll
(mit Record Date fiir eine Dividende am 15.07.2022), werden Aktionare, die das Angebot wahrend der
Annahmefrist oder gegebenenfalls wahrend der Nachfrist annehmen, voraussichtlich von einer
solchen Anpassung des Angebotspreises nicht betroffen sein. Das gilt voraussichtlich auch dann,
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wenn die Bieterin allenfalls die Annahmefrist verlangert. Siehe zu einer Verlangerung der
Annahmefrist Punkt 4.6.

Die Bieterin hat sich im Angebot eine Verbesserung des Angebots vorbehalten. Die Bieterin kann
daher den Angebotspreis wahrend der Laufzeit des Angebots verbessern und das Angebot zugunsten
der Beteiligungspapierinhaber auch sonst andern (§ 15 Abs 1 UbG).

Zur Gleichbehandlung und gesetzlichen Nachzahlungspflichten siehe Punkt 4.8.
4.3 Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen

Der Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen, die wahrend der Annahmefrist oder
wahrend der Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG in das Angebot eingeliefert werden, betragt
EUR 102.746,53.

Dieser Angebotspreis entspricht dem Nominalwert der Wandelschuldverschreibungen dividiert durch
den Wandlungspreis von EUR 20,6333 multipliziert mit dem Angebotspreis fur die
IMMOFINANZ-Aktien von EUR 21,20.

Der Angebotspreis fiir die Wandelschuldverschreibungen wird um anteilige Stiickzinsen fir den
Zeitraum vom jeweiligen letzten Zinszahlungstag (einschlielich) bis zum Tag des jeweiligen
Settlements fir eingelieferte Wandelschuldverschreibungen auf Basis der folgenden Formel
angepasst: Tatsachliche Anzahl der Tage wahrend der jeweiligen Zinsperiode geteilt durch das
Produkt aus (i) der Anzahl der Tage der jeweiligen Zinsperiode (wie in den Emissionsbedingungen
definiert), die in die Zinsperiode fallen und (ii) der Anzahl der Zinsperioden (wie in den
Emissionsbedingungen definiert), die Ublicherweise in einem Jahr enden.

Die Bieterin fuhrt in der Angebotsunterlage aus, dass dartiber hinaus in den Emissionsbedingungen
der Wandelschuldverschreibungen eine Anpassung des Wandlungspreises im Falle einer Dividende
vorgesehen ist und dass diesfalls der Wandlungspreis um einen Anpassungsfaktor reduziert wird,
wenn die Aktionare der Zielgesellschaft eine ordentliche oder aul3erordentliche Dividende fir die
Aktien erhalten.

Eine Anpassung des Angebotspreises fir die Wandelschuldverschreibungen ist fiir diesen Fall in der
Angebotsunterlage nicht vorgesehen. Das bedeutet nach Beurteilung des Vorstands, dass der
Angebotspreis fix bleibt und eine Reduktion des Angebotspreises fur die Aktien wegen
Dividendenausschuttung (siehe voranstehend Punkt 4.2 zum Aktienangebotspreis cum Dividende)
nicht relevant ist, aber entsprechend auch keine Reduktion des Wandlungspreises aufgrund der
Dividendenausschuttung bertcksichtigt wird. Das heif3t, bei der Herleitung des Angebotspreises
anhand des Nominalwerts der Wandelschuldverschreibungen dividiert durch den Wandlungspreis
multipliziert mit dem Angebotspreis flur die Aktien, bleiben beide Werte (Aktienangebotspreis und
Wandlungspreis) gleich.

Der Vorstand weist zur Vollstandigkeit darauf hin, dass keine Abgeltung fur einen allenfalls nochmals
angepassten Wandlungspreis im Falle eines weiteren Kontrollwechselereignisses gemafld den
Emissionsbedingungen durch den Vollzug des Teilangebots von CEE Immobilien (dh wenn
CEE Immobilien zumindest 15% der Stimmrechte an der Zielgesellschaft erlangt) erfolgt (siehe dazu
oben Punkt 1.4.2).
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4.4 Abwicklungsspesen und Steuern

Der Angebotspreis versteht sich vor Abzug allfalliger Ertragsteuern und anderer Steuern und
Gebuhren.

Laut Angebotsunterlage tragt die Bieterin alle von den Depotbanken in Rechnungen gestellten
Gebuhren und Kosten, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Abwicklung des Angebots
stehen, bis zu einem Hochstbetrag von EUR 8 (Euro acht) je Wertpapierdepot.

Die Bieterin empfiehlt den Beteiligungspapierinhabern der Zielgesellschaft in der Angebotsunterlage,
vor Annahme des Angebots eine unabhéangige steuerliche Beratung tber die mdglichen Folgen auf
der Grundlage ihrer individuellen steuerlichen Situation einzuholen. Das entspricht auch der
Empfehlung des Vorstands.

4.5 Aufschiebende Bedingung fiir das Angebot: Fusionskontrollrechtliche Freigabe

Das Angebot der Bieterin steht unter der folgenden aufschiebenden Bedingung:

Spatestens 90 Kalendertage nach Ende der Annahmefrist hat/ist fiir Osterreich, die Tschechische
Republik, Deutschland, Ungarn, Polen, Serbien und die Slowakei, und spéatestens 120 Kalendertage
nach Ende der Annahmefrist hat/ist fir Ruméanien

(i) die jeweilige nationale Wettbewerbsbehdrde die beabsichtigte Transaktion genehmigt;

(i)  die gesetzliche Wartefrist abgelaufen, so dass die beabsichtigte Transaktion als genehmigt gilt;

(i)  die jeweilige Wettbewerbsbehdrde erklart, dass sie fir die Prifung der geplanten Transaktion
nicht zustandig ist; oder

(iv) esstellt sich anhand der relevanten Umsétze der Zielgesellschaft heraus, dass in der jeweiligen
Jurisdiktion keine fusionskontrollrechtliche Anmeldepflicht besteht.

Die Bieterin wird den Eintritt oder Nichteintritt der aufschiebenden Bedingung unverztglich in den in
Punkt 5.12 der Angebotsunterlage genannten Veroffentlichungsmedien bekannt geben.

4.6 Annahmefrist und Abwicklung des Angebots

4.6.1  Annahmefrist

Die Frist fir die Annahme des Angebots betrdgt 6 (sechs) Wochen. Das Angebot kann vom
12.01.2022 bis einschlieBlich 23.02.2022, 17:00 Uhr Ortszeit Wien angenommen werden
(die ,Annahmefrist®).

Die Bieterin hat sich eine Verlangerung der Annahmefrist vorbehalten.

Sollte ein konkurrierendes Angebot abgegeben werden, verlangert sich die Annahmefrist fir das

Angebot gemaR § 19 Abs 1c UbG ex lege bis zum Ablauf der Annahmefrist des konkurrierenden
Angebots, sofern die Bieterin nicht den Rucktritt von diesem Angebot erklart hat.

Seite 20



Die Hochstfrist fur alle Angebote betragt grundsatzlich 10 Wochen nach Beginn der Frist zur Annahme
des ersten Angebots (§ 19 Abs 1d UbG). Da die Annahmefrist des Teilangebots von CEE Immobilien
am 23.12.2021 begonnen hat, endet die 10-Wochenfrist am 03.03.2022. Die Ubernahmekommission
kann jedoch eine angemessene Verlangerung der Annahmefrist auf mehr als 10 Wochen gewahren,
soweit die Geschaftstatigkeit der Zielgesellschaft dadurch nicht ungebuhrlich behindert wird.

Hinweis: Der Vorstand weist darauf hin, dass sich die Bieterin das Recht zum Rucktritt von diesem
Angebot fur den Fall eines konkurrierenden Angebots vorbehalten hat (siehe Punkt 4.9).

4.6.2 Nachfrist

Da das Angebot als antizipatorisches Pflichtangebot gemaR §§ 22 ff UbG ausgestaltet ist, wird
zwingend eine Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG stattfinden. Die Nachfrist beginnt mit dem Tag der
Veroffentlichung des Ergebnisses des Angebots (Punkt 4.7) und dauert 3 (drei) Monate.

Die in Punkt 5 des Angebots festgelegten Bestimmungen und Ausfihrungen gelten fiir die Annahme
des Angebots wahrend der Nachfrist entsprechend. Die wahrend der Nachfrist eingereichten Aktien
der Zielgesellschaft erhalten eine separate ISIN ATO000A2UUN5 und werden als ,Eingelieferte
IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist® bezeichnet.

Soweit Inhaber von IMMOFINANZ-Aktien oder Wandelschuldverschreibungen das Angebot
annehmen wollen, kénnen sie das Angebot entweder wahrend der Annahmefrist oder wahrend der
Nachfrist annehmen. Weiters ist anzumerken, dass sich die Bieterin im Falle eines
Konkurrenzangebots hinsichtlich der IMMOFINANZ-Aktien und/oder Wandelschuldverschreibungen
ausdricklich vorbehalten hat, vom Angebot zuriickzutreten (siehe Punkt 4.9).

Hinweis: Die aufschiebende Bedingung der fusionskontrollrechtlichen Freigabe fiir Ruménien zur
unbedingten Verbindlichkeit des Angebots muss spatestens 120 Kalendertage nach Ende der
Annahmefrist eintreten (siehe Punkt 4.5). Die Nachfrist des Angebots betragt 3 Monate (nach
Veroffentlichung des Ergebnisses des Angebots, siehe voranstehend). Es kann daher die Situation
eintreten, dass die Nachfrist endet und das Angebot noch nicht unbedingt verbindlich geworden ist. In
diesem Fall kénnen Angebotsadressaten mit der Annahmeentscheidung nicht zuwarten, bis das
Angebot tatsachlich unbedingt verbindlich ist, sondern missten eine Annahmeentscheidung jedenfalls
innerhalb der Nachfrist treffen und die mit einer Einlieferung in das Angebot verbundene Sperre der
Aktien (keine anderweitige VerauRerungsmdglichkeit) sowie die Unsicherheit in Kauf nehmen, dass
noch keine fusionskontrollrechtliche Freigabe fir Rumanien vorliegt und das Angebot damit noch nicht
unbedingt verbindlich ist.

4.6.3  Abwicklung
Zu den Details der Abwicklung des Angebots wird auf Punkt 5 der Angebotsunterlage verwiesen.

4.7 Bekanntmachung und Veroffentlichung des Ergebnisses

Die Bieterin ist verpflichtet, unverziiglich nach Ablauf der Annahmefrist das Ergebnis des Angebots
als Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung zu veroffentlichen. Das Ergebnis wird
auch auf der Internetseite der Ubernahmekommission (www.takeover.at) veroffentlicht werden.
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4.8 Gleichbehandlung und gesetzliche Nachzahlungspflichten

Die Bieterin bestatigt in ihrem Angebot, dass die Gegenleistung fur alle IMMOFINANZ-Aktionare und
fur alle Inhaber von Wandelschuldverschreibungen gleich ist. Weiters bestatigt die Bieterin, dass
weder die Bieterin noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager innerhalb der letzten 12
Monate vor Anzeige des Angebots IMMOFINANZ-Aktien oder Wandelschuldverschreibungen zu
einem Preis von mehr als EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie bzw. EUR 102.746,53 je EUR 100.000
Nominale der Wandelschuldverschreibungen erworben haben, noch deren Erwerb zu einem héheren
Preis vereinbart zu haben.

Die Bieterin und die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstriger dirfen bis zum Ablauf der
Annahmefrist oder gegebenenfalls bis zum Ablauf der Nachfrist (§ 19 Abs 3 UbG) keine
rechtsgeschéftlichen  Erklarungen abgeben, die auf den Erwerb von Aktien oder
Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft zu besseren Bedingungen als im Angebot
gerichtet sind, es sei denn, die Bieterin verbessert das Angebot oder die Ubernahmekommission
gestattet gemaR § 16 Abs 1 UbG eine Ausnahme aus wichtigem Grund.

Wenn die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrédger dennoch eine Erklarung
auf Erwerb zu besseren als im Angebot angegebenen Bedingungen abgibt, so gelten diese besseren
Bedingungen  auch  fur alle  anderen IMMOFINANZ-Aktie  oder  Inhaber  von
Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft, auch wenn diese das Angebot bereits
angenommen haben.

Soweit die Bieterin wahrend der Annahmefrist oder wahrend der Nachfrist, aber aul3erhalb des
Angebots, IMMOFINANZ-Aktien oder Wandelschuldverschreibungen erwirbt, werden diese von der
Bieterin laut Angebotsunterlage unverziiglich unter Angabe der Anzahl der erworbenen oder zu
erwerbenden IMMOFINANZ-Aktien oder Wandelschuldverschreibungen sowie der gewéhrten oder
vereinbarten Gegenleistung nach MalRRgabe der einschlagigen ¢sterreichischen Rechtsvorschriften
bekanntgegeben.

Die Bieterin weist in der Angebotsunterlage auf gesetzliche Nachzahlungsverpflichtungen gemaf
§ 16 Abs 7 UbG hin:

Erwirbt die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager innerhalb eines Zeitraums
von neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist Aktien oder Wandelschuldverschreibungen der
Zielgesellschaft und wird hierfir eine hohere Gegenleistung als im Angebot gewahrt oder vereinbart,
ist die Bieterin gemaR § 16 Abs 7 UbG gegeniiber jenen Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot
angenommen haben, zur Nachzahlung in Héhe des Unterschiedsbetrags verpflichtet. Dies gilt nicht,
wenn die Bieterin Aktien der Zielgesellschaft bei einer Kapitalerhbhung in Auslbung eines
gesetzlichen Bezugsrechts erwirbt oder eine hohere Gegenleistung im Rahmen eines Verfahrens
nach dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz (GesAusG) erbracht wird.

Wenn die Bieterin eine kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft innerhalb einer Frist von
neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist weiterverduf3ert, hat die Bieterin sinngemal eine
Geldleistung in Hohe des anteiligen Veraulierungsgewinns an die Beteiligungspapierinhaber, die das
Angebot angenommen haben, zu erbringen (§ 16 Abs 7 UbG).

Laut Angebotsunterlage wird die Bieterin den Eintritt eines Nachzahlungsfalls unverziglich mitteilen
und die Nachzahlung auf Kosten der Bieterin innerhalb von zehn Bérsetagen ab Verdéffentlichung Gber
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die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) oder betreffend die Wandelschuldverschreibungen selbst
veranlassen.

Tritt ein solches Ereignis nicht innerhalb der Neunmonatsfrist ein, wird die Bieterin geman
Angebotsunterlage eine entsprechende Erklarung gegeniiber der Ubernahmekommission abgeben
und der Sachverstandige der Bieterin wird die Erklarung prifen und den Inhalt bestatigen.

4.9 Rulcktrittsrecht bei Konkurrenzangeboten

Wird waéahrend der Laufzeit des Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt, sind
Beteiligungspapierinhaber gemaR § 17 UbG berechtigt, von ihren bis dahin abgegebenen
Annahmeerklarungen (Aktien und/oder Wandelschuldverschreibungen) bis spatestens 4 (vier)
Borsetage vor Ablauf der ursprunglichen Annahmefrist (8§ 19 Abs 1 UbG) zuriickzutreten. Zu den
Einzelheiten der Auslibung der Rucktrittserklarung durch Inhaber von Beteiligungspapieren wird auf
Punkt 5.11 der Angebotsunterlage verwiesen.

Die Bieterin hat sich in der Angebotsunterlage gemaR § 19 Abs 1c UbG auch selbst das Recht
vorbehalten, von dem Angebot zuriickzutreten, falls ein konkurrierendes Angebot gestellt wird. Ein
solcher Rucktritt der Bieterin ist jedoch nach der Angebotsunterlage nur solange zulassig, wenn zum
Zeitpunkt des Ricktritts die aufschiebende Bedingung (Punkt 4.5) noch nicht erfillt ist und die
RPPK-Aktien noch nicht an die Bieterin Ubertragen wurden. Es ist davon auszugehen, dass die
Bieterin nach dem Vorbehalt in der Angebotsunterlage gemaf § 19 Abs 1c UbG grundsatzlich zum
Rucktritt berechtigt ist, wenn das Teilangebot zulassigerweise verbessert wiirde.

Zur Erlauterung von Rucktrittsrechten der Bieterin, CEE Immobilien und Aktionaren im
Zusammenhang mit dem Angebot im Verhéltnis zum Teilangebot der CEE Immobilien siehe
voranstehend Punkt 2.

5. Beurteilung des Angebotspreises flr die Aktien der IMMOFINANZ durch den Vorstand

Der Angebotspreis betragt EUR 21,20 je Aktie.

Da es sich bei dem Angebot der Bieterin um ein antizipatorisches Pflichtangebot gemaR §8§ 22 ff UbG
handelt, hat die Bieterin die Mindestpreisvorschriften gemaR § 26 UbG einzuhalten.

Demnach darf der Angebotspreis

o den volumengewichteten durchschnittlichen Borsekurs der letzten 6 Monate ab dem Tag vor
der 6ffentlichen Bekanntgabe der Absicht der Bieterin, ein Angebot zu legen (02.12.2021), oder

o die hdchste Gegenleistung, die die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender
Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor der Einreichung des Angebots bei der
Ubernahmekommission (22.12.2021) fiir eine Aktie oder ein anderes Beteiligungspapier bezahlt
hat,

nicht unterschreiten, wobei der hdhere der beiden Werte als Mindestpreis heranzuziehen ist.
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5.1 Keine vollstandige Bewertung der Zielgesellschaft durch die Bieterin und
Vorerwerbspreise der Bieterin

Die Bieterin hat ausweislich der Angebotsunterlage keine vollstdndige Bewertung der
Zielgesellschaft veranlasst, um die Gegenleistung des Angebots zu bestimmen.

Der Aktienangebotspreis entspricht dem Kaufpreis je IMMOFINANZ-Aktie unter dem
RPPK-Aktienkaufvertrag, entsprechend EUR 21,20 cum Dividende.

Das ist ausweislich der Angebotsunterlage die hochste von der Bieterin oder einem mit ihr
gemeinsam vorgehenden Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots fur
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft in Geld gewahrte oder vereinbarte Gegenleistung.

5.2 Angebotspreis in Relation zu durchschnittlichen Bérsekursen

Die volumengewichteten Durchschnittskurse (Volume Weighted Average Price — ,VWAPY) je
IMMOFINANZ-Aktie der letzten ein, drei, sechs und zwolf Kalendermonate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht, sowie die Betrage und die Prozentsatze, um die der Angebotspreis diese Kurse
jeweils Uberschreitet, betragen bis einschlieRlich des Schlusskurses vom 02.12.2021 (letzter
Handelstag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht):

Schlusskurs

Stichtag/Zeitraum (02.12.2021) 1 Monat 3 Monate 6 Monate | 12 Monate
Schlusskurs/VWAP Wert, in EUR 21,20 20,88 20,80 20,35 18,61
Differenz zu Angebotspreis, in EUR 0,00 0,32 0,40 0,85 2,59

Pramie (Angebotspreis zum Schluss-
kurs/VWAP), in %

Quelle: Wiener Bérse AG (https://www.wienerborse.at/; eigene Berechnungen der Zielgesellschaft.

Berechnungszeitrdume (jeweils einschlieflich): 03.11.2021 bis 02.12.2021 (1-Monats-VWAP), 03.09.2021 bis
02.12.2021 (3-Monats-VWAP), 03.06.2021 bis 02.12.2021 (6-Monats-VWAP) und 03.12.2020 bis 02.12.2021
(12-Monats-VWAP).

0,00 1,54 1,93 4,19 13,94

Zu bericksichtigen ist, dass die Kursentwicklungen und Durchschnittskurse auch stark von den
Auswirkungen der COVID-19 Pandemie beeinflusst wurden. In der folgenden Tabelle werden daher
sowohl der Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie zum 21.02.2020 als jenem Tag angegeben,
der fur Zwecke dieses Dokuments als der letzte Tag vor dem durch Unsicherheiten im Rahmen der
COVID-19 Pandemie bedingten Einbruch der Europédischen Kapitalmarkte definiert ist, als auch die
volumengewichteten Durchschnittskurse (VWAP) der IMMOFINANZ-Aktie der letzten ein, drei und
sechs Monate bis zu diesem Tag. Der Angebotspreis der Bieterin weist einen Abschlag von rund
19,70% gegeniber dem Schlusskurs vom 21.02.2020 von EUR 26,40 unmittelbar vor Ausbruch der
COVID-19 Pandemie in Europa und entsprechenden Aktienkurseinbriichen auf Grund der Pandemie
an den europaischen Boérsen auf.
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Stichtag/Zeitraum 21.02.2020 1 Monat 3 Monate 6 Monate
Schlusskurs/VWAP Wert, in EUR 26,40 25,68 24,70 24,96
Differenz zu Angebotspreis, in EUR 5,20 4,48 3,50 3,76
Abschlag (Angebotspreis zu Schlusskurs/VWAP), in % - 19,70 - 17,45 - 14,16 - 15,06

Quelle: Wiener Borse AG (https://www.wienerborse.at/; eigene Berechnungen der Zielgesellschaft.

Berechnungszeitrdume (jeweils einschliellich): Tagesschlusskurs vom 21.02.2020, 22.01.2020 bis 21.02.2020
(1-Monats-VWAP), 22.11.2019 bis 21.02.2020 (3-Monats-VWAP) und 22.08.2019 his 21.02.2020 (6-Monats-VWAP).

Das Kursniveau der IMMOFINANZ-Aktie vor Ausbruch der COVID-19-Pandemie lag deutlich tber
dem Angebotspreis. Aus Sicht des Vorstands stellt auch dieses Kursniveau auf Basis der derzeitigen
allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung und der Aussichten der IMMOFINANZ einen wesentlichen
Referenzpunkt fur die Beurteilung des Angebotspreises dar.

Die Hochst- und Tiefstschlusskurse der Aktie in den Kalenderjahren 2019, 2020 und 2021 betrugen
(in EURY):

2019 2020 2021
Hoch 26,30 26,95 22,78
Tief 21,08 11,50 16,17

Quelle: Wiener Borse AG (https://www.wienerborse.at/; eigene Berechnungen der Zielgesellschaft.
Basis: Tageschlusskurse.

Am 24.01.2022 lag der Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie bei EUR 22,64. Der Angebotspreis
von EUR 21,20 je Aktie liegt somit rund 6,36% unter dem Schlusskurs der Aktie vom 24.01.2022.

5.3 Angebotspreis in Relation zu IFRS-Buchwert, EPRA NAV und EPRA NTA

IFRS-Buchwert EPRA NAV EPRA NTA

(verwéssert) (verwéssert) (verwéssert)

Wert je Aktie in EUR 26,70 29,05 29,45
Angebotspreis in EUR 21,20 21,20 21,20
Abschlag in EUR -5,50 -7,85 -8,25
Abschlag in % - 20,61 - 27,02 -28,01

Quelle: Buchwert je Aktie, EPRA NAV je Aktie und EPRA NTA je Aktie gemafl Konzernzwischenmitteilung der
IMMOFINANZ zum 30.09.2021, ermittelt unter Berlcksichtigung der Ausgabe von 14.963.965 Stilick neuer
IMMOFINANZ-Aktien aufgrund Wandlung der Wandelschuldverschreibungen und der verbleibenden Wandlungsrechte
aus ausstehenden Wandelschulverschreibungen im Gesamtnominale von EUR 11.700.000 (Gesamtnominale
abziglich der EUR 2,7 Mio von der Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen) zum derzeit geltenden
Wandlungspreis von EUR 20,6333 (,Verwasserung®).

EPRA NAV ist der nach den Grundséatzen der European Public Real Estate Association (EPRA)
errechnete Nettovermdgenswert der IMMOFINANZ, wie in der Konzernzwischenmitteilung zum
30.09.2021 ausgewiesen.
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GemalR den Empfehlungen der EPRA veréffentlicht die IMMOFINANZ seit dem Konzernabschluss
2020 eine erweiterte Version der Net-Asset-Value-Kennzahlen (NAV-Kennzahlen). Die beiden
bekannten Kennzahlen Net Asset Value (NAV) und Triple Net Asset Value (NNNAV) wurden dabei
durch die drei neuen Kennzahlen Net Reinstatement Value (NRV), Net Tangible Assets (NTA) und
Net Disposal Value (NDV) ersetzt.

Der EPRA NTA ist als relevanteste Kennzahl fir den Vermoégenswert der IMMOFINANZ anzusehen
und dient daher als neue primére Kennzabhl fir den Nettovermdgenswert der IMMOFINANZ.

Der EPRA NAV wird noch regelmafig als die am besten geeignete Kennzahl fir Werteinschatzungen
im Zusammenhang mit Transaktionen von Anteilen an borsenotierten Immobiliengesellschaften
identifiziert und in der Immobilienbranche bei derartigen Transaktionen tblicherweise herangezogen.

Aus Sicht des Vorstands der IMMOFINANZ soll der Angebotspreis zu beiden Kennzahlen — EPRA
NAV und EPRA NTA pro Aktie — in Relation gesetzt werden.

Der Angebotspreis

. liegt um EUR 7,85 unter dem EPRA NAV pro Aktie und um EUR 8,25 unter dem EPRA NTA
pro Aktie (jeweils per 30.09.2021 (verwéassert)); und

. weist daher einen Abschlag von rd. 27,02% zum EPRA NAV pro Aktie und einen Abschlag von
rd. 28,01% zum EPRA NTA pro Aktie (jeweils zum 30.09.2021 (verwassert)) auf.

Der Angebotspreis von EUR 21,20 liegt somit deutlich unter dem EPRA NAV und EPRA NTA der
IMMOFINANZ (verwassert).

Zur zukinftigen Entwicklung des EPRA NAV und EPRA NTA ist aus Sicht des Vorstands auch das
positive Potential aus einer erweiterten Nutzung von Fachmarktimmobilien (STOP SHOP) durch den
im August 2021 von IMMOFINANZ bekanntgemachten Einstieg in die Assetklasse leistbares
nachhaltiges Wohnen (TOP on STOP) zu berlcksichtigen.

5.4 Kennzahlen und Geschéaftsausblick fur 2022

Bei der Beurteilung des Angebotspreises sind die nachhaltig verbesserten Kennzahlen und der
positive Geschéftsausblick der IMMOFINANZ zu bertcksichtigen.

Der Vorstand verweist dazu auf die Verdffentlichung der IMMOFINANZ vom 29.11.2021 zum
Konzernergebnis fur die ersten drei Quartale 2021 und die dabei vertffentlichte Guidance
(Geschaftsausblick) fur das Geschaftsjahr 2022. Fir das Geschéftsjahr 2022 geht der Vorstand
ausgehend von einer moderaten Auswirkung von COVID-19 Einflissen von folgenden Eckpunkten fiir
die Geschéaftsentwicklung aus:

o Portfoliowachstum von EUR 5Mrd auf rund EUR 6 Mrd durch Fertigstellung von
Projektentwicklungen und Akquisitionen im Bereich Einzelhandel (STOP SHOP) und Biiro
(myhive).

. Ziel fur den FFO 1 vor Steuern von tber EUR 135 Mio.
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. Dividendenausschuttung (Gewinnverwendungsvorschlag an die Hauptversammlung) von rund
70% des erwirtschafteten FFO 1 vor Steuern.

. Unverénderte konservative Finanzpolitik mit einem Verschuldungsgrad gemessen am
Netto-LTV, der zum 30.09.2021 bei 36,6% liegt, von mittelfristig weiterhin unter 45% unter
Beibehaltung des Investment Grade Ratings von S&P Global Ratings von BBB-/Stable
(BBB-/Stabiler Ausblick) (siehe dazu auch Punkt 7.4.3 der AuRRerung).

5.5 Analysteneinschatzungen zur IMMOFINANZ-Aktie

In der nachstehenden Tabelle sind die von Wertpapieranalysten veréffentlichten Kursziele vor und
nach Bekanntgabe der Angebotsabsicht durch die Bieterin sowie aktuelle Kursziele dargelegt:

Kursziele vor Kursziele nach Aktuelle
. L Bekanntgabe Bekanntgabe Kursziele
Finanzinstitut Datum Angebotsab- Datum Angebotsab-
sicht, in EUR sicht, in EUR
Deutsche Bank 20.10.2021 23,00 06.12.2021 23,00 23,00
Erste Group 13.10.2021 26,00 20.12.2021 26,00 26,00
Kepler Cheuvreux 31.08.2021 21,00 11.01.2022 21,00 21,00
PKO BP 03.12.2021 19,00 06.12.2021 19,00 19,00
Raiffeisen Bank 29.11.2021 22,50  14.01.2022 26,25 26,25
International
Wiener Privatbank 02.12.2021 27,60 27,60
Durchschnitt 23,18 23,05 23,81
Median 22,75 23,00 24,50
Quelle: Broker Reports, Bloomberg.

Aus Sicht des Vorstands sind folgende vier in der Angebotsunterlage angefiihrten Kursziele fir die Beurteilung nicht
heranzuziehen: (i) Wood&Co mit EUR 14,40, da dieses seit 10.09.2020 nicht aktualisiert wurde und dazu laut
Informationen des Analysten von Wood&Co ein Update erforderlich ist. (ii) Société Générale mit EUR 23,00, da Société
Générale die Analysen und Investitionsempfehlungen (Equity Research) in Bezug auf die IMMOFINANZ-Aktie
eingestellt hat. (jii) Baader Helvea mit EUR 27,00, da dieses seit 28.05.2020 nicht aktualisiert wurde und dazu laut
Informationen des Analysten von Baader Helvea ein Update erforderlich ist. (iv) HSBC mit EUR 20,00 vom 30.06.2021,
da HSBC laut Informationen des Analysten von HSBC aktuell aufgrund Involvierung von HSBC auf Seiten der Bieterin
im Zusammenhang mit dem Angebot ,restricted” ist.

Der Angebotspreis von EUR 21,20 liegt somit unter dem Durchschnitt (EUR 23,81) und Median
(EUR 24,50) der aktuellen Kursziele der angeflhrten Wertpapieranalysten. Vier der angeflhrten
Wertpapieranalysten geben ein Kursziel von deutlich Uber dem Angebotspreis von EUR 21,20 an.

5.6 Angebotspreis im Verhéltnis zum Teilangebot der CEE Immobilien

Der Angebotspreis des Teilangebots der CEE Immobilien liegt um EUR 1,80 je Aktie bzw um 8,49%
Uber dem von CPIPG gebotenen Angebotspreis von EUR 21,20 je Aktie.
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5.7 Angebotspreis in Relation zu ausgewahlten europaischen Ubernahmetransaktionen

Bei der Beurteilung des Angebotspreises sind vom Vorstand der Zielgesellschaft auch Pramien
offentlicher Ubernahmetransaktionen im europaischen Immobiliensektor analysiert worden, die auf
Kontrollerlangung ausgerichtet sind und somit eine Kontrollpramie enthalten.

Préamie / Abschlag zum

AG

Kaufer Zielgesellschaft Datum | Schlusskurs | 3-Monats VWAP | EPRA NAV
SBB Amasten 18.11.21 10,6% 31,5% 49,1%
Brookfield alstria office REIT 04.11.21 21,5% 30,6% 6,8%
CTP N.V. peutsee Industrie 26.10.21 48,0% 45,8% 75,0%
Castellum Kungsleden 02.08.21 7,5% 15,3% 21,2%
Vonovia Deutsche Wohnen 01.08.21 17,8% 25,0% 0,6%
Blackstone/APG GCP Student Living 02.07.21 30,7% 27,4% 9,2%
Starwood RDI REIT Plc 26.02.21 33,1% 39,2% -15,0%
Starwood CA Immo 17.12.20 25,6% 38,1% -10,1%
SBB Offentliga 18.12.20 20,8% 19,4% 35,7%
SEGRO Plc Sofibus Patrimoine 15.12.20 46,6% 67,5% NA
Optima Investments Globe Trade Centre 06.04.20 0,2% -28,2% -45,3%
Covivio Godewind 13.02.20 14,1% 37,4% 4,9%
Blackstone Hansteen 18.12.19 10,3% 18,0% 11,6%
SBB Hemfosa Fastighter 15.11.19 22,7% 31,1% 50,6%
Aedifica Hoivatilat Oyj 04.11.19 26,0% 35,9% 98,8%
Vonovia Hembla 23.09.19 11,5% 15,6% 18,6%
Growthpoint Capital & Regional 11.09.19 71,6% 92,5% -39,8%
LondonMetric ﬁf‘é Mucklow Group 23.05.19 19,7% 28,2% 14,5%
Henderson Park Green REIT 15.04.19 24, 7% 30,8% 2,3%
Swiss Life Terreis 09.02.19 48,9% 61,6% 5,3%
Kildare Partners Technopolis 28.08.18 13,7% 19,7% 0,0%
Vonovia Victoria Park 03.05.18 19,5% 24, 7% 22,3%
Blackstone Hispania 05.04.18 8,4% 10,5% 17,7%
ADLER Real Estate Brack Capital Properties 18.02.18 12,3% 10,1% 12,1%
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Préamie / Abschlag zum
Kéaufer Zielgesellschaft Datum | Schlusskurs | 3-Monats VWAP | EPRA NAV
Durchschnitt 23,6% 30,3% 15,1%
Median 20,2% 29,4% 11,6%
Angebotspreis der Bieterin (EUR 21,20) 0,0% 1,9% -27,0%
Differenz zum Durchschnitt, in Prozentpunkten - 23,6 -28,4 -42,1
Differenz zum Median, in Prozentpunkten - 20,2 -27,5 - 38,6

Quelle: Beteiligungsmeldungen, Geschaftsberichte, FactSet und Merger Market, eigene Analysen (Stand: 24.01.2022).

Der Angebotspreis der Bieterin entspricht dem Schlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021
(EUR 21,2000) und impliziert daher keine Pramie zu diesem Schlusskurs. In Bezug auf den 3-Monats
VWAP impliziert der Angebotspreis eine Préamie von rund 1,9%.

Demgegeniiber wurden im Rahmen anderer 6ffentlicher Ubernahmetransaktionen im europaischen
Immobiliensektor (Vergleichstransaktionen) durchwegs Préamien im Vergleich zum (unbeeinflussten)
Schlusskurs angeboten (Durchschnitt 23,6% und Median 20,2%). Auch die implizierte Pramie des
Angebotspreises zum 3-Monats VWAP liegt deutlich unter dem Durchschnitt und dem Median der
Pramien, welche zum 3-Monats VWAP im Rahmen der Vergleichstransaktionen angeboten wurden.

Der Angebotspreis der Bieterin weist einen Abschlag zum EPRA NAV der IMMOFINANZ zum
30.09.2021 (verwassert) von rund 27,02% auf.

Demgegeniber wurden in den Vergleichstransaktionen durchwegs Pramien im Vergleich zum EPRA
NAYV angeboten. Der Durchschnitt der Pramien betrug rund 15,1%; der Median lag bei rund 11,6%.

5.8 Stellungnahme von Citi

Zur Beurteilung der finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises fiir Angebotsadressaten
(Aktionare der IMMOFINANZ mit Ausnahme der Bieterin und mit dieser gemeinsam vorgehende
Rechtstrager) hat der Vorstand der IMMOFINANZ die Citigroup Global Markets Europe AG (,Citi“) als
Finanzberater beauftragt, den Vorstand der IMMOFINANZ in Bezug auf die Analyse des Angebots zu
beraten und bei der Vorbereitung der AuBerung des Vorstands zu unterstiitzen. Diese Beauftragung
umfasst auch die Abgabe einer Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises
fir Angebotsadressaten (Aktiondre der IMMOFINANZ mit Ausnahme der Bieterin und mit dieser
gemeinsam vorgehende Rechtstrager).

Auf dieser Grundlage hat Citi eine Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit des
Angebotspreises fur die Aktien der IMMOFINANZ anhand international gebréauchlicher und von
Finanzberatern zur Beurteilung vergleichbarer Transaktionen im Immobiliensektor Ublicherweise
angewendeter Verfahren erstellt. Die unter Berlicksichtigung der finanziellen Bedingungen des
Angebots der Bieterin angewendeten Verfahren umfassen unter anderem aus Bérsekursen ableitbare
Multiplikatoren vergleichbarer Unternehmen, Pramienanalysen offentlicher
Unternehmenstransaktionen,  Aktien-Analysten-Schatzungen, Discounted Cash Flow-Verfahren
sowie sonstige von Citi als angemessen erachtete Faktoren.
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In dieser Stellungnahme kommt Citi zu dem Ergebnis, dass auf Basis und vorbehaltlich der in der
Stellungnahme genannten Gesichtspunkte und der dargelegten Annahmen der Angebotspreis von
EUR 21,20 je Aktie der IMMOFINANZ fur die Aktionére der IMMOFINANZ in finanzieller Hinsicht nicht
angemessen ist (,lInadequacy Opinion®).

6. Beurteilung des Angebotspreises fir die Wandelschuldverschreibungen durch den
Vorstand

Der Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen, die wahrend der Annahmefrist oder
wahrend der Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG in das Angebot eingeliefert werden, betragt
EUR 102.746,53. Zusatzlich werden anteilige Stiickzinsen abgegolten (siehe Punkt 4.3).

6.1 Angebotspreis in Relation zum historischen Marktpreis

Die Wandelschuldverschreibungen sind im multilateralen Handelssystem der Wiener Bérse (Vienna
MTF) zum Handel einbezogen. Die Wiener Bérse hat keine Daten zu Handelsvolumina veroffentlicht,
weil keine Transaktionen von Wandelschuldverschreibungen stattgefunden haben. Daher gibt es
keinen relevanten Wert, der als Mindestschwelle gemaR § 26 Abs 1 UbG in Bezug auf die
Wandelschuldverschreibungen herangezogen werden kann.

6.2 Angebotspreis in Relation zu den von der Bieterin getatigten Kaufen

Nach Angaben der Bieterin haben weder die Bieterin noch mit ihr gemeinsam vorgehende
Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots Wandelschuldverschreibungen
erworben oder den Erwerb vereinbart.

6.3 Angemessenes Verhdltnis zwischen Angebotspreis fur IMMOFINANZ-Aktien und
Wandelschuldverschreibungen

§ 26 Abs 2 Ubernahmegesetz sieht vor, dass der Angebotspreis fiir IMMOFINANZ-Aktien einerseits
und fir Wandelschuldverschreibungen andererseits in einem angemessenen Verhdltnis
zueinanderstehen muss. Soweit der Angebotsunterlage zu entnehmen ist, hat die Bieterin das
Verhéltnis zwischen diesen beiden Beteiligungspapieren dadurch angemessen bertcksichtigt, dass
sie die den Inhabern von IMMOFINANZ-Aktien angebotene Pramie auch den Inhabern von
Wandelschuldverschreibungen gewéhrt. Dies wurde dadurch erreicht, dass der Angebotspreis fur die
Wandelschuldverschreibung so ermittelt wurde, dass der Nennwert einer Wandelschuldverschreibung
durch den Wandlungspreis gemafl den Wandelschuldverschreibungsbedingungen geteilt wurde und
anschliel3end mit dem Angebotspreis fur die IMMOFINANZ-Aktien multipliziert wurde.

Eine Anpassung des Angebotspreises fur die Wandelschuldverschreibungen im Falle einer Reduktion
des Angebotspreises flr die Aktien wegen Dividendenausschittung (siehe voranstehend Punkt 4.2
zum Aktienangebotspreis cum Dividende) wird nach der Angebotsunterlage nicht berticksichtigt, aber
entsprechend auch keine Reduktion des Wandlungspreises aufgrund der Dividendenausschittung.
Das heilt, bei der Herleitung des Angebotspreises anhand des Nominalwerts der
Wandelschuldverschreibungen dividiert durch den Wandlungspreis multipliziert mit dem
Angebotspreis fiir die Aktien, bleiben beide Werte (Aktienangebotspreis und Wandlungspreis) gleich.
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6.4 Sonstige Anpassungen des Wandlungspreises

Der Vorstand weist zur Vollsténdigkeit darauf hin, dass der aufgrund des Kontrollwechsels durch den
CPIPG-Beteiligungserwerb bis zum 19.01.2022 angepasste Wandlungspreis (siehe dazu Punkt 1.4.1)
nicht bertcksichtigt wird, da die Wandlungsmoglichkeit zu diesem Wandlungspreis nur bis zum
19.01.2022 bestanden hat - also vor einem Settlement des Angebots der CPIPG.

Es erfolgt aber auch keine Abgeltung fur einen allenfalls nochmals angepassten Wandlungspreis im
Falle eines weiteren Kontrollwechselereignisses gemafl den Emissionsbedingungen durch den
Vollzug des Teilangebots von CEE Immobilien (dh wenn CEE Immobilien zumindest 15% der
Stimmrechte an der Zielgesellschaft erlangt) (siehe dazu oben Punkt 1.4.2) oder allféllig anderer
Anpassungen des Wandlungspreises gemal den Emissionsbedingungen.

7. Darstellung der Interessen von IMMOFINANZ und deren Stakeholder
7.1 Grunde der Bieterin fir das Angebot

GemalR Angebotsunterlage sieht die Bieterin im Erwerb einer kontrollierenden Beteiligung an der
IMMOFINANZ eine optimale strategische Erganzung ihres Geschafts und IMMOFINANZ verfuge Gber
ein hervorragendes Immobilienportfolio in der Region Zentraleuropa, in der die Bieterin bereits prasent
ist.

Nach Ansicht der Bieterin sei die strategische Arbeit der IMMOFINANZ von fehlender Guidance durch
Kernaktionare und durch unklare Marktsignale beeintrachtigt gewesen. Nach Meinung der Bieterin
kénne die IMMOFINANZ mit ihrer aktiven Beteiligung als Unternehmen viel mehr erreichen. Die
Bieterin verfiige Uber betrachtliche Erfahrung im erfolgreichen Management und Betrieb
vergleichbarer Immobilienunternehmen und sei gut positioniert, um die Entwicklung und das
Wachstum der IMMOFINANZ zu unterstiitzen.

7.2 Geschaftspolitische Ziele und Absichten der Bieterin betreffend IMMOFINANZ

Gemal Angebotsunterlage erwartet die Bieterin, ein langfristiger, aktiver Aktionar der Zielgesellschaft
zu bleiben und die Entwicklung und das Wachstum der IMMOFINANZ zu unterstiitzen. Die Bieterin
sieht sich als langfristiger Investor in der mitteleuropaischen Region mit Erfahrung in der
Konsolidierung boérsennotierter Plattformen in der Region.

Die Bieterin erwarte sich ein hohes Mal3 an Kontrolle und die Fahigkeit, kiinftige strategische
MaRnahmen der Zielgesellschaft unter Einhaltung des Osterreichischen Corporate Governance
Kodex sowie anderer Vorschriften und Regelungen und in enger Zusammenarbeit mit dem
Management und anderen Stakeholdern zum Wohle der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen.
Ausweislich der Angebotsunterlage werde die Bieterin Einfluss auf die ESG- und Diversity-Initiativen
der Zielgesellschaft nehmen.

Im Hinblick auf die rund 26,49%-Beteiligung der IMMOFINANZ an S IMMO hat die Bieterin in der
Angebotsunterlage folgende Handlungsoptionen zum Ausdruck gebracht:

Aus Sicht der Bieterin komme eine Verschmelzung der Zielgesellschaft mit S IMMO in Betracht. Die
Bieterin weist darauf hin, dass die mégliche Durchfiihrung einer Verschmelzung von verschiedenen
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rechtlichen, wirtschaftlichen und anderen Einflussfaktoren abhangen wiirde, unter anderem davon, ob
es zu einer Einigung Uber fir alle Parteien akzeptablen Bedingungen komme.

Eine weitere Handlungsoption, die die Bieterin anfiihrt, ware der Verkauf der Beteiligung der
Zielgesellschaft an S IMMO. Sollte es nicht zu einer Verschmelzung der Zielgesellschaft mit S IMMO
kommen und ein Verkauf der Beteiligung né&her evaluiert werden, wirde die Bieterin — im Rahmen der
rechtlichen Mdoglichkeiten — versuchen, die Zielgesellschaft zur Einleitung eines marktiblichen
Verkaufsprozesses zu bewegen, um einen mdglichst breiten Kreis potentieller Erwerber
anzusprechen. Ausweislich der Angebotsunterlage sollten auch aktuelle Aktiondre der S IMMO
miteinbezogen werden. Der mdgliche einzubeziehende Erwerberkreis umfasst nach diesen Angaben
auch die CPIPG selbst, die derzeit zu rund 11,61% an S IMMO beteiligt ist.

7.3 Rechtliche Rahmenbedingungen und Bdrsenotierung

Es ist die derzeitige Absicht der Bieterin, dass das Listing der Zielgesellschaft im Amtlichen Handel
der Wiener Borse und an der Warschauer Wertpapierbdrse bis auf weiteres bestehen bleibt.

Aus rechtlicher Sicht ware ein Delisting vom Amtlichen Handel an der Wiener Bérse geboten, wenn
die gesetzlichen Zulassungsvoraussetzungen gemal § 40 Abs 1 BorseG 2018 (insbesondere der
gesetzliche Mindeststreubesitz) nicht mehr erfillt sind.

Das Angebot ist als antizipatorisches Pflichtangebot gemaR §§ 22 ff UbG ausgestaltet. Das bedeutet,
die Bieterin kénnte bei vollstandiger Annahme des Angebots alle Aktien der Zielgesellschaft, die vom
Angebot umfasst sind, erwerben. Eine vollstandige Annahme des Angebots kénnte daher dazu fuhren,
dass die Zielgesellschaft ihre Mindestnotierung im Amtlichen Handel der Wiener Bérse (Segment
Prime Market) nicht mehr erfiillt.

Weiters kobnnte eine solche Beendigung der Boérsenotierung durch Fehlen der
Notierungsvoraussetzungen  dadurch  ausgel6ést werden, dass die Bieterin einen
Gesellschafterausschluss nach dem Gesellschafterausschlussgesetz (GesAusG) verlangt, sofern die
Bieterin und mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager mehr als 90% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft halt.

Die Bieterin hat ausweislich der Angebotsunterlage bisher noch nicht entschieden, ob sie einen
Gesellschafterausschluss nach dem GesAusG (Squeeze-out) durchfiihren wird, wenn das Angebot
dazu flOhrt, dass die Bieterin bei Vollzug oder zu einem spateren Zeitpunkt mehr als 90% des
Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien der Zielgesellschaft halt. Ausweislich der
Angebotsunterlage ist ein Squeeze-out derzeit nicht beabsichtigt.

Die Bieterin hat erklart, dass das Angebot kein ,Delisting-Angebot* im Sinne des § 27e UbG darstellt.
7.4 Auswirkung auf IMMOFINANZ und die Aktionarsstruktur

7.4.1  Aktionarsblécke

Der bisherige Beteiligungserwerb der CPIPG zusammen mit dem vereinbarten Erwerb von weiteren

IMMOFINANZ-Aktien gemafR Aktienkaufvertrag von CPIPG mit RPPK Immo GmbH verbunden mit
den Ergebnissen dieses Angebots der CPIPG und des Teilangebots der CEE Immobilien (S IMMO)
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konnen dazu fuhren, dass sich zwei wesentlich an der Zielgesellschaft beteiligte Aktionare
gegenlberstehen.

Unterschiedliche strategische Interessen von S IMMO und CPIPG kénnen die Entscheidungsfindung
in der Hauptversammlung der IMMOFINANZ erschweren. Bei den strategischen Interessen der
Aktiondre und deren Auswirkung auf die Entscheidungsfindung ist auch zu berticksichtigen, dass
CPIPG an S IMMO mit rd. 11,61% beteiligt ist.

7.4.2 Mogliche Auswirkungen auf die Beteiligung der IMMOFINANZ an S IMMO

CPIPG ist an S IMMO beteiligt. Gemaf Bekanntmachungen und ausweislich der Angebotsunterlage
der CEE Immobilien héalt CPIPG 8.543.690 Stick S IMMO-Aktien, entsprechend rund 11,61% des
derzeitigen Grundkapitals der S IMMO.

IMMOFINANZ halt 19.499.437 S IMMO-Aktien, entsprechend rund 26,49% des derzeitigen
Grundkapitals der S IMMO.

a) Mdogliche Auswirkungen auf die Stimmkraft in der Hauptversammlung der S IMMO

GemaR § 13 Abs 3 der Satzung von S IMMO gilt ein Héchststimmrecht. Danach ist das Stimmrecht
jedes Aktionérs in der Hauptversammlung mit 15% (finfzehn Prozent) der ausgegebenen Aktien
beschrankt. Das Hochststimmrecht beschrankt das Stimmgewicht in Bezug auf Stimmenmehrheiten;
fur Kapitalmehrheiten gilt keine Beschréankung.

Fur die Zwecke des Hochststimmrechts sind die beiden Aktienpakete (IMMOFINANZ, CPIPG)
grundsatzlich getrennt zu betrachten.

Nach der Satzungsregelung sind Aktien von Unternehmen, die miteinander einen Konzern im Sinne
des § 15 AktG bilden, zusammenzurechnen, ebenso die Aktien, die von Dritten flir Rechnung des
betreffenden Aktionars oder eines mit ihm konzernmafRig verbundenen Unternehmens gehalten
werden. Zusammenzurechnen sind weiters Aktienbesténde von Aktionaren, die bei der Ausiibung der
Stimmrechte aufgrund eines Vertrags oder aufgrund abgestimmten Verhaltens gemeinsam vorgehen.

Bei Zusammenrechnung der Aktienbestande von IMMOFINANZ und CPIPG sind die Stimmrechte
aus den Aktienbestanden zusammen auf 15% beschréankt. In welchem Ausmaf jeweils die Kiirzung
zusammengerechneter Aktienbestande zu erfolgen hat, ist gesetzlich nicht geregelt.

b) Allfallige bernahmerechtliche Bieterpflichten von IMMOFINANZ in Bezug auf S IMMO

Beteiligungserwerbe der CPIPG an IMMOFINANZ auf3erhalb oder durch das vorliegende Angebot
kénnen dazu fuhren, dass die Beteiligungen von IMMOFINANZ und CPIPG an S IMMO
Ubernahmerechtlich zusammenzurechnen sind und damit zusammengerechnet 30% der Stimmrechte
an S IMMO (ibersteigen und eine formell kontrollierende Beteiligung erlangt wird (§ 22 UbG). Durch
das satzungsmaRige 15%-Hdchststimmrecht bei S IMMO ist in diesem Fall grundsatzlich eine
Ausnahme von der iibernahmerechtlichen Angebotspflicht einschlagig (8 24 Abs 2 Z 3 UbG), wobei
die Ubernahmekommission (im Zuge der Stellungnahme vom 25.06.2019, 2019/3/1-21) die Ansicht
geauBert hat, dass die Ausnahme nicht gerechtfertigt erscheine, wenn aufgrund Ublicher
Hauptversammlungsprasenzen eine qualifizierte Kapitalmehrheit (75%) erreicht wiirde oder faktische
Kontrolle Uber die entsprechende Beteiligung ausgelbt werden kann. Es kann daher nicht
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ausgeschlossen werden, dass eine allféllige faktische Kontrolle bei S IMMO relevant ist, diese auch
durch von IMMOFINANZ nicht beeinflussbare Anderungen in den Beteiligungsverhaltnissen
entstehen kann und IMMOFINANZ dann in diesem Zusammenhang von Ubernahmerechtlichen
Bieterpflichten gemaR § 23 Abs 3 UbG in Bezug auf S IMMO betroffen sein kann.

C) Handlungsoptionen zur Aufldsung der Kreuzbeteiligung

Die zwischen IMMOFINANZ und SIMMO bestehenden wechselseitigen Beteiligungen
(Kreuzbeteiligung) werden am Kapitalmarkt kritisch gesehen. Eine mdgliche Auflosung der
Kreuzbeteiligungen, etwa gemaf den von CPIPG zur S IMMO-Beteiligung in der Angebotsunterlage
angeflihrten in Betracht kommenden Handlungsoptionen (Verschmelzung oder
BeteiligungsverauRerung) kann die Kapitalmarktattraktivitat der IMMOFINANZ-Aktie starken.

7.4.3  Auswirkungen auf die Finanzierungsstrategie, den Zugang zu Kapital und die
Finanzierungskosten

IMMOFINANZ verflgt Uber ein langfristiges Emittenten-Rating von BBB-/Stable (BBB-/Stabiler
Ausblick) von S&P Global Ratings.

CPIPG verfugt Uber ein langfristiges Emittenten-Rating von BBB/Negative (BBB/Negativer Ausblick)
von S&P Global Ratings und ein langfristiges Emittenten-Rating von Baa2/Negative (Baa2/Negativer
Ausblick) von Moody's Investors Service. Beide Ratingagenturen haben am 03.12./07.12.2021 das
Emittenten-Rating von Baa2 nach Bekanntgabe zu Anteilserwerben der CPIPG an IMMOFINANZ
(rd. 21,4%) und S IMMO (rd. 10,8%) und der Ankindigung des Angebots der CPIPG bestatigt und
mitgeteilt, dass der negative Ausblick beibehalten wird.

Laut den Mitteilungen der beiden Agenturen kdnnen sich bei erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots
unter anderem Vorteile in Bezug auf Konsolidierungsmaglichkeiten im mittel- und osteuropéischen
Immobilienmarkt ergeben und die Fihrungsposition der CPIPG auf dem mittel- und osteuropéaischen
Gewerbeimmobilienmarkt durch das Portfolio der IMMOFINANZ gestarkt werden. In den
Kreuzbeteiligungen zwischen CPIPG, IMMOFINANZ und SIMMO sehen die Agenturen
Governance-bezogene Risiken und eine zunehmende Komplexitat der Gruppenstruktur, was etwa die
operative Leistung, die Transparenz der Geschaftsstrategien oder die Kreditwirdigkeit des
Unternehmens beeintrachtigen kdnnte.

Der negative Ausblick beinhaltet auch das anhaltende Ereignisrisiko und die typischen
Ausflhrungsrisiken, die mit einer grof3en Fusion verbunden sind.

Nach den Bekanntgaben zum Anteilserwerb der CPIPG an IMMOFINANZ von rd. 21,4% und der
Anklndigung des Angebots der CPIPG am 03.12.2021 sowie der Ankiindigung des Angebots der
CEE Immobilien am 06.12.2021 hat S&P Global Ratings am 07.12.2021 mittgeteilt, dass der Ausblick
zum Emittenten-Rating der IMMOFINANZ zunéchst unverdndert ist. S&P Global Ratings werde das
Ergebnis der Transaktionen und deren Auswirkungen auf die endgiltige Aktionars- und Governance-
Struktur der IMMOFINANZ, sowie allfallige Auswirkungen auf die kinftige Kreditqualitat Gber die
nachsten Monate verfolgen, und die Ratinganalyse entsprechend aktualisieren.

Aus heutiger Sicht geht der Vorstand grundsétzlich nicht davon aus, dass es im Zusammenhang mit

dem Angebot der CPIPG zu einer Verschlechterung des Emittenten-Ratings der IMMOFINANZ
kommt.
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Das Angebot der Bieterin enthalt keine Aussage zum Emittenten-Rating der IMMOFINANZ. Daher
wurde auch weder eine Verpflichtung, noch eine ausdriickliche Bestétigung von CPIPG abgegeben,
das bestehende Emittenten-Rating von BBB-/Stable (BBB-/Stabiler Ausblick) der IMMOFINANZ
aufrechtzuerhalten. Eine Anderung des Emittenten-Ratings aufgrund einer veranderten
Kapitalstruktur ist maglich.

Der Vorstand geht davon aus, dass eine wesentliche oder eine mehrheitliche Beteiligung der Bieterin
an der IMMOFINANZ dazu fihren kénnte, dass die Ratingagenturen die Kapitalstrukturen der Bieterin
und jene der IMMOFINANZ bei Bewertung des Ratings der gesamten Gruppe in die Beurteilung
miteinbeziehen kdnnte, was positive und negative Auswirkungen auf den Handlungsspielraum in
Bezug auf Fremdfinanzierungen und damit die strategische Flexibilitat der Zielgesellschaft haben
kann.

Abhéangig von der finanziellen Flexibilitat kann sich dies auf die Fahigkeit der Zielgesellschaft
auswirken, Akquisitionen und Projektentwicklungen durchzufihren, was mdglicherweise auch mit
Auswirkungen auf das zukulnftige Wachstumsprofil des Unternehmens verbunden sein kdnnte.

Aus Sicht des Vorstands der IMMOFINANZ ist die Beibehaltung des aktuellen Investment Grade
Ratings ein elementarer Bestandteil der Unternehmensstrategie, die eine Grundlage dafir bietet,
erfolgreich Kapital auf dem Markt flr unbesicherte Finanzierungen aufzunehmen und bei einer
Anderung des Ratings konnte sich dies auf die Finanzierungskosten und damit die zukiinftige
Rentabilitdat der Zielgesellschaft sowie auf die Umsetzung des aktuellen Geschéftsplans
(einschliellich  der Umsetzung der langfristig, wertsteigernden  Akquisitions-  und
Entwicklungspipeline) auswirken.

Eine Anderung des Ratings beeinflusst auch den Zugang zu den Kapitalmarkten, was sich auf die
Geschwindigkeit und Schwierigkeit der Beschaffung von Finanzmitteln an den Fremd- und
Eigenkapitalmarkten auswirken kénnte.

Auch abhéngig von der Annahmequote des Angebots und dem Beteiligungsbesitz der Bieterin nach
Vollzug des Angebots kann sich der Zugang der IMMOFINANZ zu den Kapitalméarkten auf Eigen- und
Fremdkapital gegentiber dem bisherigen Umfang bzw. zu den bisherigen Konditionen andern.

7.4.4 (Sonstige) finanzielle Auswirkungen auf IMMOFINANZ

Fur Glaubiger der IMMOFINANZ ist durch das Angebot aus Sicht des Vorstands keine
Verschlechterung der gegenwartigen Position ersichtlich.

Der Vorstand der IMMOFINANZ weist jedoch darauf hin, dass es nicht auszuschlie3en ist, dass
infolge eines Kontrollwechsels, Rickzahlungsverbindlichkeiten der Zielgesellschaft oder
Kindigungsrechte von Glaubigern der Zielgesellschaft sowie bestimmte weitere Kiindigungsrechte
ausgelost werden kdnnen.

GemalR den Emissionsbedingungen der im Janner 2019 emittierten Anleihe 2019-2023
(Gesamtnominale EUR 482,8 Mio) und der im Oktober 2020 emittierten Anleihe 2020-2027
(Gesamtnominale EUR 500,0 Mio) sind die Glaubiger im Fall eines Kontrollwechselereignisses (wie
in den Emissionsbedingungen definiert) zur Kiindigung ihrer Schuldverschreibungen berechtigt und
kénnen die sofortige Ruckzahlung zu 101% des Nennbetrags zuziglich angefallener Zinsen
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verlangen. Ein Kontrollwechselereignis tritt nach den Emissionsbedingungen der Anleihen 2019-2023
und 2020-2027 ein, wenn eine kontrollierende Beteiligung an IMMOFINANZ erlangt wird, wodurch ein
Pflichtangebot ausgelost wird®. Es ist davon auszugehen, dass ein Kontrollwechselereignis nach den
Emissionsbedingungen mit Vollzug des Aktienkaufvertrags zwischen CPIPG und RPPK Immo GmbH
und Ubertragung der RPPK-Aktien auf die CPIPG eintritt.

Auch im Hinblick auf die derzeit nicht ausgenutzte EUR 100 Mio. Konzernkreditlinie der IMMOFINANZ
ist davon auszugehen, dass entsprechend ein Kiindigungsrecht aus wichtigem Grund ausgeltst wird.

In Bezug auf von IMMOFINANZ und Tochtergesellschaften abgeschlossene wesentliche
Immobilienfinanzierungen kdnnen Kindigungsrechte von Glaubigern fir ein Kreditvolumen von
zusammengerechnet rd. EUR 1,37 Mrd ausgeldst werden, wobei die Kindigungsrechte fir rund die
Halfte dieses zusammengerechneten Kreditvolumens (i) im Falle einer materiell kontrollierenden
Beteiligung von CPIPG und die andere Halfte (ii) bei einer mehrheitlichen Beteiligung durch CPIPG
an IMMOFINANZ ausgelost werden koénnen bzw. ein derartiger Kontrollerwerb unter
Zustimmungsvorbehalten der Kreditgeber steht.

7.4.5 Geplante Anderungen im Aufsichtsrat der IMMOFINANZ

Ausweislich der Angebotsunterlage beabsichtigt die Bieterin, Anderungen im Aufsichtsrat der
Zielgesellschaft vorzunehmen, die den beherrschenden Einfluss der Bieterin auf die Zielgesellschaft
widerspiegeln. Die Bieterin gibt an, dabei alle anwendbaren Rechtsvorschriften und
Corporate-Governance Praktiken beachten zu wollen.

7.4.6 Vorstandszusammensetzung

Nach der Angebotsunterlage hat die Bieterin keine unmittelbaren Plane, die derzeitigen Positionen im
Vorstand der IMMOFINANZ zu verandern. Die Bieterin hat sich im Angebot vorbehalten, die
Besetzung der Position des CEO (Vorstandsvorsitzenden) der IMMOFINANZ im Einklang mit der
Corporate-Governance-Praxis und den dsterreichischen aktienrechtlichen Vorschriften zu empfehlen.
Das Ubergeordnete Ziel der Bieterin bestehe nach der Angebotsunterlage darin, die
Entscheidungsprozesse zu optimieren und die Zielgesellschaft in eine bessere Lage zu versetzen,
einen Geschéftsplan fir die Zukunft umzusetzen.

7.5 Auswirkungen auf die Beschéaftigungssituation, Standortfragen
Arbeitnehmer

Ausweislich der Angebotsunterlage beabsichtigt die Bieterin nicht, die Beschaftigungsbedingungen
fur die Arbeitnehmer der Zielgesellschaft wesentlich zu &ndern oder das Verhaltnis der Kompetenzen
und Funktionen von Management und Mitarbeitern zu verandern. Die Bieterin erachtet die fortlaufende
Beteiligung des Senior Management Teams der IMMOFINANZ als wichtig fir die Zukunft der
IMMOFINANZ, hélt aber zugleich fest, dass noch keine Entscheidung Uber die weitere Beteiligung
des Senior Managements der Zielgesellschaft getroffen wurde.

5 Ein Kontrollwechselereignis gilt als eingetreten, wenn eine oder mehrere gemeinsam vorgehende Personen oder eine
Drittperson oder Personen, welche im Namen einer solchen Person oder solcher Personen handeln, zu irgendeiner Zeit
direkt oder indirekt eine kontrollierende Beteiligung im Sinne des 6sterreichischen Ubernahmegesetzes (wobei dies auch
eine in der Satzung der IMMOFINANZ vorgesehene niedrigere Schwelle erfasst) erwerben, wodurch ein Pflichtangebot
ausgelost wird.
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Eine Anderung der Beschaftigungsbedingungen fiir die Arbeitnehmer der Zielgesellschaft durch den
Vollzug des Angebots ist nach der Angebotsunterlage nicht ersichtlich, aber auch nicht
ausgeschlossen.

Zum Zeitpunkt dieser AuRerung haben zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft noch keine
Gespréache in Bezug auf die Beschaftigungssituation stattgefunden.

Standortfragen

Die Bieterin weist in der Angebotsunterlage darauf hin, dass sie derzeit Uber keine Prasenz in
Osterreich verfugt.

Die Bieterin beabsichtigt gemafl Angebotsunterlage, die derzeitige Struktur der Zielgesellschaft und
ihrer Gruppe, einschlieRlich des Hauptsitzes in Wien, Osterreich, in allen wesentlichen Belangen
beizubehalten.

7.6  Auswirkung auf Glaubiger, Steuern und das offentliche Interesse
7.6.1 Glaubiger

Fur Glaubiger der IMMOFINANZ fuhrt das Angebot aus Sicht des Vorstands zu keiner grundsatzlichen
Verschlechterung der gegenwartigen Position. Zu mdglichen Auswirkungen in Bezug auf das Rating
der Zielgesellschaft und die Finanzierungsstrategie sowie Kiindigungsrechte von Glaubigern aufgrund
von Kontrollwechselereignissen siehe voranstehend Punkt 7.4.3 und 7.4.4.

7.6.2  Offentliches Interesse

Aufgrund der Angebotsunterlage der Bieterin sind keine Anderungen erkennbar, die das 6ffentliche
Interesse berihren.

7.6.3 Steuern

Die Ubernahme von zusatzlichen Aktien an der IMMOFINANZ durch die Bieterin kann steuerliche
Folgen fir die IMMOFINANZ Gruppe nach sich ziehen:

Die Steuervorschriften einiger Lander (insbesondere Deutschland oder Ungarn) sehen vor, dass auch
durch einen mittelbaren Erwerb der Anteile oder Aktien an einer Gesellschaft — bezogen auf die in
diesen Landern gelegenen Grundstiicke — Grunderwerbsteuer ausgeldst werden kann. Bezogen auf
Deutschland konnte dieser Fall eintreten, wenn die von der Bieterin gehaltene Beteiligung an der
IMMOFINANZ 90% der ausstehenden Aktien erreicht oder Uberschreitet. Die so ausgeltste
Grunderwerbsteuer, wirde jedoch die Bieterin treffen.

Dariiber hinaus ist auch darauf hinzuweisen, dass in Deutschland Rechtsvorgange, bei welchen es
innerhalb eines bestimmten Zeitraums (seit 01.07.2021 10 Jahre) zu einer unmittelbaren oder
mittelbaren Anderung des Gesellschafterbestands in einer bestimmten Hohe (seit 01.07.2021 90%
oder mehr) der Aktien oder Anteile an einer grundbesitzenden Gesellschaft kommt,
Grunderwerbsteuer auslésen kdnnen. Laut der Angebotsunterlage hat die Bieterin zwischen
20. November 2020 und 3. Dezember 2021 insgesamt 12.369.047 Aktien (d.h. ca. 10,03% vom
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damaligen Grundkapital) der IMMOFINANZ bérslich erworben. Da bérslich erworbene Aktien bei in
der EU-borsengelisteten Gesellschaften nicht mitgezahlt werden sollten, sollte der Vollzug des
Angebots alleine betrachtet keine relevante Grunderwerbsteuer in Deutschland auslosen.
Ubertragungsvorgange im Rahmen dieses Ubernahmeangebots konnen aber die Steuerfreiheit
etwaiger zukunftiger Ubertragungsvorgiange beeintrachtigen. Die Belastung mit deutscher
Grunderwerbsteuer im Fall einer mittelbaren Anderung des Gesellschafterbestands entstiinde jeweils
auf Ebene der Grundstiicksgesellschaft. Fir die IMMOFINANZ-Gruppe konnte sich daraus eine
Steuerbelastung ergeben.

Daruber hinaus bestehen in einzelnen L&ndern Regelungen, die zu einem Untergang von steuerlichen
Verlustvortrdgen  fihren, wenn es zu einem relevanten (direkten oder indirekten)
Gesellschafterwechsel kommt. Der Untergang von steuerlichen Verlustvortragen fuhrt dazu, dass
diese nicht mehr zum Ausgleich mit spateren Gewinnen zur Verfliigung stehen und somit die spateren
Steuerzahlungen hoher ausfallen. Ein moglicher Effekt daraus wird allerdings nicht als wesentlich
eingeschatzt.

Der Erwerb weiterer Aktien an der IMMOFINANZ durch die Bieterin selbst beeintrachtigt die
korperschaftsteuerliche Unternehmensgruppe der IMMOFINANZ grundsatzlich nicht. Allfallige
zukiinftige Anderungen an der Gruppenstruktur konnen selbstverstandlich steuerliche Folgen
auslosen.

7.7 Finanzierung der Bieterin

Die Bieterin verfugt gemafl? Angebotsunterlage und Bestéatigung des Sachverstandigen der Bieterin
(8 9 UbG) uiber die Mittel zur Finanzierung des Angebots.

8.  Sachverstandige gemaR § 13 UbG

IMMOFINANZ hat Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, Renngasse 1/Freyung, 1010 Wien zum
Sachverstandigen gemafR § 13 UbG zu ihrer Beratung wiahrend des Verfahrens und zur Priifung der
AuRerungen der Verwaltungsorgane als unabhéngigen Sachverstandigen bestellt.

9. Berater der IMMOFINANZ

Im Zusammenhang mit dem Angebot hat der Vorstand die Citigroup Global Markets Europe AG
als Finanzberater von IMMOFINANZ und bpv Higel Rechtsanwélte GmbH als Rechtsberater
beauftragt. Vom Aufsichtsrat ist als Finanzberater von IMMOFINANZ die Ithuba Capital AG und
Schonherr Rechtsanwélte GmbH als Rechtsberater zugezogen worden.

10. Weitere Auskiinfte

Auskiinfte zu dieser AuRerung des Vorstandes der IMMOFINANZ erteilt Frau Bettina Schragl, Head of
Corporate Communications & Investor Relations unter der Telefonnummer +43 (0)1 88 090 2290 und
der E-Mail-Adresse investor@immofinanz.com.

Weitere Informationen zur IMMOFINANZ sind auf deren Internetseite www.immofinanz.com abrufbar.
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11. Interessenlage von Mitgliedern des Vorstands der IMMOFINANZ
Zwischen den Mitgliedern des Vorstands der IMMOFINANZ und Organmitgliedern der Bieterin
(bzw den Organmitgliedern der mit der Bieterin gemeinsam vorgehenden Rechtstréager) bestehen

derzeit keine personellen Verflechtungen.

Von Mitgliedern des Vorstands werden derzeit IMMOFINANZ-Aktien wie folgt gehalten:

Mitglied des Vorstands Anzahl der Aktien
Mag. Stefan Schénauer, BA 15.000
Mag. Dietmar Reindl 7.515

Die Mitglieder des Vorstands beabsichtigen nicht, mit den gehaltenen Aktien das Angebot
anzunehmen.

Die Mitglieder des Vorstands erklaren, dass ihnen von der Bieterin oder mit ihr gemeinsam
vorgehenden Rechtstragern fir den Fall der erfolgreichen Durchfiihrung des Angebots keine
vermoégenswerten Vorteile angeboten oder gewahrt wurden. Keinem Mitglied des Vorstands wurde
fur den Fall des Scheiterns des Angebots ein vermdgenswerter Vorteil angeboten oder gewahrt.

Die Vorstandsmitglieder der IMMOFINANZ sind jeweils bis 30.04.2026 bestellt. Um im Interesse aller
Aktiondre und des Unternehmens sowie der Arbeitnehmer eine ausgewogene Interessenlage der
Vorstandsmitglieder im Rahmen von Ubernahmeangeboten zu erreichen, regeln die
Vorstandsvertrage Beendigungsrechte der Vorstandsmitglieder im Falle von
Kontrollwechselereignissen. Fir eine allfallige Beendigung gelten entsprechende Vorlauffristen. Die
Vorstandsmitglieder haben bei Beendigung aufgrund eines Kontrollwechselereignisses Anspruch auf
Abgeltung von zukinftigen Vergitungsansprichen fiir die Restlaufzeit des Vorstandsdienstvertrags
maximal fir zwei Jahre.

12. Position des Vorstands der IMMOFINANZ zum Angebot
12.1 Grundsatzliche Erwagungen

Die AuRerung des Vorstands zum Angebot enthélt eine Beurteilung dariiber, ob die angebotene
Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots dem Interesse aller Aktionare und Inhaber von
Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragt. Geméan § 14 UbG gibt der Vorstand grundsétzlich
eine Empfehlung fir die Annahme oder Ablehnung des Angebots ab.

Die Entscheidung, das Angebot anzunehmen oder nicht, obliegt den einzelnen Aktionaren und
Beteiligungspapierinhabern, die dartiber aufgrund ihrer individuellen Ausgangsbasis und Interessen
zu entscheiden haben.

Daher stellt der Vorstand vor seiner Empfehlung zum Angebot auch die Griinde dar, die flir oder gegen
die Annahme des Angebots durch Aktionare und Beteiligungspapierinhabern sprechen kénnen. Die
angefuhrten Griinde gelten sinngeman auch fir die Wandelschuldverschreibungen, da sich deren
Wert vorrangig aus dem Wert der Aktien der Zielgesellschaft ableitet.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen dienen dazu, den Beteiligungspapierinhabern Informationen und
Aspekte darzulegen, die fir oder gegen eine Annahme des Angebots sprechen. Eine solche
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Darstellung kann jedoch nicht abschlie3end sein; insbesondere konnen individuelle Umstande nicht
bertcksichtigt werden. Die Entscheidung, ob das Angebot fir einen Aktionar der IMMOFINANZ oder
Inhaber von Wandelschuldverschreibungen im Einzelnen vorteilhaft ist oder nicht, muss daher jeder
Aktion&r oder Inhaber von Wandelschuldverschreibungen aufgrund seiner individuellen Situation
(unter anderem abhangig von: Anschaffungspreis, lang- oder Kkurzfristige Veranlagung,
Veranlagungsstrategie, steuerliche Situation etc.) aufgrund einer eigenstéandigen Bewertung und unter
Berticksichtigung von Unsicherheiten in den nachstehend angefihrten Aspekten selbst treffen. Zudem
ist diese Entscheidung auch wesentlich von der vom jeweiligen Aktionar oder Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen erwarteten kinftigen Entwicklung des Kapitalmarkts bzw. des
Immobiliensektors sowie der Einschatzung, wie sich der Unternehmenswert der Zielgesellschaft und
damit letztlich auch der Kurs der IMMOFINANZ-Aktie kiinftig entwickeln wird, abhangig.

Um auch Entwicklungen beriicksichtigen zu konnen, die nach der Erstellung dieser AuRerung
eintreten, konnte es fiir den einzelnen Beteiligungspapierinhaber vorteilhaft sein, die Entscheidung
Uber die Annahme oder Ablehnung des Angebots unter Berlicksichtigung der maRgeblichen Fristen
(rechtzeitig) gegen Ende der Annahmefrist zu fallen.

Auch steuerliche Uberlegungen kénnen fiir die Entscheidung tiber eine Annahme oder Ablehnung des
Angebots ausschlaggebend sein, weshalb der Vorstand die Aktiondre und Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen ausdriicklich auffordert, sich tGiber die steuerlichen Konsequenzen bei
einem hierzu qualifizierten Berater (etwa einem Steuerberater) zu informieren.

12.2 Fir eine Annahme des Angebots sprechen folgende Griinde

Aus Sicht des Vorstands konnen folgende Uberlegungen firr die Annahme des Angebots sprechen
(die Reihenfolge spiegelt nicht zwangslaufig das Gewicht der einzelnen Argumente wider):

12.2.1 Pramie gegentber historischen durchschnittlichen Borsekursen

Im Vergleich zu den gewichteten Durchschnittskursen (VWAP) der letzten 1, 3, 6 und 12 Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht ergibt sich eine Pramie von (rund) 1,5%, 1,9%, 4,2% und 13,9%.

12.2.2 Verkaufsoption flur Aktionare mit gréR3eren Stickzahlen

Durch die Annahme des Angebots innerhalb der Annahme- bzw Nachfrist kénnen auch héhere
Stiickzahlen an IMMOFINANZ-Aktien verkauft werden, ohne dadurch die Kursbhildung negativ zu
beeinflussen. Ob das Angebot fiir Paketaktiondre attraktiv ist, hAngt von deren Einstiegskursen ab.
Eine dem Angebot entsprechende oder hodhere Gegenleistung kdnnte kinftig fur groRere
Aktien-Volumina nach Wegfall des Angebots und eingeschrankter Liquiditat der Aktie schwieriger
erzielbar sein.

12.2.3 Zukunftige Bérsekursentwicklung ungewiss

Der Borsekurs der IMMOFINANZ hat sich bis zum Beginn der COVID-19-Pandemie im Fruhjahr 2020
sehr positiv entwickelt. Seit dem COVID-19-pandemiebedingten Kurseinbruch (nach dem 21.02.2020)
(tiefster Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie am 30.10.2020: EUR 11,50) ist der Kurs wieder
kontinuierlich gestiegen. Es ist nicht gewiss, ob dieser Trend anhalten und damit ein Vorkrisen-
Kursniveau wieder erreicht wird.
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Die Kursziele von Aktien-Analysten fur die IMMOFINANZ-Aktie liegen zwar zum Teil deutlich tGber
dem Angebotspreis (siehe dazu Punkt 5.5). Ungewiss ist aber, ob diese Kurserwartungen auch
tatsachlich eintreten werden.

Ungewiss ist auch, ob der Bdrsekurs die gute Geschaftsentwicklung der IMMOFINANZ (siehe
Ergebnisse zum 3. Quartal 2021) und der deutlich Gber dem Angebotspreis liegende EPRA NAV/Aktie
sowie EPRA NTA/Aktie (verwassert) in Zukunft in vollem Umfang reflektieren wird.

12.2.4 Ungewissheiten bei der Entwicklung der Geschéaftstatigkeit

IMMOFINANZ-Aktionare, die das Angebot nicht annehmen, tragen unmittelbar das Risiko der
zukUnftigen Entwicklung der Geschéftstatigkeit der IMMOFINANZ und sonstiger Risiken in Bezug auf
die IMMOFINANZ.

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass im Falle der Austibung von Kiindigungsrechten
von Glaubigern wegen Kontrollwechselereignissen in Bezug auf die Unternehmensanleihen und
wesentlichen Immobilienfinanzierungen (siehe Punkt 7.4.4) ein erheblicher Liquiditatsbedarf auch
verbunden mit einem erheblichen Refinanzierungsbedarf eintreten kann.

Die Profitabilitat der Geschéftstatigkeit der IMMOFINANZ und damit auch das zuklnftige
Wachstumspotential hdngen von einer Vielzahl von Faktoren ab, deren kiinftige Entwicklung ungewiss
ist, wie etwa Nachfrage von Biro- und Retail-Flachen, Kosten fir Betrieb und Instandhaltung der von
der IMMOFINANZ bewirtschafteten Immobilien, Personal- und Verwaltungskosten, Kosten und
Verflgbarkeit von Fremdfinanzierungen (Zinsentwicklung), steuerliche Abgabenlast, regulatorische
Rahmenbedingungen sowie weitere Faktoren und Risiken.

12.2.5 Absinken des Streubesitzes - kiinftige Verwertung moglicherweise erschwert

Bis Anfang Dezember 2021 betrug der Anteil des Streubesitzes bei IMMOFINANZ rund 65% vom
Grundkapital; kein Aktionar verfligte Uber eine Beteiligung von mehr als 15% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft. Seitdem hat sich die Zusammensetzung des Aktionariats wesentlich veréndert.
GemalR Angebotsunterlage halt CPIPG eine Beteiligung von rund 21,59% (Basis altes Grundkapital,
das entspricht rd. 19,25% vom derzeitigen Grundkapital) an der IMMOFINANZ. Mit Vollzug des
Aktienkaufvertrags mit RPPK Immo GmbH und Ubertragung der RPPK-Aktien auf CPIPG erhoht sich
die Beteiligung von CPIPG an IMMOFINANZ auf rund 32,16% vom alten Grundkapital (und 28,68%
vom derzeitigen Grundkapital der IMMOFINANZ). Der Streubesitzanteil betragt aktuell rund 57%.

Mit Vollzug und Abwicklung des Angebots kann die Bieterin ihren Anteil an IMMOFINANZ
madglicherweise weiter aufstocken. Zu beriicksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch das
Teilangebot der CEE Immobilien, welches zu einer weiteren Reduktion des Streubesitzes fiihren kann.

Entsprechend konnen sinkende durchschnittliche Tagesumséatze der IMMOFINANZ-Aktie, also eine
geringere Liquiditat nach Durchfiihrung des Angebots, nicht ausgeschlossen werden. Mangelnde
Liquiditdat konnte die Attraktivitat der IMMOFINANZ-Aktie beeintrachtigen und eine zukinftige
Deinvestition erschweren. Jedenfalls kénnte es Aktionaren in Zukunft schwerer fallen, den
Angebotspreis oder einen hdheren Preis bei der VerauRerung ihrer Aktien Uber die Borse zu erzielen.

Die IMMOFINANZ-Aktien sind derzeit im ATX und WIG-Real Estate vertreten. Eine Verringerung des
Streubesitzes kann auch dazu fiihren, dass die IMMOFINANZ-Aktie die Aufnahmekriterien der
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jeweiligen Indexanbieter nicht mehr erfillt oder nur mehr mit geringer Gewichtung in einem Index
berticksichtigt wird, was sich negativ auf Investitionen in die IMMOFINANZ-Aktie durch institutionelle
Investoren, die indexabh&ngig oder indexorientiert investieren, auswirkt und damit auch zu negativen
Auswirkungen auf den Aktienkurs fiihren kann.

12.2.6 Mogliche Blockade durch Aktionérsblocke

Der bisherige Beteiligungserwerb der CPIPG zusammen mit dem vereinbarten Erwerb von weiteren
IMMOFINANZ-Aktien gemal3 Aktienkaufvertrag von CPIPG mit RPPK Immo GmbH verbunden mit
den Ergebnissen dieses Angebots der CPIPG und des Teilangebots der CEE Immobilien (S IMMO)
konnen dazu fihren, dass sich zwei wesentlich an der Zielgesellschaft beteiligte Aktionéare
gegenlberstehen.

Unterschiedliche strategische Interessen von S IMMO und CPIPG kénnen die Entscheidungsfindung
in der Hauptversammlung der IMMOFINANZ erschweren und unter Umstanden mittel- bis langfristig
auch mit negativen Auswirkungen auf den Boérsekurs der IMMOFINANZ verbunden sein.

12.3 Gegen eine Annahme des Angebots sprechen folgende Griinde

Aus Sicht des Vorstands konnen folgende Uberlegungen gegen die Annahme des Angebots sprechen
(die Reihenfolge spiegelt nicht zwangslaufig das Gewicht der einzelnen Argumente wider):

12.3.1 Angebotspreis liegt unter dem derzeitigen Kursniveau der Aktie

Der Angebotspreis von EUR 21,20 liegt per 24.01.2022 unter dem aktuellen Kurs der IMMOFINANZ-
Aktie (Tagesschlusskurs der Aktie an der Wiener Bérse vom 24.01.2022 von EUR 22,64).

Der Angebotspreis der Bieterin entspricht dem Schlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021
(EUR 21,2000) (Tag vor der Veroffentlichung der Angebotsabsicht) und impliziert daher keine Pramie
zu diesem Schlusskurs.

12.3.2 Angebotspreis liegt deutlich unter dem Kursniveau vor Ausbruch der COVID-19-
Pandemie

Der Aktienkurs der IMMOFINANZ ist seit den Tiefststanden wahrend des Héhepunkts der COVID-19
Pandemie kontinuierlich gestiegen. Dennoch notiert die Aktie der IMMOFINANZ weiterhin unter dem
52-Wochen-Héchstkurs von EUR 26,95 (per 17.02.2020) vor dem COVID-19-pandemiebedingten
Kurseinbruch (nach dem 21.02.2020), wobei der Angebotspreis einen Abschlag von rund 21,34% zu
diesem Kurs aufweist.

Am 21.02.2020, dem letzten Tag vor dem COVID-19-pandemiebedingten Kurseinbruch, lag der
Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie bei EUR 26,40 und somit EUR 5,20 Uber dem
Angebotspreis. Dies entspricht einem Abschlag gegentiber diesem Wert von rund 19,70%. Zusatzlich
liegt der Angebotspreis rd. 17,45% unter dem 1-Monats VWAP, rd. 14,16% unter dem 3-Monats
VWAP, und rd. 15,06% unter dem 6-Monats VWAP, jeweils vor dem COVID-19-pandemiebedingten
Kurseinbruch.

Aktionare, die auf ein Kurspotential der IMMOFINANZ-Aktie setzen wollen, sollten daher das Angebot
nicht annehmen. Naturgemaf sind zukinftige Kursentwicklungen mit Unsicherheiten verbunden.
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12.3.3 Angebotspreis liegt deutlich unter dem EPRA NAV, EPRA NTA und IFRS-Buchwert je
Aktie

Der Angebotspreis liegt deutlich unter dem (verwasserten) EPRA NAV pro Aktie per 30.09.2021 von
EUR 29,05 und unter dem (verwasserten) EPRA NTA pro Aktie per 30.09.2021 von EUR 29,45.
Der Abschlag zum EPRA NAV (verwassert) betragt rund 27,02% und der Abschlag zum EPRA NTA
(verwassert) betragt rund 28,01%.

Der Angebotspreis liegt auch deutlich unter dem (verwasserten) IFRS-Buchwert der IMMOFINANZ-
Aktien zum 30.09.2021 von EUR 26,70, was einem Abschlag von rund 20,61% entspricht.

12.3.4 Angebotspreis liegt unter dem durchschnittlichen Kursziel von Analysten

Der Angebotspreis liegt unter den aktuellen Erwartungen von Analysten, die ein Kursziel von
EUR 23,81 (Durchschnitt) und EUR 24,50 (Median) prognostizieren. Vier der angefihrten
Wertpapieranalysten geben Kursziele von EUR 23,00 bis EUR 27,60, deutlich Gber dem
Angebotspreis an (siehe dazu Punkt 5.5).

12.3.5 Pramie des Angebotspreises deutlich niedriger als Pramien anderer o6ffentlicher
Ubernahmetransaktionen

Zur Beurteilung des Angebotspreises sind auch Pramien o6ffentlicher Ubernahmetransaktionen im
europaischen Immobiliensektor herangezogen worden (Vergleichstransaktionen), die auf
Kontrollerlangung ausgerichtet waren und somit eine Kontrollpramie enthielten (siehe Punkt 5.7).

Der Angebotspreis der Bieterin impliziert keine Pramie zum unbeeinflussten Schlusskurs der
IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021 (EUR 21,2000) und von nur rund 1,9% in Bezug auf den
3-Monats VWAP.

Demgegeniber wurden im Rahmen der Vergleichstransaktionen durchwegs Pramien im Vergleich
zum (unbeeinflussten) Schlusskurs angeboten (Durchschnitt 23,6% und Median 20,2%). Auch die
implizierte Pramie zum 3-Monats VWAP liegt deutlich unter dem Durchschnitt (30,3%) und dem
Median (29,4%) der Pramien zum 3-Monats VWAP bei den Vergleichstransaktionen.

In den Vergleichstransaktionen wurden durchwegs Pramien im Vergleich zum EPRA NAV angeboten.
Der Durchschnitt der Pramien betrug rund 15,1%; der Median lag bei rund 11,6%.

Demgegeniber weist der Angebotspreis der Bieterin einen Abschlag zum (verwasserten) EPRA NAV
der IMMOFINANZ zum 30.09.2021 von rund 27,02% auf.

12.3.6 Anhaltender Trend flr positive Entwicklung und Geschéaftsausblick
IMMOFINANZ befindet sich in einem Aufwartstrend, was sich in den nachhaltig verbesserten
Kennzahlen und dem positiven Geschéaftsausblick in der Vertffentlichung der IMMOFINANZ vom

29.11.2021 zum Konzernergebnis fir die ersten drei Quartale 2021 zeigt.

Ausgehend von einer moderaten Auswirkung von COVID-19 Einflissen geht der Vorstand im
Geschéftsjahr 2022 gemal veroffentlichter Kapitalmarktguidance fur die Geschéaftsentwicklung
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. von einem Portfoliowachstum von EUR 5 Mrd auf rund EUR 6 Mrd (Fertigstellung von
Projektentwicklungen und Akquisitionen im Bereich Einzelhandel (STOP SHOP) und Biiro
(myhive)),

. mit einem Ziel fur den FFO 1 (vor Steuern) von Uber EUR 135 Mio, davon 70%
Dividendenausschuttung (Gewinnverwendungsvorschlag an die Hauptversammlung); und

. einer unveranderten konservativen Finanzpolitik mit einem Verschuldungsgrad gemessen am
Netto-LTV (zum 30.09.2021 bei 36,6%) von mittelfristig weiterhin unter 45% unter Beibehaltung
des Investment Grade Ratings von S&P Global Ratings von BBB-/Stable (BBB-/Stabiler
Ausblick) aus.

Zusatzliches positives Potential bietet auch der im August 2021 bekanntgemachte Einstieg der
IMMOFINANZ in die Assetklasse leistbares nachhaltiges Wohnen (TOP on STOP) zur erweiterten
Nutzung der Fachmarktimmobilien (STOP SHOP).

Eine mdogliche Fortsetzung der aktuell positiven konjunkturellen Entwicklungen in den Kernmarkten
der IMMOFINANZ mit kontinuierlichem Wirtschaftswachstum kénnte eine gute Voraussetzung fur eine
weiter stabile Geschéaftsentwicklung bieten, die sich in einem steigenden Unternehmenswert und
Aktienkurs niederschlagen kénnte.

Hinzu kommt, dass eine anhaltend positive fundamentale Entwicklung der Immobilienmérkte mit
hohen Vermietungsquoten, steigenden Mietpreisen und sinkenden Ankaufsrenditen auch in Zukunft
einen positiven Effekt sowohl fir die operative Ertragskraft (FFO) als auch fir das
Eigenkapitalwachstum (NAV, EPRA NTA) des Unternehmens darstellen kann.

Aktionére, die das Angebot nicht annehmen, haben die Méglichkeit, an dieser positiven Entwicklung
weiterhin zu partizipieren.

12.3.7 Beschrankte Dispositionsfreiheit in Bezug auf eingereichte Aktien und
Wandelschuldverschreibungen

Aktiondre und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen sind in Bezug auf die Aktien oder
Wandelschuldverschreibungen, fir die sie das Angebot angenommen haben, voriibergehend in ihrer
Dispositionsbefugnis beschrankt, weil eingelieferte Aktien oder Wandelschuldverschreibungen bis zur
Abwicklung des Angebots nicht an der Bérse gehandelt werden kdnnen.

Aufgrund der Angebotsstruktur kdnnte sich dies derzeit bis 23.06.2022 verzdgern, da die Bieterin fur
den Eintritt der aufschiebenden Bedingung (fusionskontrollrechtliche Freigabe) in Bezug auf
Rumaénien eine Frist von 120 Kalendertagen nach Ablauf der derzeitigen Annahmefrist am 23.02.2022
angesetzt hat. Das bedeutet, dass die aufschiebende Bedingung fur das Angebot méglicherweise erst
nach Ablauf der gesetzlichen dreimonatigen Nachfrist, die mit Ablauf der Annahmefrist zu laufen
beginnt, eintritt. Daraus kénnen sich wahrend dieser Zeit Unsicherheiten fir die Aktionare und Inhaber
von Wandelschuldverschreibungen ergeben, die das Angebot wahrend der Annahmefrist
angenommen haben, unter anderem weil die Kursentwicklung der IMMOFINANZ-Aktie wahrend
dieser Zeit nicht vorhersehbar ist.
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12.3.8 Annahme des Angebots steht auch noch in der gesetzlichen Nachfrist offen

Aktiondre und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen, die das Angebot wahrend der
Annahmefrist nicht annehmen wollen, kdnnen dieses auch noch wéhrend der gesetzlichen Nachfrist
von drei Monaten nach Ablauf der (urspriinglichen) Annahmefrist fir das Angebot annehmen
(siehe Punkt 4.6).

12.4 Zusatzliche Uberlegungen aus Sicht des Unternenmens

CPIPG legt in der Angebotsunterlage als Grinde fir das Angebot dar, dass der Erwerb einer
kontrollierenden Beteiligung an IMMOFINANZ eine optimale strategische Erganzung des Geschéfts
darstelle und IMMOFINANZ Uber ein hervorragendes Immobilienportfolio in der Region Zentraleuropa
verfugt. CPIPG erwarte ein langfristiger, aktiver Aktionar der Zielgesellschaft zu bleiben und die
Entwicklung und das Wachstum der Zielgesellschaft zu unterstiitzen, wobei CPIPG die Erfahrung in
der Konsolidierung borsennotierter Plattformen in der mitteleuropéischen Region hervorhebt.

CPIPG erwartet ein hohes Malf3 an Kontrolle und die Fahigkeit, kiinftige strategische Mal3nahmen der
IMMOFINANZ in enger Zusammenarbeit mit dem Management und anderen Stakeholdern zum Wohle
der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen.

Der Beteiligungserwerb der CPIPG kann sich daher im Hinblick auf die Beeinflussung der Strategie in
Zusammenarbeit mit dem Management und die in der Angebotsunterlage ausgedrickte
Unterstlitzung und Entwicklung des Wachstums der IMMOFINANZ positiv auf die weitere
wirtschaftliche Entwicklung der IMMOFINANZ auswirken und das Erreichen der nachhaltigen
Wachstumsziele zusatzlich unterstitzen.

Ungeachtet dessen hat IMMOFINANZ in der jungsten Vergangenheit ihre erfolgreiche
Unternehmenspolitik und Geschéftsstrategie auch eigenstandig im Interesse aller Aktionare und zu
deren Wertmaximierung verfolgt und bei Kontrollerlangung durch die Bieterin kann diese die Strategie
und Geschaftspolitik der Zielgesellschaft wesentlich beeinflussen und veréandern, was auch zu einem
von der Guidance des Managements abweichenden Unternehmenserfolg und daran ankntipfend auch
zu einer geanderten Ausschittungspolitik an die Aktionare fiihren kann.

Zur zukunftigen Geschéftspolitik der Zielgesellschaft weist CPIPG auch darauf hin, Einfluss auf
ESG-Initiativen der Zielgesellschaft zu nehmen. Das unterstreicht aus Sicht des Vorstands die
wesentliche Bedeutung dieses Bereichs und der im Dezember 2021 von IMMOFINANZ
bekanntgebenden Netto-Null-Emissions-Strategie, besonders auch fir die Wettbewerbsposition der
IMMOFINANZ.

12.5 Zusammenfassende Beurteilung und Empfehlung des Vorstands

Der Beteiligungserwerb und das Angebot der CPIPG als langfristiger strategischer Investor in der
mitteleuropaischen Region unterstreicht aus Sicht des Vorstands die erfolgreiche Entwicklung der
IMMOFINANZ und den positiven Ausblick auf die zukinftige Geschéaftsentwicklung der IMMOFINANZ.
Die Bieterin erwartet ein hohes Malf3 an Kontrolle und die Fahigkeit, kiinftige strategische Malinahmen
der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen.

Der Angebotspreis der Bieterin von EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie und davon abgleitet der
Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen reflektiert aber nicht die erfolgreiche
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Entwicklung der IMMOFINANZ und berticksichtigt auch keine angemessene Kontrollprdmie in Bezug
auf die von der Bieterin avisierte Kontrollerlangung tber IMMOFINANZ.

Insbesondere auf Grundlage der Kennzahlen fir die IMMOFINANZ-Aktie (IFRS-Buchwert, EPRA NAV
und EPRA NTA pro IMMOFINANZ-Aktie), des Kursniveaus der Aktie vor Ausbruch der COVID-19-
Pandemie und im Hinblick auf Pramien anderer offentlicher Ubernahmetransaktionen im
europaischen Immobiliensektor sowie der nachhaltig verbesserten Kennzahlen in der laufenden
Geschaftstatigkeit der IMMOFINANZ und des positiven Geschaftsausblicks sowie unter Einbeziehung
der von Citi erstellten Stellungnahme (Inadequacy Opinion) beurteilt der Vorstand den Angebotspreis
der Bieterin von EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie und den davon abgeleiteten Angebotspreis fir die
Wandelschuldverschreibungen als nicht angemessen.

Der Vorstand empfiehlt daher den Aktionaren der IMMOFINANZ sowie den Inhabern von
Wandelschuldverschreibungen, das Angebot nicht anzunehmen.
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Wien, am 25.01.2022

Der Vorstand der IMMOFINANZ AG

—

‘JMag.’ @:‘étmar Reindl / g.|Stefan Schénauer BA
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