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1. Auftrag und Auftragsdurchfiihrung

Mit Schreiben vom 22. Dezember 2021 wurden wir vom Vorstand der

IMMOFINANZ AG, Wien,

(,IMMOFINANZ” oder ,Zielgesellschaft”)

beauftragt, als Sachverstindige gemaR §§ 13 ff Ubernahmegesetz (,,UbG*) tatig zu werden
und demgemiR die Zielgesellschaft wihrend des gesamten Ubernahmeverfahrens zu
beraten und die AuRerungen der Verwaltungsorgane der IMMOFINANZ zu priifen. Die
diesbezligliche Zustimmung des Aufsichtsrates zur Bestellung des Sachverstandigen, welche

gemilk § 13 letzter Satz UbG erforderlich ist, liegt vor.

Unsere Gesellschaft ist gegentiber der Zielgesellschaft im Sinne der einschldgigen Vor-
schriften des UbG sowie der berufsrechtlichen Vorschriften unabhingig. Der gemiR § 13 iVm

§ 9 Abs 2 lit a UbG geforderte Versicherungsschutz liegt vor.

Fiir die Durchfiihrung des Auftrages wurden die Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir

Wirtschaftstreuhandberufe (AAB, siehe Anlage 4) vereinbart.

Flr die ordnungsgemale Durchfiihrung dieses Auftrages ist Frau Mag. Marieluise Krimmel,

Wirtschaftspriferin, verantwortlich.
GemaR § 14 Abs 2 UbG hat der Sachverstindige der Zielgesellschaft seine Beurteilung

° des Angebotes,
o der AuBerung des Vorstandes der Zielgesellschaft sowie

o der AuBerung des Aufsichtsrates der Zielgesellschaft

schriftlich zu erstatten, wobei auch die Vollstandigkeit und GesetzmaRigkeit der Angebots-
unterlagen zu beurteilen ist. Der Vorstand der IMMOFINANZ hat durch Unterfertigung einer
Vollstandigkeitserklarung bestatigt, dass er uns alle ihm zur Verfligung stehenden und fir die
Beurteilung der Vollstindigkeit und GesetzméRigkeit des Angebots, der AuBerungen des
Vorstandes und der AuRerung des Aufsichtsrates erforderlichen Unterlagen zur Verfiigung

gestellt hat.

Wir haben unsere Arbeiten vom 22. Dezember 2021 bis 25. Janner 2022 durchgefihrt.
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Im Rahmen der Auftragsdurchfiihrung haben wir Gesprache mit Vorstandsmitgliedern und

Aufsichtsratsmitgliedern der Zielgesellschaft, den von ihnen benannten Auskunftspersonen

und mit den vom Vorstand bzw. vom Aufsichtsrat beauftragten externen Beratern gefiihrt.

Als Unterlagen fiir unsere Tatigkeit standen uns zur Verfliigung:

430748

Antizipatorisches Pflichtangebot gemaR §§ 22 ff Ubernahmegesetz der CPl PROPERTY
GROUP S.A,, Luxemburg, (idF ,CPIPG”) an die Beteiligungspapierinhaber der
IMMOFINANZ AG vom 12. Janner 2022 (,,Angebot”; siehe Anlage 3)

Die von Citigroup Global Markets Europe AG, Frankfurt/Main, (idF , Citi“) im Auftrag
des Vorstandes der Zielgesellschaft erstellten Bewertungsiiberlegungen und die daraus
abgeleitete Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises
(,Inadequacy Opinion“, datiert 25. Janner 2022)

Die von Ithuba Capital AG, Wien, (idF ,Ithuba“) im Auftrag des Aufsichtsrates der Ziel-
gesellschaft erstellten Bewertungseinschatzung als Basis der Fairness Opinion (zur
Angemessenheit der von CPI PROPERTY GROUP S.A. angebotenen Gegenleistung) und
die daraus abgeleitete Stellungnahme (,,Inadequacy Opinion®“, datiert 24. Janner 2022)
Geschaftsbericht zum 31. Dezember 2020 und Quartalszwischenmitteilung zum

30. September 2021

Analysteneinschatzungen sowie Kursziele der IMMOFINANZ

Veroffentlichungen der Zielgesellschaft auf Ihrer Homepage (Aktienbestdande

und -kurse, Ad-hoc Meldungen, etc.)

Abfragen in Datenbanken (z.B. Capital 1Q, Refinitiv, Bloomberg, Daten der Wiener
Borse AG)
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2. Beurteilung des Angebots

2.1. Allgemeines

Das Grundkapital der IMMOFINANZ betrug am Tag der Veroffentlichung des
antizipatorischen Pflichtangebotes (12. Jdnner 2022) EUR 123.293.795 und war in
123.293.795 auf den Inhaber lautende Stlickaktien zerlegt. Das Grundkapital der
Zielgesellschaft hat sich seit Veroffentlichung der Angebotsunterlage erhoht. Zur Bedienung
von Umtauschrechten aus Wandelschuldverschreibungen fallig 2024 sind 14.963.965
IMMOFINANZ-Aktien aus bedingtem Kapital (§ 159 Abs 2 Z 1 AktG) ausgegeben worden und
das Grundkapital wurde gemal} § 167 AktG von bisher EUR 123.293.795 um EUR 14.963.965
auf EUR 138.257.760 erhoht.

Der Bestand an eigenen Aktien der IMMOFINANZ belduft sich zum 12. Janner 2022 und zum
Berichtszeitpunkt auf 1.028 Stilick, was einem Anteil am Grundkapital von 0,00% entspricht.

IMMOFINANZ hat am 24. Janner 2017 2,0%-Wandelschuldverschreibungen fallig 2024

(ISIN XS1551932046) mit Gesamtnominale von EUR 297.200.000, mit Stlickelung zu je

EUR 100.000 und Laufzeit bis 24. Janner 2024 begeben (,,Wandelschuldverschreibungen®).
Die Verzinsung betragt aktuell 1,5% p.a. Bis zum Zeitpunkt unserer Berichtserstellung
wurden Wandlungsrechte fir Wandelschuldverschreibungen im Nominale von insgesamt
EUR 282.800.000 ausgelibt, sodass nur noch Wandelschuldverschreibungen in einem
verbleibenden Gesamtnominale von EUR 11.700.000 (nach Abzug der EUR 2.700.000 von der
Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen) ausstehend sind. Der Vorstand
hat in seiner Stellungnahme unter Punkt 1.4 Erlduterungen zu den

Wandelschuldverschreibungen und zur Ausiibung des Wandlungsrechtes aufgenommen.

Die Bieterin, CPIPG, ist eine nach dem Recht des GroRRherzogtums Luxemburg errichtete
Aktiengesellschaft (société anonyme) mit Sitz in Luxemburg und der Geschaftsanschrift 40,
rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg, GroBherzogtum Luxemburg, eingetragen im
Luxemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter der Nummer B102254. Gemal}
Angebotsunterlage notieren bestimmte Aktien der Bieterin im Regulierten Markt (General
Standard) der Frankfurter Wertpapierborse unter ISIN LU0251710041.
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Im Zusammenhang mit dem gegenstandlichen Angebot sind iSd § 1 Z 6 UbG folgende
konzernverbundene juristische Personen als mit CPIPG gemeinsam vorgehende Rechtstrager

zu qualifizieren:

. WXZ1 a.s. (Handelsregisternummer des Amtsgerichts Prag B 25322), diese Gesellschaft
halt unmittelbar Beteiligungspapiere an der IMMOFINANZ,
° alle anderen von der Bieterin kontrollierten Gesellschaften sowie Gesellschaften, die

die Bieterin kontrollieren (siehe Abschnitt 1.2.2 des Angebots).

GemaB Angebotsunterlage halt die Bieterin am 11. Janner 2022 mittelbar und unmittelbar
26.621.030 Aktien an der Zielgesellschaft. Dies entspricht einem Anteil von 21,59% am alten
Grundkapital bzw. von 19,25% am derzeitigen Grundkapital der IMMOFINANZ.

Gemal Angebotsunterlage hat die CPIPG am 3. Dezember 2021 einen aufschiebend
bedingten Aktienkaufvertrag mit RPPK Immo GmbH tber den Erwerb von weiteren
13.029.155 Stiick IMMOFINANZ-Aktien (,,RPPK-Aktien”) abgeschlossen. Die RPPK-Aktien
entsprechen einer rd. 10,57%-Beteiligung am alten Grundkapital (rd. 9,42% des derzeitigen
Grundkapitals). Ausweislich der Angebotsunterlage hat sich die RPPK Immo GmbH unter
dem Aktienkaufvertrag verpflichtet, die RPPK-Aktien nicht in das Angebot einzuliefern.

Der Vollzug des Aktienkaufvertrags und damit die Ubertragung der RPPK-Aktien an die
Bieterin steht laut Angebotsunterlage unter der aufschiebenden Bedingung der
fusionskontrollrechtlichen Freigabe, wie dies auch in Punkt 4 der Angebotsunterlage als

aufschiebende Bedingung vorgesehen ist.

Mit Vollzug des Aktienkaufvertrags und Ubertragung der RPPK-Aktien an die Bieterin werde
die Bieterin nach der Angebotsunterlage eine Gesamtbeteiligung an der Zielgesellschaft von
39.650.185 IMMOFINANZ-Aktien halten, entsprechend rd. 32,16% des alten Grundkapitals

zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage, das entspricht einer Beteiligung

von 28,68% des derzeitigen Grundkapitals der Zielgesellschaft.

Das antizipatorische Pflichtangebot vom 12. Janner 2022 der CPIPG bezieht sich auf den
Erwerb aller ausstehenden Stammaktien der IMMOFINANZ, die zum Handel an (i) der
Wiener Borse, Amtlicher Handel (Prime Market), und (ii) der Warschauer Wertpapierborse,
Main Market, zugelassen sind und die nicht von der Bieterin oder WXZ1 als mit der Bieterin
gemeinsam vorgehender Rechtstrager gehalten werden. Das Angebot erstreckt sich auch auf
den Erwerb aller von IMMOFINANZ begebenen Wandelschuldverschreibungen mit einer
Laufzeit bis zum 24. Janner 2024, mit dem Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende

Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
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der IMMOFINANZ von EUR 1,00 je Aktie (ISIN XS1551932046). Der zum Berichtszeitpunkt
ausstehende Gesamtnennbetrag betragt EUR 11.700.000 (nach Abzug der EUR 2.700.000
von der Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen). Das Angebot ist auch
auf die Lieferaktien gerichtet, die bereits an Inhaber von Wandelschuldverschreibungen
ausgegeben wurden (siehe oben) sowie Lieferaktien, die bei Wandlung der noch
ausstehenden Wandelschuldverschreibungen an die Wandelschuldverschreibungsglaubiger

ausgegeben werden.

Die Zielgesellschaft halt derzeit 1.028 Stiick eigene Aktien, diese eigenen Aktien sind

ebenfalls Gegenstand des Angebots.

Zur Bedienung von Wandlungsrechten der Wandelschuldverschreibungen sind bis zum
Zeitpunkt der Berichtserstellung 14.963.965 Stiick Aktien der IMMOFINANZ ausgegeben
worden (Lieferaktien) und das Grundkapital auf EUR 138.257.760, zerlegt in 138.257.760
Stlick Aktien, erhoht worden.

Die Annahmefrist fir das Angebot betragt sechs Wochen. Das Angebot kann daher von
(einschlieBlich) 12. Janner 2022 bis (einschlieflich) 23. Februar 2022 angenommen werden.
Die Bieterin hat sich eine Verlangerung der Annahmefrist vorbehalten. Sollte ein
konkurrierendes Angebot abgegeben werden, verlangert sich die Annahmefrist fir das
Angebot gemaR § 19 Abs 1c UbG ex lege bis zum Ablauf der Annahmefrist des
konkurrierenden Angebots, sofern die Bieterin nicht den Riicktritt von diesem Angebot
erklart hat. Die Hochstfrist fir alle Angebote betragt grundsatzlich 10 Wochen nach Beginn
der Frist zur Annahme des ersten Angebots (§ 19 Abs 1d UbG). Da die Annahmefrist des
freiwilligen offentlichen Teilangebots von CEE Immobilien GmbH am 23. Dezember 2021
begonnen hat, endet die 10-Wochenfrist am 3. Mirz 2022. Die Ubernahmekommission kann
jedoch eine angemessene Verlangerung der Annahmefristen auf mehr als 10 Wochen
gewahren, soweit die Geschaftstatigkeit der Zielgesellschaft dadurch nicht ungeblihrlich
behindert wird.

Die Bieterin behilt sich in ihrem Angebot gemaR § 19 Abs 1c UbG ausdriicklich das Recht

vor, von diesem Angebot zurilickzutreten, falls ein konkurrierendes Angebot gestellt wird.

2.2. Uberpriifung der erforderlichen Mindestangaben gem. § 7 UbG

Als Sachverstandiger der Zielgesellschaft haben wir zu beurteilen, ob das Angebot die
erforderlichen Mindestangaben gem. § 7 UbG enthilt. Diesbeziiglich haben wir keine

Wirdigung der Richtigkeit, Vollstandigkeit bzw. Umsetzungsmoglichkeit der getatigten

430748 | 5



Deloitte.

Aussagen vorgenommen, sondern lediglich Gberpriift, ob die gesetzlich geforderten Angaben

im Angebot enthalten sind.

Die vorgenommene Analyse ldsst sich wie folgt darstellen, wobei bei der entsprechenden

gesetzlichen Bestimmung auf die entsprechende Stelle im Angebot Bezug genommen wird.

UbG Regelungsinhalt Referenz im Angebot
§72.1 Angaben zum Inhalt des Angebots 3.1 Gegenstand des Angebots
§72.2 Angaben zum Bieter, insbesondere, wenn es sich um eine Gesellschaft 1.1 Die Bieterin

handelt, Rechtsform, Firma und Sitz der Gesellschaft; weiters Angaben 1.2 Kapital- und Aktionarsstruktur

Uber mittelbare und unmittelbare Beteiligungen am Bieter im Sinn der der Bieterin

§§ 91f BérseG und seine Zugehdrigkeit zu einem Konzern;

§72.3 Beteiligungspapiere, die Gegenstand des Angebots sind; 3.1 Gegenstand des Angebots

§72.4 Die fir jedes Beteiligungspapier gebotene Gegenleistung sowie die bei 3.2 Angebotspreis
der Bestimmung der Gegenleistung angewandte Bewertungsmethode, 3.4 Ermittlung der Gegenleistung
in den Fallen des § 26 die Grundlagen der Berechnung; weiters 3.6 Angebotsgegenleistung in
Angaben Uber die Durchfiihrung des Angebots, insbesondere Uber die  Relation zu historischen Kursen
zur Entgegennahme von Annahmeerklarungen und zur Erbringung der 3.7 Verbesserung des Angebots
Gegenleistung beauftragten Stellen; 3.11 Gleichbehandlung

5. Annahme und Abwicklung des
Angebots

§725 Gegebenenfalls den prozentuellen Mindest- und Hochstanteil oder die  nicht anwendbar
Mindest- und Hochstzahl der Beteiligungspapiere, zu deren Erwerb sich
der Bieter verpflichtet, sowie eine Darstellung der Zuteilungsregelung
im Sinn des § 20;

8§7272.6 Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft, Gber die der Bieter und mit 1.4 Beteiligung und Stimmrechte
ihm gemeinsam vorgehende Rechtstrager bereits verfligen oder zu der Bieterin und der mit der
deren zukinftigem Erwerb sie berechtigt oder verpflichtet sind Bieterin gemeinsam vorgehenden

Rechtstrager an der Zielgesellschaft
zum Zeitpunkt der Verdéffentlichung
der Angebotsunterlage

2.3 Aktionarsstruktur der
Zielgesellschaft

§72.7 Bedingungen und Ricktrittsvorbehalte, an die das Angebot gebunden 4. Aufschiebende Bedingung
ist; 3.8 Riicktrittsvorbehalt

§72.8 Die Absichten des Bieters in Bezug auf die kiinftige Geschaftstatigkeit 6. Kinftige Beteiligungs- und
der Zielgesellschaft und, soweit vom Angebot betroffen, des Bieters, Unternehmenspolitik
sowie in Bezug auf die Weiterbeschaftigung ihrer Arbeitnehmer und
ihrer Geschéftsleitung einschlieBlich etwaiger wesentlicher Anderungen
der Beschéftigungsbedingungen; dies betrifft insbesondere die
strategische Planung des Bieters fiir diese Gesellschaften und deren
voraussichtliche Auswirkungen auf Arbeitsplatze und Standorte;
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UbG Regelungsinhalt Referenz im Angebot
§729 Frist flir die Annahme des Angebots und fir die Erbringung der 5.1 Annahmefrist
Gegenleistung; 5.3 Annahme des Angebots |
Angebotsaktien und Lieferaktien
5.5 Annahme des Angebots |
Inhaber von 2024 WSV
5.8 Zahlung und Settlement des
Angebots
5.9 Nachfrist
§ 7 2.10 Im Fall einer Gegenleistung in Form von Wertpapieren Angaben zu nicht anwendbar, da Barleistung
diesen Wertpapieren gemaB § 7 KMG und §§ 74 ff BorseG vorgesehen
§ 7Z.11 Bedingungen der Finanzierung des Angebots durch den Bieter 7.1 Finanzierung des Angebots
§7Z.12 Angaben zu den Rechtstragern, die gemeinsam mit dem Bieter oder, 1.3 Mit der Bieterin gemeinsam
soweit diesem bekannt, gemeinsam mit der Zielgesellschaft vorgehen, vorgehende Rechtstrager
im Fall von Gesellschaften auch deren Rechtsform, Firma und Sitz
sowie deren Verhaltnis zum Bieter beziehungsweise zur
Zielgesellschaft; Angaben tber vom Bieter kontrollierte Rechtstrager
(§ 1 Z 6 zweiter Satz) kénnen entfallen, wenn die kontrollierten
Rechtstrager fir die Entscheidung der Angebotsadressaten nicht von
Bedeutung sind;
§ 7 Z.13 Angaben Uber die gebotene Entschadigung, wenn Rechte aufgrund der nicht anwendbar
Durchbrechung von Beschrankungen gemag
§ 27a entzogen werden, sowie Einzelheiten Uber die Art, in der die
Entschadigung zu zahlen ist, und die Methode, nach der sie bestimmt
wird;
§ 7 Z.14 Angabe des nationalen Rechts, dem die Vertrage unterliegen, die 7.3 Anwendbares Recht und
zwischen dem Bieter und den Inhabern der Beteiligungspapiere der Gerichtsstand
Zielgesellschaft durch die Annahme des Angebots zustande kommen,
sowie die Angabe des Gerichtsstands.

2.3. Angebotspreis

Der im antizipatorischen Pflichtangebot enthaltene Angebotspreis betragt EUR 21,20 je

Angebotsaktie cum Dividende 2021 (und, zur Klarstellung, cum Dividende fiir jede weitere

Dividende, die von der Zielgesellschaft nach Bekanntgabe des Angebots beschlossen wird).

,Cum Dividende 2021” bedeutet, dass die annehmenden Aktionare zusatzlich zum

Angebotspreis keine Dividende fiir das Wirtschaftsjahr vom 1. Janner bis zum

31. Dezember 2021 erhalten, sofern Dividenden ausgeschiittet werden.

Fir Wandelschuldverschreibungen 2024, die wahrend der Annahmefrist vom 12. Januar
2022 bis zum 23. Februar 2022, oder wihrend der Nachfrist gemiR § 19 Abs 3 UbG
eingeliefert werden, betragt der Angebotspreis EUR 102.746,53 (102,747 %) je EUR 100.000

Nominale der Wandelschuldverschreibung 2024. Der Wandelschuldverschreibungs-

Angebotspreis wird angepasst um anteilige Stlickzinsen zu erhalten, die fiir den Zeitraum

vom jeweiligen letzten Zinszahlungstag (einschlieRlich) bis zum Tag des jeweiligen

Settlements der eingelieferten Wandelschuldverschreibungen 2024 im Rahmen des
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Angebots (der "Zinsperiode") anfallen. Dariiber hinaus sehen die Emissionsbedingungen eine
Anpassung im Falle einer Dividende vor: der Wandlungspreis wird diesfalls um einen
Anpassungsfaktor reduziert, wenn die Aktionare der Zielgesellschaft eine ordentliche oder

auBerordentliche Dividende pro Jahr und Aktie erhalten.

Da es sich bei dem Angebot der Bieterin um ein antizipatorisches Pflichtangebot gemaR
§§ 22 ff UbG handelt, hat die Bieterin die Mindestpreisvorschriften gemaR § 26 UbG

einzuhalten. Demnach muss der Angebotspreis zumindest

° dem volumengewichteten durchschnittlichen Borsekurs der letzten 6 Monate ab dem
Tag vor der 6ffentlichen Bekanntgabe der Absicht der Bieterin, ein Angebot zu legen
(2. Dezember 2021), und

° die hochste Gegenleistung, die die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender
Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor der Einreichung des Angebots bei der
Ubernahmekommission (22. Dezember 2021) fiir eine Aktie oder ein anderes

Beteiligungspapier bezahlt hat,
wobei der hohere der beiden Werte als Mindestpreis heranzuziehen ist.

Die Aktien der IMMOFINANZ (ISIN) ATOO00A21KS2 sind zum Amtlichen Handel an der
Wiener Borse (Prime Market) und der Warschauer Borse (Main Market — rynek podstawowy)
zugelassen. Am 2. Dezember 2021, dem letzten Handelstag der Bekanntgabe der
Angebotsabsicht, lag der Bérsekurs der IMMOFINANZ an der Wiener Borse bei EUR 21,20

(Schlusskurs). Der Angebotspreis entspricht somit diesem Schlusskurs.

Der nach dem gesamten Handelsvolumen gewichtete durchschnittliche Bérsekurs wahrend
der letzten sechs Monate vor dem 3. Dezember 2021 (Tag der Bekanntgabe der Angebots-
absicht) betragt EUR 20,35 je Aktie. Der Angebotspreis von EUR 21,20 Ubersteigt somit
diesen Kurs um EUR 0,85 oder 4,19%.

Wandelschuldverschreibungen stellen Beteiligungspapiere iSd § 1 Z 4 UbG dar, fiir welche
die Preisuntergrenzen gemaR § 26 UbG grundsétzlich zur Anwendung kommen. Fiir
Wandelschuldverschreibungen ist zusatzlich zu § 26 Abs 1 UbG auch § 26 Abs 2 UbG
maRgeblich, wonach der Angebotspreis fir andere Beteiligungspapiere als Stammaktien in
einem angemessenen Verhéltnis zu einer fiir Stammaktien gewahrten Gegenleistung stehen
muss, sofern der Bieter oder ein gemeinsam mit ihm vorgehender Rechtstrager innerhalb

der letzten 12 Monate Stammaktien erworben hat.
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Gemal Angebotsunterlage haben weder die Bieterin noch mit ihr gemeinsam vorgehende
Rechtstrager innerhalb der letzten 12 Monate vor Ver6ffentlichung der Angebotsabsicht

Wandelschuldverschreibungen erworben.

Die Wandelschuldverschreibungen notieren am dritten Markt (MTF) an der Wiener Borse.
Nach Informationen der Bieterin und der Zielgesellschaft liegen keine Informationen zu
Handelsvolumina vor, weshalb kein volumengewichteter durchschnittlicher Borsekurs der
letzten 6 Monate ab dem Tag vor der Veroffentlichung der Angebotsabsicht iSd

§ 26 Abs 1 UbG ermittelt werden kann.

§ 26 Abs 1 UbG beinhaltet daher im vorliegenden Fall insgesamt keine relevante

Preisuntergrenze fiir den Angebotspreis der Wandelschuldverschreibung.

Der Aktien-Angebotspreis und die im Angebotspreis flir Aktien enthaltene Pramie wurden
bei der Ermittlung des Angebotspreises fir die Wandelschuldverschreibungen insofern
berlicksichtigt, als dieser dem Nominalwert je Wandelschuldverschreibung dividiert durch

den Wandlungspreis (EUR 20,6333) multipliziert mit dem Aktien-Angebotspreis entspricht.

Die Bieterin hat gemal3 Angebotsunterlage keine vollstandige Bewertung der Zielgesellschaft
veranlasst, um die Gegenleistung unter dem Angebot zu bestimmen. Der
Aktienangebotspreis entspricht gemal Angaben im Angebot dem Kaufpreis je RPPK-Aktie
unter dem RPPK Kaufvertrag, also EUR 21,20 cum Dividende, der die hochste von der
Bieterin oder einem mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrdger in den letzten

12 Monaten vor Anzeige des Angebots fiir Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft in Geld

gewadhrte oder vereinbarte Gegenleistung darstellt.

Der Angebotspreis beriicksichtigt die gesetzlichen Preisvorgaben und den Vergleich mit der
Entwicklung des Boérsenkurses der Zielgesellschaft. Hinsichtlich des Angebotspreises fur die
Wandelschuldverschreibungen liegt ein angemessenes Verhaltnis zu der fir die

Stammaktien gewihrten Gegenleistung iSd § 26 Abs 2 UbG vor.
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Die Bieterin hat in ihrem Angebot unter den Abschnitten 3.4, 3.6, 3.9 und 3.10 Analysen

° zu historischen Referenztransaktionen der Bieterin,

° zu dem nach jeweiligen Handelsvolumina gewichteten Borsekurs (volumengewichteter
Durchschnittskurs; VWAP) fur die letzten 1, 3, 6, 12 sowie 24 Monate,

. zu den wesentlichen Finanzkennzahlen (auf Basis IFRS) der letzten zwei Konzernab-
schliisse zum 31. Dezember 2020 und 31. Dezember 2019 sowie der letzten
Konzernzwischenmitteilung fiir die ersten drei Quartale 2021 (einschlieBlich Angaben
zum Vorjahr) der Zielgesellschaft und den davon abgeleiteten Buchwerten pro Aktie
und

° zu verflgbaren, von Investmentbanken zur Aktie verlautbarten Kurszielen und

Empfehlungen
dargestellt.

Die Ergebnisse dieser Analysen kénnen im Detail der Anlage 3 entnommen werden. Wir
haben die zahlenmaRigen Angaben mit den uns zuganglichen Unterlagen Gberprift und

konnten diese Zahlenangaben nachvollziehen.

Im Abschnitt 3.9 Bewertung der Zielgesellschaft des Angebots werden von
Wertpapieranalysten veroffentlichte Kursziele (in EUR) dargestellt. In Einzelfallen stellen die
genannten Daten nicht die letzte Analyse vor Veroffentlichung der Angebotsabsicht der
Bieterin am 3. Dezember 2021 dar, die Kursziele (in EUR) sind auch in den letzten Analysen

vor Veroffentlichung der Angebotsabsicht unverandert.

Im Abschnitt 3.10 zu Finanzkennzahlen der Zielgesellschaft wird zum 30. September 2021
der EPRA NTA je Aktie (unverwassert) mit EUR 30,77 angegeben. Wie in der
Quartalszwischenmitteilung zum 30. September 2021 erldautert wurde zum damaligen
Zeitpunkt kein Verwasserungseffekt fir die Wandelanleihe 2024 bericksichtigt. Unter
Berlicksichtigung der Ausgabe von 14.963.965 Stlick neuer IMMOFINANZ-Aktien aufgrund
Wandlung der Wandelschuldverschreibungen und der verbleibenden Wandlungsrechte aus
ausstehenden Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnominale von EUR 11.700.000
(Gesamtnominale abzlglich der EUR 2.700.000 von der Zielgesellschaft gehaltenen
Wandelschuldverschreibungen) zum derzeit geltenden Wandlungspreis von EUR 20,6333
wird in Abschnitt 5.3 der AuRerung des Vorstandes ein (angepasster) EPRA NTA je Aktie

(verwassert) von EUR 29,45 ermittelt.
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2.4. Zusammengefasste Beurteilung des Angebots

Als Sachverstindiger der IMMOFINANZ gem. § 13 UbG kénnen wir die formale Vollstindig-
keit des Angebots bestitigen. Die im § 7 UbG festgelegten Mindestangaben sind im Angebot
enthalten.

Der Angebotspreis fir die Aktien und fiir die Wandelschuldverschreibungen 2024
berucksichtigt die gesetzlichen Preisvorgaben und den Vergleich mit der Entwicklung des
Borsenkurses der Zielgesellschaft und erfiillt daher die gesetzlichen Anforderungen des
§ 26 UbG.
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3. Beurteilung der AuRerung des Vorstandes und des

Aufsichtsrates

3.1. Allgemeines

Die AuRerungen des Aufsichtsrates und des Vorstandes der Zielgesellschaft haben gemaR
§ 14 Abs 1 UbG insbesondere zu enthalten:

° eine Beurteilung, ob die angebotene Gegenleistung und der sonstige Inhalt des
Angebots dem Interesse aller Aktionare angemessen Rechnung tragen

° eine Beurteilung, welche Auswirkung das Angebot auf die Zielgesellschaft,
insbesondere die Arbeitnehmer, die Glaubiger und das 6ffentliche Interesse aufgrund
der strategischen Planung des Bieters fiir die Zielgesellschaft voraussichtlich haben

wird.

Falls sich Vorstand und Aufsichtsrat nicht in der Lage sehen, abschliefende Empfehlungen
abzugeben, haben sie jedenfalls die Argumente fiir die Annahme und fiir die Ablehnung des

Angebotes unter Betonung der wesentlichen Gesichtspunkte darzustellen.
Der Vorstand der Zielgesellschaft setzt sich aus folgenden Personen zusammen:

. Mag. Dietmar Reindl|
° Mag. Stefan Schonauer, BA

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft setzt sich aus folgenden Personen zusammen:

. Mag. Bettina Breiteneder (Vorsitzende)

° Prof. Dr. Sven Bienert (Stellvertreter der Vorsitzenden)

° Dkfm. Michael Mendel Michael (Stellvertreter der Vorsitzenden)
. Dorothée Deuring, Msc. MBA

° Gayatri Narayan

o Stefan Guetter

o Werner Ertelthalner (vom Betriebsrat entsandt)

o Mag. Rita Macskasi-Temesvary (vom Betriebsrat entsandt)

o Mag. (FH) Philipp Amadeus Obermair (vom Betriebsrat entsandt)
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3.2. AuBerung des Vorstandes

Der Vorstand hat zum antizipatorischen Pflichtangebot der Bieterin am 25. Janner 2022 eine

AuBerung gemal § 14 Abs 1 UbG (,,AuRerung des Vorstandes*”) abgegeben. Diese AuRerung

des Vorstandes ist diesem Bericht als Anlage 1 angeschlossen. In der AuRerung des

Vorstandes wird zu den laut § 14 Abs 1 UbG insbesondere vorzunehmenden Beurteilungen

Stellung genommen.

Der Vorstand hat eine abschlieBende Empfehlung gegen die Annahme des Angebots abge-

geben. Auf die Notwendigkeit hinweisend, die individuelle Situation der einzelnen Aktionare

zu beachten, fihrt der Vorstand unter Punkt 12 folgende Argumente, die flir und gegen eine

Annahme des Angebots sprechen, an:

. Flr eine Annahme des Angebots durch Aktiondre sprechen folgende Griinde:

Pramie gegenliber historischen durchschnittlichen Bérsekursen
Verkaufsoption fir Aktiondre mit groReren Stiickzahlen

Zukiinftige Boérsekursentwicklung ungewiss

Ungewissheiten bei der Entwicklung der Geschaftstatigkeit

Absinken des Streubesitzes - kiinftige Verwertung moglicherweise erschwert
Mogliche Blockade durch Aktionarsblocke

o Gegen eine Annahme des Angebots durch Aktionare sprechen folgende Grinde

430748

Angebotspreis liegt unter dem derzeitigen Kursniveau der Aktie
Angebotspreis liegt deutlich unter dem Kursniveau vor Ausbruch der
COVID-19- Pandemie

Angebotspreis liegt deutlich unter dem EPRA NAV, EPRA NTA und
IFRS-Buchwert je Aktie

Angebotspreis liegt unter dem durchschnittlichen Kursziel von Analysten
Pramie des Angebotspreises deutlich niedriger als Pramien anderer 6ffentlicher
Unternehmenstransaktionen

Anhaltender Trend fiir positive Entwicklung und Geschaftsausblick
Beschrankte Dispositionsfreiheit in Bezug auf eingereichte Aktien und
Wandelschuldverschreibungen

Annahme des Angebots steht auch noch in der gesetzlichen Nachfrist offen
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Zur Beurteilung der finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises fiir
Angebotsadressaten (Aktionare der IMMOFINANZ mit Ausnahme der Bieterin und mit dieser
gemeinsam vorgehende Rechtstrdger) hat der Vorstand der IMMOFINANZ die Citigroup
Global Markets Europe AG (,,Citi“) als Finanzberater beauftragt, den Vorstand der
IMMOFINANZ in Bezug auf die Analyse des Angebots zu beraten und bei der Vorbereitung
der AuRerung des Vorstands zu unterstiitzen. Diese Beauftragung umfasst auch die Abgabe
einer Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises fir
Angebotsadressaten (Aktiondre der IMMOFINANZ mit Ausnahme der Bieterin und mit dieser

gemeinsam vorgehende Rechtstrager).

Auf dieser Grundlage hat Citi eine Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit des
Angebotspreises fiir die Aktien der IMMOFINANZ anhand international gebrduchlicher und
von Finanzberatern zur Beurteilung vergleichbarer Transaktionen im Immobiliensektor
Ublicherweise angewendeter Verfahren erstellt. Die unter Beriicksichtigung der finanziellen
Bedingungen des Angebots der Bieterin angewendeten Verfahren umfassen unter anderem
aus Borsekursen ableitbare Multiplikatoren vergleichbarer Unternehmen, Pramienanalysen
offentlicher Unternehmenstransaktionen, Aktien-Analysten-Schatzungen, Discounted Cash

Flow-Verfahren sowie sonstige von Citi als angemessen erachtete Faktoren.

In dieser Stellungnahme kommt Citi zu dem Ergebnis, dass auf Basis und vorbehaltlich der in
der Stellungnahme genannten Gesichtspunkte und der dargelegten Annahmen der
Angebotspreis von EUR 21,20 je Aktie der IMMOFINANZ fiir die Aktionare der IMMOFINANZ

in finanzieller Hinsicht nicht angemessen ist (,,Inadequacy Opinion“).

Der Vorstand weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass seine AuRerung kein Ersatz
dafir sein kann, dass sich jeder Inhaber von Beteiligungspapieren der IMMOFINANZ selbst
und auf eigene Verantwortung unter Heranziehung samtlicher Informationsquellen mit dem
Angebot auseinandersetzt, um auf dieser Basis eine Entscheidungsgrundlage fir die

Annahme oder Nicht-Annahme herbeizufihren.

Der Vorstand weist schlieRlich darauf hin, dass der Inhalt dieser AuBerung nur den
Wissensstand der Mitglieder des Vorstands zum heutigen Tag wiedergibt und sich auf die
von der Bieterin am 12. Janner 2022 veroffentlichte Angebotsunterlage bezieht. Weiters,
dass diese AuBerung auch Angaben der Bieterin aus dem Angebot enthilt, die der Vorstand

nicht umfassend auf ihre Richtigkeit Gberpriifen kann und dies auch nicht getan hat.

430748 | 14



Deloitte

Wir haben mit dem Vorstand und dem involvierten externen Berater die dargestellten
Argumente fir die Empfehlung zur Ablehnung des Angebotes unter Beriicksichtigung der
wesentlichen Gesichtspunkte besprochen und uns hierflir Nachweise und Aufklarungen
beschafft. Wir haben im Rahmen unserer Tatigkeit als Sachverstandiger gemiR §§ 13 f UbG
die vorliegende AuBerung des Vorstandes der Zielgesellschaft und die Grundlagen, auf

denen diese AuRerung basiert, analysiert.

Wir haben keine eigene Bewertung der Zielgesellschaft vorgenommen. Der (verwasserte)
Buchwert je Aktie der Zielgesellschaft liegt auf Basis der (ungepriiften)
Konzernzwischenmitteilung zum 30. September 2021 und unter Bericksichtigung der
Ausgabe von 14.963.965 Stiick neuer IMMOFINANZ-Aktien aufgrund Wandlung der
Wandelschuldverschreibungen und der verbleibenden Wandlungsrechte aus ausstehenden
Wandelschulverschreibungen im Gesamtnominale von EUR 11.700.000 (Gesamtnominale
abziglich der EUR 2.700.000 von der Zielgesellschaft gehaltenen
Wandelschuldverschreibungen) bei EUR 26,70, der (verwasserte) EPRA NAV je Aktie bei EUR
29,05 und der (verwasserte) EPRA NTA je Aktie bei EUR 29,45. Der (verwdsserte) Buchwert je
Aktie, der (verwasserte) EPRA NAV und der (verwasserte) EPRA NTA je Aktie zum

30. September 2021 liegen daher jeweils Giber dem Angebotspreis respektive betragt der
Abschlag zum Angebotspreis rund 20,6%, 27,0% bzw. 28,0%.

3.3. AuBerung des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat zum antizipatorischen Pflichtangebot der Bieterin am 25. Jdnner 2022
eine AuBerung gemiR § 14 Abs 1 UbG (,AuBerung des Aufsichtsrates”) abgegeben. Diese
AuBerung des Aufsichtsrates ist diesem Bericht als Anlage 2 angeschlossen. Der Aufsichtsrat
stimmt nach intensiver Befassung mit dem Angebot und ausfiihrlicher Priifung, Diskussion
und finanzieller Beurteilung mit den Ausfithrungen in der AuRerung des Vorstandes {iberein

und schliel3t sich der zusammenfassenden Beurteilung und Empfehlung des Vorstandes an.

Der Aufsichtsrat hat wie unter Punkt 1.1.12 der AuBerung des Aufsichtsrates ausgefiihrt
erganzende Schritte zur Prifung und finanziellen Beurteilung des Angebots gesetzt und eine
abschlieBende Empfehlung gegen die Annahme des CPIPG-Angebots abgegeben. Der
Aufsichtsrat begriindet die Ablehnung des Angebotes in seiner AuRerung unter Punkt 6.1 mit
finanziellen Griinden (Nicht-Angemessenheit der angebotenen Gegenleistung — EUR 21,20
(cum Dividende) je Aktie in bar und davon abgeleitet EUR 102.746,53 je EUR 100.000
Nominale Wandelschuldverschreibung in bar — auf Basis der in Punkt 2 seiner AuBerung

dargestellten Grundlagen).
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Zur Beurteilung der finanziellen Angemessenheit der angebotenen Gegenleistung hat der
Aufsichtsrat Ithuba als unabhdngige Finanzberaterin beauftragt, ihn in der Analyse des
CPIPG-Angebots zu beraten und bei der Vorbereitung der vorliegenden AuRerung zu
unterstiitzen; diese Beauftragung umfasst auch die Abgabe einer schriftlichen
Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit der angebotenen Gegenleistung (Fairness

oder Inadequacy Opinion).

Dieser Beauftragung entsprechend hat Ithuba eine solche Stellungnahme zur finanziellen
Angemessenheit der angebotenen Gegenleistung anhand international gebrduchlicher und
von Finanzberatern zur Beurteilung vergleichbarer Transaktionen im Immobiliensektor
Ublicherweise angewendeter Verfahren erstellt. Die unter Beriicksichtigung der finanziellen
Bedingungen des CPIPG-Angebots angewendeten Verfahren umfassen unter anderem (i) aus
Borsenkursen ableitbare, am Markt beobachtbare Bewertungsmultiplikatoren vergleichbarer
Unternehmen, (ii) Analysen zu in vergleichbaren Transaktionen gezahlten Pramien in auf
Kontrolle gerichteten Erwerbstransaktionen an vergleichbaren Unternehmen, (iii) eine
Discounted Cash Flow-Bewertung, sowie (iv) sonstige von Ithuba als relevant erachtete
Faktoren, wie die historische Kursentwicklung (Performance) der Aktie und der
Wandelschuldverschreibung, die Relation der angebotenen Gegenleistung zu historischen
Kursen der Aktie und der Wandelschuldverschreibungen und zum Buchwert/EPRA NAV:s je
Aktie, die aktuelle Geschéaftsentwicklung der IMMOFINANZ, die Bewertungen und
veroffentlichten Zielkurse (Target Prices) in Research Berichten von Aktien-Analysten und die
historische Entwicklung der Funds from Operations (FFO) der IMMOFINANZ. Die Beurteilung
der Angemessenheit des Wandelschuldverschreibungs-Angebotspreises wurde im Hinblick
auf das Recht der Inhaber der Wandelschuldverschreibungen, diese in Aktien zu wandeln,
von der auf Basis der genannten Methoden vorgenommenen Beurteilung des Aktien-

Angebotspreises abgeleitet.

In ihrer auf den 24. Janner 2022 datierten Stellungnahme gelangt Ithuba zu dem Ergebnis,
dass zum Zeitpunkt der Abgabe ihrer Stellungnahme und vorbehaltlich der darin enthaltenen
Annahmen und Einschrankungen der gemal der Angebotsunterlage an die das CPIPG-
Angebot annehmenden Beteiligungspapierinhaber zu zahlende angebotene Gegenleistung in

finanzieller Hinsicht nicht angemessen ist ("Inadequacy Opinion").
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Wir haben mit dem Aufsichtsrat und dem involvierten externen Berater die dargestellten
Argumente fir die Empfehlung zur Ablehnung des Angebotes unter Beriicksichtigung der
wesentlichen Gesichtspunkte besprochen und uns hierflir Nachweise und Aufklarungen
beschafft. Wir haben im Rahmen unserer Tatigkeit als Sachverstandiger gemiR §§ 13 f UbG
die vorliegende AuRerung des Aufsichtsrates der Zielgesellschaft und die Grundlagen, auf

denen diese AuRerung basiert, analysiert.

3.4. Zusammengefasste Beurteilung der AuBerungen des Vorstandes und des
Aufsichtsrats

Wir haben im Rahmen unserer Titigkeit als Sachverstindiger gemaR § 13 UbG die
vorliegenden AuRerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Zielgesellschaft
analysiert. Hierbei haben wir keine Tatsachen festgestellt, die Zweifel an der Richtigkeit
dieser AuRerungen begriinden. Die vorgebrachten Argumente und die daraus abgeleitete

Empfehlung zur Ablehnung des Angebotes sind fiir uns schliissig und nachvollziehbar.

Die AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates enthalten die in § 14 UbG
vorgesehenen Bestandteile. Die vorgebrachten Argumente versetzen die Aktiondre der
Zielgesellschaft in die Lage, eine eigenstdndige Einschatzung der Sachlage im Hinblick auf die

Annahme oder Ablehnung des vorliegenden Angebotes vornehmen zu kdnnen.
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4. Zusammenfassende Beurteilung

Als Sachverstindiger der Zielgesellschaft gemaR §§ 13 ff Ubernahmegesetz erstatten wir
zum antizipatorischen Pflichtangebot gemiR §§ 22 ff Ubernahmegesetz der CPIPG vom
12. Janner 2022 und zu den vom Vorstand und vom Aufsichtsrat der IMMOFINANZ dazu

vorgelegten AuRerungen vom 25. Jinner 2022 folgende abschlieRende Beurteilung:

Wir kénnen die formale Vollstindigkeit des Angebots bestitigen. Die im § 7 UbG festge-

legten Mindestangaben sind im Angebot enthalten.

Der Angebotspreis von EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie sowie der davon abgeleitete
Angebotspreis flir Wandelschuldverschreibungen 2024 von EUR 102.746,53 je EUR 100.000
Nominale beriicksichtigen die gesetzlichen Anforderungen des § 26 UbG in Bezug auf

Preisuntergrenzen.

Der Vorstand der Zielgesellschaft hat eine abschlieRende Empfehlung zur Ablehnung des
Angebotes abgegeben und stellt die wesentlichen Argumente fiir die Ablehnung des

Angebotes in seiner AuRerung dar.

Der Aufsichtsrat der Zielgesellschaft schlie8t sich der zusammenfassenden Beurteilung und
Empfehlung des Vorstandes an und hat eine Empfehlung zur Ablehnung des Angebotes
abgegeben bzw. stellt die wesentlichen Argumente fiir die Ablehnung des Angebotes in

seiner AuRerung dar.

Die AuBerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates enthalten die in § 14 UbG

vorgesehenen Bestandteile.

Wir haben im Rahmen unserer Tatigkeit als Sachverstidndiger gemaR § 13 UbG die
vorliegenden AuRerungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates der Zielgesellschaft
analysiert. Hierbei haben wir keine Tatsachen festgestellt, die Zweifel an der Richtigkeit
dieser AuRerungen begriinden. Die vorgebrachten Argumente und die daraus abgeleitete

Empfehlung zur Ablehnung des Angebotes sind fiir uns schliissig und nachvollziehbar.
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Die vorgebrachten Argumente versetzen die Aktionadre der Zielgesellschaft in die Lage, eine
eigenstandige Einschatzung der Sachlage im Hinblick auf die Annahme oder Ablehnung des

vorliegenden Angebotes vornehmen zu kénnen.
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Vorbemerkung
Bieterin, Angebot und Zielgesellschaft

Bieterin ist die CPI PROPERTY GROUP S.A. (,CPIPG* oder die ,Bieterin®), die am 12.01.2022 ein
antizipatorisches Pflichtangebot gemaR 8§ 22 ff Ubernahmegesetz (,UbG“) an die Inhaber von
Beteiligungspapieren der IMMOFINANZ AG (im Folgenden auch ,IMMOFINANZ* oder
LZielgesellschafty zum Erwerb aller ausstehenden Stammaktien der IMMOFINANZ
(ISIN ATOO00A21KS2), die nicht von der Bieterin oder mit der Bieterin gemeinsam vorgehender
Rechtstrager gehalten werden, sowie aller von IMMOFINANZ begebenen
Wandelschuldverschreibungen fallig 2024 (ISIN XS1551932046)
(,Wandelschuldverschreibungen®) erstattet hat (,Angebot“). Dazu hat die Bieterin am 12.01.2022
eine Angebotsunterlage veréffentlicht (,Angebotsunterlage®). Der Angebotspreis der CPIPG je Aktie
ist EUR 21,20 (cum Dividende).

Laufendes freiwilliges 6ffentliches Teilangebot der CEE Immobilien GmbH gemal 8§ 4 ff UbG

Am 23.12.2021 hat die CEE Immobilien GmbH, FN 217290 w (,CEE Immobilien®), eine mittelbare
100%-Tochtergesellschaft der S IMMO AG, FN 58358 x (,S IMMO®), ein freiwilliges offentliches
Teilangebot gemaR 8§ 4 ff UbG an die Aktiondre der IMMOFINANZ fiir den Erwerb von bis zu
12.663.043 Aktien der IMMOFINANZ (ISIN ATOO00A21KS2) erstattet (,Teilangebot®). Dazu hat
CEE Immobilien am 23.12.2021 eine Angebotsunterlage veroffentlicht (,Angebotsunterlage zum
Teilangebot®). Der Angebotspreis der CEE Immobilien je Aktie ist EUR 23,00 (cum Dividende).

Zum Teilangebot haben Vorstand und Aufsichtsrat der IMMOFINANZ am 09.01.2022 jeweils eine
AuRerung gemaR § 14 Abs 1 UbG erstattet. Der Vorstand weist darauf hin, dass auch die AuRerung
des Vorstands zum Teilangebot im Zusammenhang mit dem vorliegenden Angebot bertcksichtigt
werden soll. Es ist auch vorbehalten, dass der Vorstand im weiteren Verlauf allenfalls erganzende
AuRerungen erstattet.

Beteiligungen von CPIPG und CEE Immobilien

Das Grundkapital und die Zahl der ausstehenden Aktien der IMMOFINANZ hat sich seit
Veroffentlichung der Angebotsunterlage und der Angebotsunterlage zum Teilangebot erhéht. Zu den
Verodffentlichungszeitpunkten hatte IMMOFINANZ 123.293.795 Stickaktien ausgegeben. Nach
Wandlung von Wandelschuldverschreibungen sind 14.963.965 IMMOFINANZ-Aktien aus bedingtem
Kapital ausgegeben worden und das Grundkapital wurde am 20.01.2022 entsprechend auf
EUR 138.257.760 erhoht. Die Angaben zu den Beteiligungen beziehen sich auf das erhohte
Grundkapital (soweit nicht anders angeflhrt).

CPIPG halt gemaR Angebotsunterlage (unmittelbar und mittelbar) 26.621.030 Stiick
IMMOFINANZ-Aktien, das entspricht rund 19,25% des derzeitigen Grundkapitals. GemaR
Angebotsunterlage und Bekanntmachungen haben CPIPG und RPPK Immo GmbH am 03.12.2021
einen (bedingten) Aktienkaufvertrag zum Erwerb von weiteren 13.029.155 Stiick IMMOFINANZ-
Aktien (,RPPK-Aktien“) abgeschlossen. Die RPPK-Aktien entsprechen rd. 9,42% des derzeitigen
Grundkapitals. Das entspricht einer (kombinierten) Beteiligung von 39.650.185 Stlick IMMOFINANZ-
Aktien, entsprechend rd. 28,68% des derzeitigen Grundkapitals.

Seite 4



CEE Immobilien halt ausweislich der Angebotsunterlage zum Teilangebot 17.543.937 Stlck
IMMOFINANZ-Aktien, das entspricht rund 12,69% des derzeitigen Grundkapitals.

IMMOFINANZ wiederum hélt 19.499.437 S IMMO-Aktien, entsprechend rund 26,49% des derzeitigen
Grundkapitals der S IMMO.

CPIPG ist auch an S IMMO beteiligt. Gemall Bekanntmachungen und ausweislich der
Angebotsunterlage zum Teilangebot halt CPIPG 8.543.690 Stuck S IMMO-Aktien, entsprechend rund
11,61% des derzeitigen Grundkapitals der S IMMO.

Ubernahmegesetzliche Grundlagen und Rahmenbedingungen fiir die Erstattung der AuRerung
Diese AuRerung des Vorstandes wird gemaR § 14 Abs 1 UbG zum Angebot der Bieterin erstattet.

Die AuRerung hat insbesondere eine Beurteilung dariiber zu enthalten, ob die angebotene
Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebotes dem Interesse aller Aktionére und sonstigen
Inhabern von Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragen und welche Auswirkungen das
Angebot auf die IMMOFINANZ, insbesondere auf die Arbeitnehmer (betreffend Arbeitsplatze,
Beschaftigungsbedingungen, Standortfragen), die Glaubiger und das 6ffentliche Interesse aufgrund
der strategischen Planung der Bieterin fir die IMMOFINANZ voraussichtlich haben wird. Falls keine
abschlieende Empfehlung abgegeben werden kann, hat der Vorstand die Argumente fur die
Annahme und fiir die Ablehnung des Angebots unter Betonung der wesentlichen Gesichtspunkte
darzustellen.

Einschatzungen des Vorstands in dieser AuBerung liber den Angebotspreis oder Entwicklungen der
IMMOFINANZ beziehen sich auch auf zukinftige Entwicklungen und basieren auf Annahmen im
Zeitpunkt der Abgabe dieser AuRerung, die naturgemaR mit Beurteilungsunsicherheiten verbunden
sind. Fur deren Zutreffen wird keine Haftung Gilbernommen. Die Entwicklung der IMMOFINANZ sowie
deren Konzerngesellschaften kann durch verschiedenste Faktoren beeinflusst werden, etwa die
Entwicklungen des Finanzmarktes, die allgemeine oder branchenspezifische Wirtschaftslage oder
Anderungen des Wettbewerbsumfelds, etc. Im Zusammenhang mit Rechtsfragen ist zu beachten,
dass die Osterreichische Ubernahmekommission und andere Entscheidungsinstanzen zu anderen
Beurteilungen gelangen kénnen.

Der Vorstand weist schlieRlich darauf hin, dass der Inhalt dieser AuRerung nur den Wissensstand der
Mitglieder des Vorstands zum heutigen Tag wiedergibt und sich auf die von der Bieterin am
12.01.2022 verdffentlichte Angebotsunterlage bezieht. Weiters, dass diese AuRerung auch Angaben
der Bieterin aus dem Angebot enthalt, die der Vorstand nicht umfassend auf ihre Richtigkeit
Uberprifen kann und dies auch nicht getan hat.

Diese AuRerung kann folglich kein Ersatz dafir sein, dass sich jeder Inhaber von Beteiligungspapieren
der IMMOFINANZ selbst und auf eigene Verantwortung unter Heranziehung samtlicher
Informationsquellen mit dem Angebot auseinandersetzt, um auf dieser Basis eine
Entscheidungsgrundlage fur die Annahme oder Nicht-Annahme des Angebots herbeizufiihren.
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AuRerung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat der IMMOFINANZ wird gemaR § 14 UbG ebenfalls eine AuRerung zum Angebot
erstatten.

Beurteilung durch den Sachverstéandigen

IMMOFINANZ hat Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH zum Sachverstandigen gemaR § 13 UbG
bestellt. Der Sachverstandige wird eine Beurteilung des Angebots, der vorliegenden AuRerung des
Vorstands der Zielgesellschaft sowie der AuRerung des Aufsichtsrats erstatten.

AuRerung des Betriebsrats
Der Betriebsrat hat den Vorstand informiert, dass eine AuRerung zum Angebot erstattet wird.

Die vorliegende AuRRerung des Vorstands, die AuRerung des Aufsichtsrats und die Beurteilung durch
den Sachverstandigen sowie die AuRerung des Betriebsrats sind unter anderem auf der Internetseite
der Zielgesellschaft (www.immofinanz.com) und der Internetseite der Ubernahmekommission
(www.takeover.at) veroffentlicht.

1. Ausgangslage
1.1 Angaben zur IMMOFINANZ AG

IMMOFINANZ ist eine nach 6sterreichischem Recht errichtete Aktiengesellschaft mit dem Sitz in Wien
und der Geschéaftsanschrift WienerbergstraRe 9, 1100 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter
FN 114425 y (Handelsgericht Wien). Die Aktien der IMMOFINANZ sind zum Amtlichen Handel an der
Wiener Borse (Prime Market) und der Warschauer Borse (Main Market — rynek podstawowy)
zugelassen.

IMMOFINANZ ist ein gewerblicher Immobilienkonzern und fokussiert ihre Aktivitdten auf die Segmente
Biiro und Einzelhandel in acht Kernmérkten in Europa (Osterreich, Deutschland, Polen, Tschechien,
Slowakei, Ungarn, Rumanien und die Adriatic-Region). Zum Kerngeschéft zéhlen die Bewirtschaftung
und die Entwicklung von Immobilien. Dabei verfolgt IMMOFINANZ eine Markenstrategie mit den hoch
standardisierten Marken STOP SHOP (Einzelhandel), VIVO! (Einzelhandel) und myhive (BUro).
Dartber hinaus hat IMMOFINANZ im August 2021 den Einstieg in die Assetklasse leistbares
nachhaltiges Wohnen durch Uberbauung der im Eigentum befindlichen Fachmarkte (STOP SHOP)
bekannt gegeben (TOP on STOP).

Zum 30.09.2021 umfasst das Immobilienportfolio der IMMOFINANZ 207 Objekte (exkl. zur
VerauRRerung gehaltene Immobilien und Immobilien die unter IFRS 5 fallen) mit einem Portfoliowert
von EUR 5.046,4 Mio. Davon entfallt mit EUR 4.506,2 Mio. bzw. 89,3% des Buchwerts der Grof3teil
auf Bestandsimmobilien mit einer vermietbaren Flache von 2,0 Mio. m?. Projektentwicklungen sind
EUR 377,5 Mio. bzw. 7,5% des Buchwerts zuzurechnen. Ein Buchwert in H6he von EUR 162,7 Mio.
bzw. 3,2% entfallt auf Pipelineprojekte, die zukinftig geplante Projektentwicklungen, unbebaute
Grundsttcke, Immobilienvorrate und Objekte, die zum Verkauf vorgesehen sind, beinhalten.
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1.2 Kapital- und Aktionarsstruktur der IMMOFINANZ

1.2.1 Grundkapital der Zielgesellschaft

Zum Zeitpunkt dieser AuRerung betragt das Grundkapital der IMMOFINANZ EUR 138.257.760 und
istin 138.257.760 auf den Inhaber lautende Stiickaktien zerlegt. Der anteilige Betrag am Grundkapital
je Aktie betragt EUR 1,00.

Das Grundkapital der Zielgesellschaft hat sich seit Veréffentlichung der Angebotsunterlage erhoht. Zu
diesem Zeitpunkt betrug das Grundkapital EUR 123.293.795, zerlegt in 123.293.795 auf den Inhaber
lautende Stiickaktien. Zur Bedienung von Umtauschrechten aus Wandelschuldverschreibungen sind
14.963.965 IMMOFINANZ-Aktien aus bedingtem Kapital (8 159 Abs 2 Z 1 AktG) ausgegeben worden
und das Grundkapital wurde gemaR § 167 AktG von bisher EUR 123.293.795 um EUR 14.963.965
auf EUR 138.257.760 erhoht.

1.2.2  Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft

Die Aktionarsstruktur der IMMOFINANZ gemaR Angebotsunterlage und Stimmrechtsmeldungen stellt

sich zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der Angebotsunterlage und zum Zeitpunkt dieser AuRerung
wie folgt dar:

Vor Grundkapital-Erhéhung Nach Grundkapital-Erhohung?

Aktionar* Anzahl der | Anteil am GK Anzahl der| Anteil am GK

Aktien (%) Aktien (%)
CPI PROPERTY
GROUP S.A. 26.621.030 21,59 26.621.030 19,25
RPPK Immo GmbH?3 13.029.155 10,57 13.029.155 9,42
Subtotal 39.650.185 32,16 39.650.185 28,68
CEE Immobilien 17.543.937 14,23 17.543.937 12,69
GmbH
Petrus Advisers Ltd® 2.070.089 1,68 2.070.089 1,50
Eigene Aktien 1.028 0,00 1.028 0,00
Streubesitz 64.028.556 51,93 78.992.521 57,13
Total 123.293.795 100,00 138.257.760 100,00%

1 Informationen gemaR zuletzt veréffentlichten Stimmrechtsmeldungen und Angebotsunterlage, bezogen auf das
Grundkapital der Zielgesellschaft im Zeitpunkt der Veréffentlichung der Angebotsunterlage sowie zum Zeitpunkt

dieser AufRerung.

2 Anteil am erhthten Grundkapital infolge Ausgabe von IMMOFINANZ-Aktien zur Bedienung von Umtauschrechten
aus Wandelschuldverschreibungen (siehe auch Punkt 1.2.1).

3 GemaR Stimmrechtsmitteilungen vom 06.12.2021/24.01.2022 wird die RPPK Immo GmbH von der EUROVEA
Services s.r.o. kontrolliert und diese wird von Herrn Peter Korbacka kontrolliert.

4 CEE Immobilien GmbH ist eine mittelbare 100%-Tochtergesellschaft der S IMMO AG. CEE Immobilien GmbH hat
ein Teilangebot fur den Erwerb von bis zu 12.663.043 IMMOFINANZ-Aktien erstattet (siehe Punkt 2).

5 Zusatzlich 4.125.000 Stimmrechte, entsprechend rd. 3,35% vom alten Grundkapital (und rd. 2,98% vom derzeitigen
Grundkapital), aus Call-Optionen.
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1.3 Exkurs: Wesentliche Veranderungen in der Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft seit
2020

Anfang des Jahres 2020 lag der Anteil des Streubesitzes bei IMMOFINANZ im Bereich von 72% mit
CEE Immobilien (S IMMO) als groRtem Einzelaktionar mit einer rd. 12%-Beteiligung. In der Folge
werden die Veranderungen in der Beteiligungsstruktur seit 2020 dargestellt.

131 Beteiligungserwerb durch die RPPK Immo GmbH im Februar/Méarz 2020

Die RPPK Immo GmbH hat im Februar/Marz 2020 12.000.000 IMMOFINANZ-Aktien (rd. 10,71% des
Grundkapitals) erworben (Stimmrechtsmitteilungen vom 28.02.2020/03.03.2020). Gesellschafter der
RPPK Immo GmbH waren die RPR Privatstiftung (Herrn Ronny Pecik zuzurechnen) mit einem
50,03%-Geschéftsanteil und die EUROVEA Services s.r.0., die von Herrn Peter Korbacka kontrolliert
wird, mit einem 49,97%-Geschéftsanteil. Verkaufer waren unter anderem Herr Dr. Rudolf Fries
(254.500 Stiick Aktien) und die IFF Beteiligungs GmbH (6.097.680 Stick Aktien), eine
Tochtergesellschaft der FRIES Familien-Privatstiftung, die IMMOFINANZ-Aktien zu einem Preis von
EUR 29,50 je Aktie verauRert haben (Directors‘ Dealings Meldungen vom 28.02.2020).

Eine Aufstockung der Beteiligung der RPPK Immo GmbH erfolgte im Rahmen der KapitalmalZhahmen
der IMMOFINANZ im Juli 2020, wo gemalR Director's Dealings Meldungen vom 10.07.2020 die
RPPK Immo GmbH 1.000.000 Stick IMMOFINANZ-Aktien (Ausgabepreis EUR 15,31) sowie
Pflichtwandelschuldverschreibungen im Nominale von EUR 500.000 (ISIN: ATOOO0OA2HPN2)
erworben hat.

GemalR Stimmrechtsmitteilung vom 29.01.2021 hielt die RPPK Immo GmbH dann 13.000.000 Stick
IMMOFINANZ-Aktien (rd. 10,54% des Grundkapitals) und Pflichtwandelschuldverschreibungen in
Bezug auf 29.159 Stiick Aktien (rd. 0,02% des Grundkapital), zusammen eine rd. 10,57%-Beteiligung.

1.3.2 Beteiligung der Tahoe Invest a.s. und WXZ1 a.s. im Juli 2020

Die Tahoe Invest a.s. und die WXZ1 a.s., Beteiligungsgesellschaften, die Herrn Thomas Krsek
zuzurechnen sind, haben am 14.07.2020 zusammengerechnet einen Bestand von 4.091.071 Stiick
Aktien (rd. 3,32% des Grundkapitals) sowie weitere 2.700.000 Stimmrechte aus Call-Optionen
(rd. 2,19% des Grundkapitals; Verfalldatum 10.08.2020) und Pflichtwandelschuldverschreibungen in
Bezug auf 1.078.893 Aktien (rd. 0,88% des Grundkapitals) mitgeteilt (Stimmrechtsmitteilung vom
14.07.2020).

Am 16.07.2020 ist eine Aufstockung des Aktienbestands auf zusammen 7.114.762 Stick Aktien
(rd. 5,77% am Grundkapital) mitgeteilt worden (Tahoe Invest a.s. direkt rd. 3,58% und WXZ1 a.s.
direkt rd. 2,19% und die Pflichtwandelschuldverschreibungen (siehe oben)).

Am 22.07.2020 wurde eine weitere Aufstockung des Aktienbestands der Tahoe Invest a.s. und der
WXZ1 a.s. auf zusammen 8.144.353 Stiick Aktien gemeldet (rd. 6,61% des Grundkapitals) (hnunmehr
Tahoe Invest a.s. direkt 0,84% nach Ubertragung von 4.414.762 Stiick Aktien (rd. 3,58% des
Grundkapitals) an WXZ1 a.s. und WXZ1 a.s. rd. 5,77%-Aktienbeteiligung sowie die
Pflichtwandelschuldverschreibungen (siehe oben)).
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1.3.3 Erwerb der WXZ1 a.s. durch die Mountfort Investments S.ar.l im April/Mai 2021

Im April/Mai 2021 hat die Herrn Radovan Patrick Vitek zuzurechnende Mountfort Investments S.ar.l.
samtliche Aktien an der WXZ1 a.s. (siehe voranstehend Punkt 1.3.2) erworben; mit einem
Aktienbestand der WXZ1 a.s. von 9.257.801 Stick (rd. 7,51% des Grundkapitals) und
Pflichtwandelschuldverschreibungen in Bezug auf 1.078.893 Stuck Aktien (rd. 0,88% des
Grundkapitals) (Stimmrechtsmitteilungen vom 16.04.2021/07.05.2021).

Nach vorzeitiger Pflichtwandlung® der Pflichtwandelschuldverschreibungen im Oktober 2021 ist ein
Aktienbestand der WXZ1 a.s. von 14.071.483 Stiick Aktien (rd. 11,41% des Grundkapitals) gemeldet
worden (Stimmrechtsmeldung vom 07.10.2021).

1.34 Erwerb samtlicher Anteile an RPPK Immo GmbH durch EUROVEA Services s.r.0. im
Juni 2021

Am 29.06.2021 hat die Herrn Peter Korbacka zuzurechnende EUROVEA Services, s.r.o. — bis dahin
49,97%-Gesellschafterin der RPPK Immo GmbH — den restlichen 50,03%-Geschéftsanteil von der
RPR Privatstiftung (Herrn Ronny Pecik zuzurechnen) erworben. GemalR der Directors‘ Dealings-
Meldung war der Kaufpreis fur den 50,03%-Geschéftsanteil an der RPPK Immo GmbH "nicht
bezifferbar". Der Bestand an IMMOFINANZ-Beteiligungspapieren der RPPK Immo GmbH betrug
13.000.000 IMMOFINANZ-Aktien (rd. 10,54% des Grundkapitals) sowie
Pflichtwandelschuldverschreibungen (Nominale EUR 500.000) in Bezug auf 29.159 Stick Aktien
(rd. 0,02% des Grundkapital) — zusammen eine rd. 10,57%-Beteiligung (Stimmrechtsmeldungen vom
29./30.06.2021 und Directors' Dealings Meldung per 30.06.2021).

1.4 Weitere Beteiligungspapiere: Wandelschuldverschreibungen

IMMOFINANZ hat am 24.01.2017 2,0%-Wandelschuldverschreibungen  féllig 2024
(ISIN XS1551932046) mit Gesamtnominale von EUR 297.200.000, mit Stiickelung zu je EUR 100.000
und Laufzeit bis 24.01.2024 begeben. Die Wandelschuldverschreibungen sind zum Handel in den
Vienna MTF einbezogen (multilaterales Handelssystem; kein geregelter Markt). Die Verzinsung
betragt aktuell 1,5% p.a.. Die Wandelschuldverschreibungen berechtigen die Inhaber zur Wandlung
in Inhaberaktien der IMMOFINANZ.

Bis zum Zeitpunkt dieser AuRerung wurden Wandlungsrechte fiir Wandelschuldverschreibungen im
Nominale von insgesamt EUR 282.800.000 ausgedubt, sodass nur noch
Wandelschuldverschreibungen in einem verbleibenden Gesamtnominale von EUR 11.700.0007
ausstehend sind.

Das Angebot bezieht sich sowohl auf die Wandelschuldverschreibungen (siehe Punkt 4.1) als auch
auf IMMOFINANZ-Aktien, die bei Auslibung des Wandlungsrechts gemafd Emissionsbedingungen an
Inhaber der Wandelschuldverschreibungen ausgegeben werden (,Lieferaktien®). Davon umfasst sind
Lieferaktien, die bereits an Inhaber der Wandelschuldverschreibungen ausgegeben wurden (siehe
Punkt 1.4.1) als auch Lieferaktien, die bei Auslbung des Wandlungsrechts an Inhaber der

1 Am 05.10.2021 erfolgte die Ausgabe von 6.997.200 Stiick eigenen Aktien der IMMOFINANZ an die Glaubiger der Pflicht-
wandelschuldverschreibungen fallig 2023 (ISIN: ATOO00A2HPN2) infolge der vorzeitigen Pflichtwandlung durch IMMOFI-
NANZ gemaf den Emissionsbedingungen zum Wandlungspreis von EUR 17,1472,

2 Nach Abzug der von der Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen im Nominale von EUR 2,7 Mio.
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ausstehenden Wandelschuldverschreibungen ausgegeben werden, sofern die entsprechenden
Lieferaktien rechtzeitig vor dem Ende der Annahme- bzw der Nachfrist ausgegeben werden.

Der Wandlungspreis bei Austibung von Wandlungsrechten betragt derzeit wieder EUR 20,6333 (nach
einer temporéren Anpassung des Wandlungspreises infolge eines Kontrollwechselereignisses (siehe
sogleich Punkt 1.4.1) und vorbehaltlich etwaiger kinftiger Anpassungen des Wandlungspreises nach
Maf3gabe der Emissionsbedingungen).

1.4.1 Kontrollwechselereignis durch CPIPG-Beteiligungserwerb, Ausgabe von Lieferaktien

Bei einem Kontrollwechsel (wie in den Emissionsbedingungen definiert) gilt (i) ein Kiindigungsrecht
der Inhaber sowie (ii) die temporédre Anpassung des Wandlungspreises, der bei Ausibung von
Wandlungsrechten an oder vor dem gemdll den Emissionsbedingungen festzusetzenden
Kontrollstichtag gilt. Nach Erhalt der Stimmrechtsmitteilung der CPIPG vom 03.12.2021 Uber den
Erwerb einer direkten und indirekten Beteiligung von rund 21,4% am Grundkapital von IMMOFINANZ,
hat IMMOFINANZ am 07.12.2021 Bekanntmachungen® zu diesem Kontrollwechsel infolge des
Erlangens einer (formal) kontrollierenden Beteiligung von CPIPG an IMMOFINANZ gemaR § 22 UbG
iVm § 27 UbG verdffentlicht und den Kontrollstichtag mit 19.01.2022 festgelegt, sowie eine temporare
Anpassung des Wandlungspreises bei Ausibung von Wandlungsrechten an oder vor dem
Kontrollstichtag mit EUR 18,8987 mitgeteilt (angepasster Wandlungspreis).

Der Kontrollwechsel gemaR den Emissionsbedingungen der Wandelschuldverschreibungen gilt
infolge des Erlangens einer formal kontrollierenden Beteiligung durch CPIPG gemalR § 22 UbG iVm
§ 27 UbG iVm § 28 der Satzung der IMMOFINANZ (dh einer Stimmrechtsbeteiligung von mehr als
15%).

Im Zeitraum zwischen 10.01.2022 (Ablauf der Sperrfrist (Closed Period) zur Wandlung um den
Jahreswechsel) und dem 19.01.2022 (Kontrollstichtag) sind Wandlungsrechte fiir insgesamt
2.828 Stick Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnominale von EUR 282.800.000 ausgelbt
worden und auf Basis des angepassten Wandlungspreises von EUR 18,8987 je Aktie der
Zielgesellschaft sind zur Bedienung dieser Wandlungsrechte 14.963.965 Stick Aktien der
IMMOFINANZ ausgegeben worden (Lieferaktien).

1.4.2 Moglicher weiterer Kontrollwechsel gemal Emissionsbedingungen durch Abwicklung
des Teilangebots der CEE Immobilien

Die CEE Immobilien hélt derzeit eine Beteiligung von rund 12,69% am derzeitigen Grundkapital der
Zielgesellschaft und beabsichtigt den Ausbau ihrer Beteiligung an IMMOFINANZ um bis zu weitere
12.663.043 Stiick Aktien durch das Teilangebot. Sofern CEE Immobilien durch das Teilangebot oder
auch aullerhalb des Teilangebots eine formal kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft
(8 22 iVm § 27 UbG) dh eine Beteiligung von mehr als 15% (Stimmrechtsanteil gemaR § 22 UbG),
erlangt, stellt dies ein weiteres Kontrollwechselereignis gemanr den Emissionsbedingungen dar.

IMMOFINANZ wird in diesem Fall den Kontrollwechsel, einen angepassten Wandlungspreis und einen
Kontrollstichtag gemalf den Emissionsbedingungen bekannt machen.

8 Siehe dazu die Bekanntmachung der IMMOFINANZ vom 07.12.2021, abrufbar unter https://immofinanz.com/de/news/im-
mofinanz-ag-anpassung-des-wandlungspreises-der-wandelschuldverschreibungen-fallig-2024-infolge-eines-kontroll-
wechselereignisses.
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1.4.3 Mogliche Kuiundigung der Wandelschuldverschreibungen durch IMMOFINANZ
(Clean-up Call)

Nach den Emissionsbedingungen ist IMMOFINANZ berechtigt, die verbleibenden ausstehenden
Wandelschuldverschreibungen zu kiindigen und zum Nennbetrag zuziglich aufgelaufener Zinsen
zurlckzuzahlen, da der gesamte Nennbetrag der ausstehenden Wandelschuldverschreibungen von
EUR 11.700.000* weniger als 20% des urspriinglich ausgegebenen Gesamtnennbetrags betragt;
dh auf einen Gesamtnennbetrag von EUR 59.440.000 (oder weniger) gesunken ist (Clean-up Call).

Die Kindigungsfrist muss mindestens 30 Tage und darf nicht mehr als 90 Tage betragen. In der
Bekanntmachung zur Kiindigung hat IMMOFINANZ den Wahl-Riickzahlungstag und den letzten Tag,
an dem die Wandlungsrechte gemal Emissionsbedingungen ausgetbt werden durfen,
bekanntzugeben. Die Voraussetzungen fiir einen Clean-Up Call bestehen. IMMOFINANZ hat noch
keine Entscheidung getroffen, ob und wann ein Clean-up Call erfolgen wird.

Bei einem Clean-Up Call kann der letzte Tag zur Austibung von Wandlungsrechten auch nach einem
allfalligen (weiteren) Kontrollwechselereignis gemaf den Emissionsbedingungen liegen (siehe oben
Punkt 1.4.2).

Das Angebot bezieht sich auch auf die Wandelschuldverschreibungen (siehe Punkt 4.1). Bei einem
Clean-Up Call wird IMMOFINANZ bei der Festsetzung des Wahl-Rlickzahlungstags berticksichtigen,
dass der Wahl-Ruckzahlungstag erst nach dem Datum des Settlements fur in der urspringlichen
Annahmefrist oder Nachfrist in das Angebot eingelieferte Wandelschuldverschreibungen liegt
(siehe Punkt 5.8 der Angebotsunterlage), damit Inhaber von Wandelschuldverschreibungen die
grundsatzliche Mdoglichkeit zur Einlieferung der Wandelschuldverschreibungen haben. Wobei
IMMOFINANZ im Hinblick auf Angebots- und Settlementfristen dazu keine Verpflichtung oder Garantie
tbernimmt.

1.5 Wesentliche Rechtsbeziehungen zur Bieterin

Zwischen der Zielgesellschaft und der Bieterin bestehen keine personellen Verflechtungen,
insbesondere keine Organverflechtungen.

Weiters bestehen keine wesentlichen Rechtsbeziehungen zwischen der Bieterin und der
Zielgesellschaft.

2. Verhéltnis zum Teilangebot der CEE Immobilien (mittelbare Tochtergesellschaft der
S IMMO AG)

2.1 Ubersicht zum Teilangebot

Am 23.12.2021 hat die CEE Immobilien, eine mittelbare 100%-Tochtergesellschaft der S IMMO, ein
freiwilliges offentliches Teilangebot gemaR 88 4 ff UbG an die Aktionare der IMMOFINANZ fiir den
Erwerb von bis zu 12.663.043 auf Inhaber lautende Stiickaktien der IMMOFINANZ erstattet
(Teilangebot) und dazu am 23.12.2021 eine Angebotsunterlage verdffentlicht.

4 Nach Abzug der von der Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen im Nominale von EUR 2,7 Mio.
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Gegenstand des Teilangebots sind die derzeit ausgegebenen Aktien der Zielgesellschaft
(ISIN ATOO00A21KS?2) sowie allfallige nach 30.11.2021 ausgegebene junge Aktien der
Zielgesellschaft. Der Angebotspreis der CEE Immobilien je Aktie ist EUR 23,00 (cum Dividende).

Zu den Details des Teilangebots wird auf die verdffentlichte Angebotsunterlage der CEE Immobilien
und die AuRerung des Vorstands und die AuRerung des Aufsichtsrats sowie die Beurteilung durch
den Sachverstandigen, jeweils vom 09.01.2022 verwiesen. Diese sind zusammen mit einer AuRerung
des Betriebsrats der IMMOFINANZ unter anderem auf der Internetseite der Zielgesellschaft
(www.immofinanz.com) und der Internetseite der Ubernahmekommission (www.takeover.at) seit
10.01.2022 veroffentlicht.

2.2 Verlangerung der Annahmefrist fir das Teilangebot

Die Annahmefrist fir das Teilangebot betrug grundsatzlich vier Wochen und vier Borsetage vom
23.12.2021 bis 26.01.2022, 16:00 Uhr (Wiener Ortszeit).

CEE Immobilien hat sich in der Angebotsunterlage zum Teilangebot das Recht zum Rucktritt von
ihrem Teilangebot fur den Fall eines konkurrierenden Angebots vorbehalten.

GemaR § 19 Abs 1c UbG verlangern sich durch die Veroffentlichung eines konkurrierenden Angebots
die Annahmefristen fir alle bereits gestellten Angebote bis zum Ende der Annahmefrist fir das
konkurrierende Angebot, sofern der urspringliche Bieter nicht den Rucktritt auf Grund eines
Vorbehalts fir den Fall der Abgabe eines giinstigeren konkurrierenden Angebots erklart
(8 19 Abs 1c UbG).

GemaR Pressemitteilung der Ubernahmekommission vom 13.01.2022 und der Corporate News der
S IMMO vom 17.01.2022 hat sich die Angebotsfrist flr das Teilangebot der CEE Immobilien aufgrund
der Veroffentlichung des Angebots der CPIPG, das ein konkurrierendes Angebot zum Teilangebot der
CEE Immobilien darstellt, ex lege bis zum 23.02.2022, 17:00 Uhr (Wiener Ortszeit) verlangert
(Ende der grundsatzlichen Annahmefrist des Angebots der CPIPG).

Fur das Angebot der CEE Immobilien als Teilangebot (8§ 4 ff UbG) gilt keine gesetzliche Nachfrist
gemaR § 19 Abs 3 UbG.

Bis zum Zeitpunkt der AuRerung hat die CEE Immobilien keinen Ruicktritt vom Teilangebot erklart.
Es ist gesetzlich nicht geregelt, bis wann ein Bieter einen Riicktritt erklaren darf. Aus der voranstehend
angefuhrten Corporate News der SIMMO ergibt sich kein Hinweis, dass aufgrund des
CPIPG-Angebots mit den derzeit vertffentlichten Angebotsbedingungen ein Rucktritt der
CEE Immobilien erfolgen wird. Die Zielgesellschaft kann einen solchen aber auch nicht ausschliel3en.

2.3 Rucktrittsrechte der Bieterin und CEE Immobilien bei Angebotsverbesserungen

Die Bieterin hat sich in der Angebotsunterlage gemaR § 19 Abs 1c UbG das Recht vorbehalten, von
dem Angebot zurickzutreten, falls ein konkurrierendes Angebot gestellt wird. Es ist davon
auszugehen, auch wenn dies in der Angebotsunterlage nicht ausdrticklich erlautert wird, dass die
Bieterin vom Angebot zuriicktreten kann, wenn das Teilangebot zuldssigerweise verbessert wiirde;
ein solcher Ricktritt nur zuléssig ist, wenn zum Zeitpunkt des Riicktritts die aufschiebende Bedingung
(Punkt 4.5) noch nicht erfullt ist und die RPPK-Aktien noch nicht an die Bieterin tbertragen wurden
(siehe zum Rucktrittsrecht auch Punkt 4.9).
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Entsprechend ist fir den Riicktrittsvorbehalt (§ 19 Abs 1c UbG) in der Angebotsunterlage des
Teilangebots der CEE Immobilien davon auszugehen, dass CEE Immobilien vom Teilangebot
zurlUcktreten kann, wenn das Angebot der CPIPG zulassigerweise verbessert wirde.

2.4 Rucktrittsrechte fur Beteiligungspapierinhaber

2.4.1  Abgelaufenes Rucktrittsrecht der Aktionare aufgrund des konkurrierenden CPIPG-
Angebots

GemalR § 17 UbG waren jene Aktionare, die das Teilangebot bereits angenommen haben, berechtigt,
ihre vorangegangenen Erklarungen der Annahme des Teilangebots der CEE Immobilien bis
spatestens vier Borsetage vor Ablauf von dessen urspriinglicher Annahmefrist (§ 19 Abs 1 UbG),
somit bis zum 20.01.2022, 16:00 Uhr (Wiener Ortszeit) zu widerrufen. Zum Zeitpunkt dieser Auerung
ist dieses Recht bereits abgelaufen.

2.4.2 Rucktrittsrecht der Aktionare bei Verbesserung des Angebots oder des Teilangebots

GemalR § 17 letzter Satz UbG gilt, wenn mehrere Angebote (hier: Angebot CPIPG und Teilangebot
CEE Immobilien) gestellt werden und eines von ihnen verbessert wird, die Beteiligungspapierinhaber
vorangegangene Erklarungen Uber die Annahme der anderen Angebote ebenfalls widerrufen kénnen.

Somit sind die Aktionare gemaR § 17 UbG berechtigt, ihre vorangegangenen Erklarungen iiber die
Annahme des Angebots der CPIPG oder die Annahme des Teilangebots der CEE Immobilien zu
widerrufen, wenn jeweils das andere Angebot verbessert wird.

Hinweis: Im Fall einer Verbesserung des Teilangebots der CEE Immobilien, welches sich nicht auf
die Wandelschuldverschreibungen bezieht, ist es nach den Regelungen des Ubernahmegesetzes
offen, ob die Inhaber der Wandelschuldverschreibungen aus heutiger Sicht zum Ricktritt von
vorangegangenen Erklarungen Uber die Annahme des Angebots berechtigt sind, da sich das
Teilangebot ausschlie3lich an die Aktionare der Zielgesellschaft richtet und damit aus Sicht der
Inhaber der Wandelschuldverschreibungen keine unmittelbar konkurrierenden Angebote vorliegen.
Die Ubernahmekommission hat dazu bis dato keine verbindliche Aussage veroffentlicht.

Fur das Angebot der CPIPG und das Teilangebot der CEE Immobilien lauft (nur) die Annahmefrist
parallel, da nur fir das Angebot der CPIPG eine gesetzliche Nachfrist gemal § 19 Abs 3 UbG gilt
(siehe nachstehend Punkt 2.5.). Kdme es allenfalls zu Preisdnderungen in der Nachfrist des Angebots
von CPIPG, haben Aktionéare, die das Teilangebot der CEE Immobilien angenommen haben, kein
Rucktrittsrecht von ihren Annahmeerklarungen fir das Teilangebot der CEE Immaobilien.

2.5 Ergebnisverdffentlichungen der Angebote und Nachfrist des CPIPG-Angebots

CEE Immobilien als Bieterin des Teilangebots und die CPIPG als Bieterin des antizipatorischen
Pflichtangebots sind verpflichtet, unverziglich nach Ablauf der parallel laufenden Annahmefristen die
jeweiligen Ergebnisse ihrer Angebote zu veroffentlichen.

Am Tag der Veroffentlichung des Ergebnisses beginnt die dreimonatige Nachfrist fur das

antizipatorische Pflichtangebot der CPIPG (§ 19 Abs 3 UbG). Furr das Teilangebot der CEE Immobilien
gilt keine Nachfrist.
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Aktionare, die das Teilangebot der CEE Immobilien annehmen, haben daher nach Ablauf des
Teilangebots weiterhin die Méglichkeit, allenfalls nicht angediente Aktien im Rahmen des Teilangebots
wahrend der Nachfrist des Angebots der CPIPG in das Angebot der CPIPG einzureichen.
Zu Ricktrittsmoglichkeiten siehe voranstehend Punkt 2.4.2.

Auch CEE Immobilien ist — als Angebotsadressatin des Angebots der CPIPG — berechtigt, Aktien in
der Nachfrist in das Angebot einzuliefern. Zur offenen Frage, ob die CEE Immobilien im Fall der
WeiterverauRerung einer blof3 formal kontrollierenden Beteiligung an der Zielgesellschaft eine
Nachzahlungspflicht eines allfalligen anteiligen Verauf3erungsgewinns gemali § 16 Abs 7 letzter Satz
UbG an jene Aktionare trifft, die das Teilangebot angenommen haben, wird auf Punkt 2.7 der
AuRerung des Vorstands zum Teilangebot der CEE Immobilien verwiesen.

3. Die Bieterin und gemeinsam vorgehende Rechtstrager
3.1 CPIPROPERTY GROUP S.A.

CPIPG (Bieterin) ist eine nach dem Recht des GroRBherzogtums Luxemburg errichtete
Aktiengesellschaft (société anonyme) mit Sitz in Luxemburg und der Geschéaftsanschrift 40, rue de la
Vallée, L-2661 Luxemburg, GroRherzogtum Luxemburg, eingetragen im Luxemburger Handels- und
Gesellschaftsregister unter der Nummer B102254. Gemald Angebotsunterlage notieren bestimmte
Aktien der Bieterin im Regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter Wertpapierbdrse unter
ISIN LU0251710041.

Die Bieterin ist ein gewerblicher Immobilienkonzern in Mittel- und Osteuropa (CEE). Laut
Angebotsunterlage betragt der (geschatzte) Wert des Immobilienportfolios der CPIPG zum
30.06.2021 EUR 11,2 Milliarden. Ausweislich der Angebotsunterlage sind Blroimmobilien das gré3te
Segment von CPIPG (48% des Portfoliowertes zum 30.06.2021), gefolgt von Einzelhandelsimmobilien
(22%), Wohnimmobilien (9%), Hotels und Resorts (7%) sowie Landbank- und sonstigen Immobilien
(Entwicklungs-, Industrie-, Landwirtschafts- und Logistikimmobilien) (insgesamt 14%).

Der Verwaltungsrat von CPIPG besteht aus Edward Hughes, Jonathan Lewis, Philippe Magistretti,
Martin Némecek, Toma$ Salajka, Omar Sattar, Oliver Schlink und Tim Scoble. Ausweislich der
Angebotsunterlage hélt keines der Mitglieder des Verwaltungsrats der Bieterin IMMOFINANZ-Aktien.

3.1.1 Kapital- und Aktionarsstruktur der Bieterin

Das Grundkapital der Bieterin betragt laut Angebotsunterlage EUR 890.291.529,80 und ist in
8.902.915.298 Stammaktien zerlegt.

Zur Aktionarsstruktur der Bieterin ist in der Angebotsunterlage eine graphische Darstellung enthalten
(Seite 15). Diese umfasst mehrere Gesellschaften aus Luxemburg und den Britischen Jungferninseln.

Auf die Ubersichtsdarstellung in der Angebotsunterlage wird verwiesen.

Ausweislich der Angebotsunterlage kontrolliert Herr Radovan Vitek, ein tschechischer Unternehmer,
ca. 88,8% des Grundkapitals und ca. 89,4% der Stimmrechte der Bieterin.
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ZweitgroRter Aktionar ist Clerius Properties, eine von verbundenen Unternehmen der Apollo Global
Management, Inc. verwaltete Fondsgesellschaft, die ca. 5,5% des Grundkapitals und der
Stimmrechte der Bieterin hélt.

3.1.2 Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager

Die Bieterin halt in der Angebotsunterlage fest, dass sie keine Absprachen gemaR § 1 Z 6 UbG mit
anderen als den von ihr kontrollierten oder sie beherrschenden Rechtstrdgern getroffen hat.

Laut Angebotsunterlage sind die Bieterin und WXZ1 a.s. (Handelsregisternummer des Amtsgerichts
Prag B 25322) gemeinsam vorgehende Rechtstrager gemaR § 1 Z 6 UbG.

GemaR der Angebotsunterlage sind weiters alle anderen von der Bieterin kontrollierten Gesellschaften
sowie Gesellschaften, die die Bieterin kontrollieren (siehe voranstehend 3.1.1 zur Aktionarsstruktur
der Bieterin und die Ubersichtsdarstellung in der Angebotsunterlage (Seite 15)) mit der Bieterin
gemeinsam vorgehende Rechtstrager (§ 1 Z 6 UbG). Von der Bieterin ist in der Angebotsunterlage in
diesem Zusammenhang auf § 7 Z 12 UbG verwiesen worden, wonach Angaben zu gemeinsam
vorgehenden Rechtstragern entfallen koénnen, soweit diese fur die Entscheidung der
Angebotsadressaten nicht von Bedeutung sind.

3.1.3 Beteiligung der Bieterin und Beteiligungsaufbau
a) Beteiligung der Bieterin und bedingter Aktienkaufvertrag

Ausweislich der Angebotsunterlage héalt die Bieterin unmittelbar 12.549.547 Stiick IMMOFINANZ-
Aktien, entsprechend einer Beteiligung von rd. 10,18% des alten Grundkapitals zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage, das entspricht einer Beteiligung von rd. 9,08% am
derzeitigen Grundkapital der Zielgesellschaft.

Weitere 14.071.483 IMMOFINANZ-Aktien, entsprechend einer Beteiligung von rd. 11,41% des alten
Grundkapitals (das entspricht einer Beteiligung von rd. 10,18% des derzeitigen Grundkapitals der
Zielgesellschaft), werden von WXZ1 a.s. gehalten, als mit der Bieterin gemeinsam vorgehender
Rechtstrager.

Die Bieterin halt daher ausweislich der Angebotsunterlage (unmittelbar und mittelbar) 26.621.030
Stiick IMMOFINANZ-Aktien, das entspricht einer Beteiligung von rd. 21,59% des alten Grundkapitals
(und einer Beteiligung von rd. 19,25% des derzeitigen Grundkapitals der Zielgesellschaft).

GemalR Angebotsunterlage hat die CPIPG am 03.12.2021 einen aufschiebend bedingten
Aktienkaufvertrag mit RPPK Immo GmbH uber den Erwerb der RPPK-Aktien (13.029.155 Stick
IMMOFINANZ-Aktien) abgeschlossen. Die RPPK-Aktien entsprechen einer rd. 10,57%-Beteiligung
am alten Grundkapital (rd. 9,42% des derzeitigen Grundkapitals). Ausweislich der Angebotsunterlage
hat sich die RPPK Immo GmbH unter dem Aktienkaufvertrag verpflichtet, die RPPK-Aktien nicht in
das Angebot einzuliefern.

Der Vollzug des Aktienkaufvertrags und damit die Ubertragung der RPPK-Aktien an die Bieterin steht

laut Angebotsunterlage unter der aufschiebenden Bedingung der fusionskontrollrechtlichen Freigabe,
wie dies auch in Punkt 4 der Angebotsunterlage als aufschiebende Bedingung vorgesehen ist.
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Mit Vollzug des Aktienkaufvertrags und Ubertragung der RPPK-Aktien an die Bieterin werde die
Bieterin nach der Angebotsunterlage eine Gesamtbeteiligung an der Zielgesellschaft von 39.650.185
IMMOFINANZ-Aktien halten, entsprechend rd. 32,16% des alten Grundkapitals zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung der Angebotsunterlage, das entspricht einer Beteiligung von 28,68% des derzeitigen
Grundkapitals der Zielgesellschaft.

b)  Beteiligungsaufbau der Bieterin

Am 03.12.2021 sind zwei borserechtliche Stimmrechtsmitteilungen — eine bezogen auf den Stichtag
01.12.2021 und die zweite auf den Stichtag 03.12.2021 — sowie eine ad-hoc Mitteilung von CPIPG
erstattet worden:

. In der ersten Meldung, dass CPIPG samtliche Anteile an der WXZ1 a.s. — und damit mittelbar
14.071.483 Stick Aktien, entsprechend rund 11,41% des alten Grundkapitals der
Zielgesellschaft (und rd. 10,18% des derzeitigen Grundkapitals) — von der Mountfort
Investments S.a.r.l., erworben hat.

GemaR dieser ersten Stimmrechtsmitteilung vom 03.12.2021 sind — bezogen auf das Datum
der Schwellenberihrung mit 01.12.2021 — von CPIPG unmittelbar 4.147.047 Stick Aktien,
entsprechend rd. 3,36% des alten Grundkapitals (und rd. 3,00% des derzeitigen Grundkapitals)
gehalten worden.

Zusammen mit den von WXZ1 a.s. gehaltenen 14.071.483 Stiick Aktien entspricht dies einem
(unmittelbaren und mittelbaren) Aktienbestand der Bieterin von 18.218.530 Stiick Aktien,
entsprechend einer rd. 14,78%-Beteiligung an der Zielgesellschaft auf Basis des alten
Grundkapitals (und rd. 13,18% des derzeitigen Grundkapitals).

. In der zweiten Meldung vom 03.12.2021 — bezogen auf das Datum der Schwellenberiihrung mit
03.12.2021 — dass CPIPG unmittelbar 12.315.611 Stiick Aktien, entsprechend rd. 9,99% des
alten Grundkapitals (und rd. 8,91% des derzeitigen Grundkapitals) hélt.

Das entspricht mit Stichtag 03.12.2021 einer Differenz von 8.168.564 Stlick Aktien,
entsprechend rd. 6,63 Prozentpunkten gegeniiber der vorangehenden Meldung bezogen auf
das Datum der Schwellenberihrung mit 01.12.2021.

Zusammen mit den von WXZ1 a.s. gehaltenen 14.071.483 Stiick Aktien entspricht dies einem
(unmittelbaren und mittelbaren) Aktienbestand der Bieterin von 26.387.094 Stiick Aktien,
entsprechend einer rd. 21,4%-Beteiligung an der Zielgesellschaft auf Basis des alten
Grundkapitals (und rd. 19,09% des derzeitigen Grundkapitals). Gemal der Angebotsunterlage
halt die Bieterin (unmittelbar und mittelbar) einen um 233.936 Stiick Aktien hdheren
Aktienbestand von 26.621.030 Stick Aktien, was sich aus am 03.12.2021 bereits
abgeschlossenen aber noch nicht vollzogenen Aktienerwerben ergeben kann.

Ausweislich der Angebotsunterlage hat die Bieterin im Zeitraum zwischen 20.11.2020 und 03.12.2021
insgesamt 39 Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien getéatigt und damit insgesamt 12.549.547 Stick
Aktien der Zielgesellschaft erworben. Wobei davon 38 Erwerbe Uber insgesamt 12.369.047 Stiick
Aktien (entsprechend rd. 10,03% des alten Grundkapitals) an der Borse getatigt wurden und 180.500
Stiick IMMOFINANZ-Aktien auflerbérslich von Mountfort Investments S.a.r. erworben wurden
(Aktienkaufvertrag vom 01.12.2021).
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3.14 Beteiligung der Bieterin und mdégliche Erlangung eines beherrschenden Einflusses

Die Bieterin halt (unmittelbar und mittelbar) 26.621.030 Stiick IMMOFINANZ-Aktien (rd. 21,59% des
alten Grundkapitals und rd. 19,25% des derzeitigen Grundkapitals).

Mit Vollzug des Aktienkaufvertrags mit RPPK Immo GmbH und Ubertragung der RPPK-Aktien erlangt
die Bieterin eine Gesamtbeteiligung an der Zielgesellschaft von 39.650.185 IMMOFINANZ-Aktien,
entsprechend rd. 32,16% des alten Grundkapitals zum Zeitpunkt der Verdffentlichung der
Angebotsunterlage, entsprechend einer Beteiligung von rd. 28,68% des derzeitigen Grundkapitals.

GemaR § 28 der Satzung der Zielgesellschaft ist die Kontrollschwelle im Sinne des § 22 Abs 2 UbG
gemalR § 27 Abs 1 Z 1 UbG auf 15 % herabgesetzt. Die Bieterin hat mit dem am 03.12.2021
gemeldeten Aktienbestand (dh rd. 21,4% vom damaligen Grundkapital) eine kontrollierende
Beteiligung an IMMOFINANZ gemaR § 22 UbG iVm § 27 UbG iVm § 28 der Satzung der IMMOFINANZ
erlangt. Ausweislich der Angebotsunterlage geht die Bieterin — ungeachtet der Uberschreitung der
herabgesetzten Kontrollschwelle — davon aus, dass diese Beteiligung der Bieterin keinen
beherrschenden Einfluss auf die Zielgesellschaft vermittelt, weil die Ausnahme gemal
§ 24 Abs 2 Z 2 UbG zur Anwendung kame.

Zur von der Bieterin herangezogenen Ausnahme von der Angebotspflicht: Nach § 24 UbG besteht
keine Angebotspflicht, wenn eine Beteiligung an der Zielgesellschaft im Sinn von §8 22 bis 22b UbG
keinen beherrschenden Einfluss auf diese vermitteln kann. Eine Beteiligung an der Zielgesellschaft
vermittelt insbesondere dann keinen beherrschenden Einfluss auf diese, wenn die Aktien aufgrund
der Ublichen Anwesenheit der anderen Aktionare in der Hauptversammlung der Zielgesellschaft nicht
die Mehrheit der Stimmrechte vermitteln (§ 24 Abs 2 Z 2 UbG).

Die Bieterin geht daher zum Stand der Angebotsunterlage davon aus, dass sie derzeit zwar keine
materielle Kontrolle tiber die Zielgesellschaft erlangt hat, jedoch mit Ubertragung der RPPK-Aktien an
die Bieterin und der dann erlangten Beteiligung von 39.650.185 Stiick IMMOFINANZ-Aktien einen
beherrschenden Einfluss auf die Zielgesellschaft erlangen wird.

Die Bieterin weist im Angebot darauf hin, dass sich die Aktionarsstruktur der IMMOFINANZ kiinftig
andern kann, insbesondere auch unter Berilicksichtigung des am 23.12.2021 vero6ffentlichten
Teilangebots der CEE Immobilien (siehe auch Punkt 2).

Der Vorstand weist darauf hin, dass im Zusammenhang mit der Aktionarsstruktur auch weitere
Entwicklungen zu bertcksichtigen sind und relevant sein kénnen, wie etwa die erfolgte Wandlung der
Wandelschuldverschreibungen (Punkt 1.4.1), das Ergebnis dieses Angebots und die zukinftige
(Streubesitz)prasenz in den Hauptversammlungen.

Ob die Bieterin tatséchlich einen beherrschenden Einfluss Uber die Zielgesellschaft erlangt, hangt
davon ab, ob die dann insgesamt von der Bieterin gehaltene Beteiligung an IMMOFINANZ in der
Hauptversammlung die Mehrheit der Stimmrechte vermittelt.

Der Vollzug des Angebots der Bieterin ist aber nicht davon abhangig, ob die Bieterin tatsachlich einen

beherrschenden Einfluss erlangt. Die Frage des beherrschenden Einflusses der Bieterin ist daher
primar im Zusammenhang mit einer Umsetzung von geschéftspolitischen Zielen und Absichten der
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Bieterin betreffend IMMOFINANZ und zur Frage von Folgewirkungen auf die S IMMO relevant (siehe
dazu unter anderem Punkt 7.2).

4, Angebot der CPIPG (Bieterin)
4.1 Kaufgegenstand
Das Angebot bezieht sich auf den Erwerb

. aller ausstehenden Stammaktien der IMMOFINANZ, die zum Handel an (i) der Wiener Borse,
Amtlicher Handel (Segment Prime Market), und (i) der Warschauer Wertpapierbtrse (Main
Market) zugelassen sind und die nicht von der Bieterin oder WXZ1 a.s. als mit der Bieterin
gemeinsam vorgehender Rechtstrager gehalten werden, und

. aller ausstehenden von IMMOFINANZ begebenen Wandelschuldverschreibungen mit einer
Laufzeit bis zum 24. Januar 2024, mit dem Wandlungsrecht in Stlickaktien der Zielgesellschaft
(ISIN XS1551932046), mit einem die zum Zeitpunkt der Verdéffentlichung der Angebotsunterlage
ausstehenden Gesamtnennbetrag von EUR 294.500.000 sowie die Lieferaktien, gemal3 den
Bedingungen des Angebots.

Die Zielgesellschaft halt derzeit 1.028 Stick eigene Aktien (0,00% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft). Diese eigenen Aktien sind ebenfalls Gegenstand des Angebots.

Zur Bedienung von Wandlungsrechten der Wandelschuldverschreibungen sind bis zum Zeitpunkt der
AuRerung 14.963.965 Stiick Aktien der IMMOFINANZ ausgegeben worden (Lieferaktien) und das
Grundkapital auf EUR 138.257.760, zerlegt in 138.257.760 Stilick Aktien, erhoht worden.

Ebenso bezieht sich das Angebot auf Lieferaktien, die bei Ausiibung von Wandlungsrechten aus den
Wandelschuldverschreibungen an Inhaber noch ausstehender Wandelschuldverschreibungen von
IMMOFINANZ ausgegeben werden, sofern diese Lieferaktien rechtzeitig vor dem Ende der Annahme-
bzw Nachfrist ausgegeben werden (siehe zu den Wandelschuldverschreibungen Punkt 1.4).

4.2 Angebotspreis fir die Aktien der IMMOFINANZ

Die Bieterin bietet den Aktionaren der IMMOFINANZ nach Maf3gabe der Bestimmungen des Angebots
den Erwerb der Aktien zu einem Preis von EUR 21,20 je Aktie cum Dividenden fir das Geschéaftsjahr
2021 sowie allfalliger sonstiger Dividenden, die von der Zielgesellschaft nach Bekanntgabe des
Angebots beschlossen werden (,Angebotspreis®) an.

cum Dividende bedeutet, dass sich der Angebotspreis je Aktie um den Betrag einer von der
IMMOFINANZ nach Bekanntgabe des Angebots und der Abwicklung beschlossenen Dividende
reduziert, sofern die Abwicklung des Angebots nach dem maRgeblichen Nachweisstichtag fur eine
solche Dividende erfolgt.

Da die Abwicklung des Angebots derzeit fir Marz 2022 angekindigt ist und die ordentliche
Hauptversammlung der IMMOFINANZ nach derzeitiger Planung am 12.07.2022 stattfinden soll
(mit Record Date fiir eine Dividende am 15.07.2022), werden Aktionare, die das Angebot wahrend der
Annahmefrist oder gegebenenfalls wahrend der Nachfrist annehmen, voraussichtlich von einer
solchen Anpassung des Angebotspreises nicht betroffen sein. Das gilt voraussichtlich auch dann,
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wenn die Bieterin allenfalls die Annahmefrist verlangert. Siehe zu einer Verlangerung der
Annahmefrist Punkt 4.6.

Die Bieterin hat sich im Angebot eine Verbesserung des Angebots vorbehalten. Die Bieterin kann
daher den Angebotspreis wahrend der Laufzeit des Angebots verbessern und das Angebot zugunsten
der Beteiligungspapierinhaber auch sonst andern (§ 15 Abs 1 UbG).

Zur Gleichbehandlung und gesetzlichen Nachzahlungspflichten siehe Punkt 4.8.
4.3 Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen

Der Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen, die wahrend der Annahmefrist oder
wahrend der Nachfrist gemaR 8§ 19 Abs 3 UbG in das Angebot eingeliefert werden, betragt
EUR 102.746,53.

Dieser Angebotspreis entspricht dem Nominalwert der Wandelschuldverschreibungen dividiert durch
den Wandlungspreis von EUR 20,6333 multipliziert mit dem Angebotspreis fur die
IMMOFINANZ-Aktien von EUR 21,20.

Der Angebotspreis fiir die Wandelschuldverschreibungen wird um anteilige Stiickzinsen fir den
Zeitraum vom jeweiligen letzten Zinszahlungstag (einschlielich) bis zum Tag des jeweiligen
Settlements fir eingelieferte Wandelschuldverschreibungen auf Basis der folgenden Formel
angepasst: Tatsachliche Anzahl der Tage wahrend der jeweiligen Zinsperiode geteilt durch das
Produkt aus (i) der Anzahl der Tage der jeweiligen Zinsperiode (wie in den Emissionsbedingungen
definiert), die in die Zinsperiode fallen und (ii) der Anzahl der Zinsperioden (wie in den
Emissionsbedingungen definiert), die Ublicherweise in einem Jahr enden.

Die Bieterin fuhrt in der Angebotsunterlage aus, dass dartiber hinaus in den Emissionsbedingungen
der Wandelschuldverschreibungen eine Anpassung des Wandlungspreises im Falle einer Dividende
vorgesehen ist und dass diesfalls der Wandlungspreis um einen Anpassungsfaktor reduziert wird,
wenn die Aktionare der Zielgesellschaft eine ordentliche oder aul3erordentliche Dividende fir die
Aktien erhalten.

Eine Anpassung des Angebotspreises fir die Wandelschuldverschreibungen ist fiir diesen Fall in der
Angebotsunterlage nicht vorgesehen. Das bedeutet nach Beurteilung des Vorstands, dass der
Angebotspreis fix bleibt und eine Reduktion des Angebotspreises fur die Aktien wegen
Dividendenausschuttung (siehe voranstehend Punkt 4.2 zum Aktienangebotspreis cum Dividende)
nicht relevant ist, aber entsprechend auch keine Reduktion des Wandlungspreises aufgrund der
Dividendenausschuttung bertcksichtigt wird. Das heil3t, bei der Herleitung des Angebotspreises
anhand des Nominalwerts der Wandelschuldverschreibungen dividiert durch den Wandlungspreis
multipliziert mit dem Angebotspreis fur die Aktien, bleiben beide Werte (Aktienangebotspreis und
Wandlungspreis) gleich.

Der Vorstand weist zur Vollstandigkeit darauf hin, dass keine Abgeltung fur einen allenfalls nochmals
angepassten Wandlungspreis im Falle eines weiteren Kontrollwechselereignisses gemafd den
Emissionsbedingungen durch den Vollzug des Teilangebots von CEE Immobilien (dh wenn
CEE Immobilien zumindest 15% der Stimmrechte an der Zielgesellschaft erlangt) erfolgt (siehe dazu
oben Punkt 1.4.2).
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4.4 Abwicklungsspesen und Steuern

Der Angebotspreis versteht sich vor Abzug allfalliger Ertragsteuern und anderer Steuern und
Gebuhren.

Laut Angebotsunterlage tragt die Bieterin alle von den Depotbanken in Rechnungen gestellten
Gebuhren und Kosten, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Abwicklung des Angebots
stehen, bis zu einem Hochstbetrag von EUR 8 (Euro acht) je Wertpapierdepot.

Die Bieterin empfiehlt den Beteiligungspapierinhabern der Zielgesellschaft in der Angebotsunterlage,
vor Annahme des Angebots eine unabhéangige steuerliche Beratung tber die mdglichen Folgen auf
der Grundlage ihrer individuellen steuerlichen Situation einzuholen. Das entspricht auch der
Empfehlung des Vorstands.

4.5 Aufschiebende Bedingung fiir das Angebot: Fusionskontrollrechtliche Freigabe

Das Angebot der Bieterin steht unter der folgenden aufschiebenden Bedingung:

Spatestens 90 Kalendertage nach Ende der Annahmefrist hat/ist fiir Osterreich, die Tschechische
Republik, Deutschland, Ungarn, Polen, Serbien und die Slowakei, und spéatestens 120 Kalendertage
nach Ende der Annahmefrist hat/ist fir Ruméanien

(i) die jeweilige nationale Wettbewerbsbehdrde die beabsichtigte Transaktion genehmigt;

(i)  die gesetzliche Wartefrist abgelaufen, so dass die beabsichtigte Transaktion als genehmigt gilt;

(i)  die jeweilige Wettbewerbsbehdrde erklart, dass sie fir die Prifung der geplanten Transaktion
nicht zustandig ist; oder

(iv) esstellt sich anhand der relevanten Umsétze der Zielgesellschaft heraus, dass in der jeweiligen
Jurisdiktion keine fusionskontrollrechtliche Anmeldepflicht besteht.

Die Bieterin wird den Eintritt oder Nichteintritt der aufschiebenden Bedingung unverziglich in den in
Punkt 5.12 der Angebotsunterlage genannten Veroffentlichungsmedien bekannt geben.

4.6 Annahmefrist und Abwicklung des Angebots

4.6.1  Annahmefrist

Die Frist fir die Annahme des Angebots betrdgt 6 (sechs) Wochen. Das Angebot kann vom
12.01.2022 bis einschlieBlich 23.02.2022, 17:00 Uhr Ortszeit Wien angenommen werden
(die ,Annahmefrist®).

Die Bieterin hat sich eine Verlangerung der Annahmefrist vorbehalten.

Sollte ein konkurrierendes Angebot abgegeben werden, verlangert sich die Annahmefrist fir das

Angebot gemaR § 19 Abs 1c UbG ex lege bis zum Ablauf der Annahmefrist des konkurrierenden
Angebots, sofern die Bieterin nicht den Rucktritt von diesem Angebot erklart hat.
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Die Hochstfrist fur alle Angebote betragt grundsatzlich 10 Wochen nach Beginn der Frist zur Annahme
des ersten Angebots (§ 19 Abs 1d UbG). Da die Annahmefrist des Teilangebots von CEE Immobilien
am 23.12.2021 begonnen hat, endet die 10-Wochenfrist am 03.03.2022. Die Ubernahmekommission
kann jedoch eine angemessene Verlangerung der Annahmefrist auf mehr als 10 Wochen gewahren,
soweit die Geschaftstatigkeit der Zielgesellschaft dadurch nicht ungebuhrlich behindert wird.

Hinweis: Der Vorstand weist darauf hin, dass sich die Bieterin das Recht zum Rucktritt von diesem
Angebot fur den Fall eines konkurrierenden Angebots vorbehalten hat (siehe Punkt 4.9).

4.6.2 Nachfrist

Da das Angebot als antizipatorisches Pflichtangebot gemaR 8§ 22 ff UbG ausgestaltet ist, wird
zwingend eine Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG stattfinden. Die Nachfrist beginnt mit dem Tag der
Veroffentlichung des Ergebnisses des Angebots (Punkt 4.7) und dauert 3 (drei) Monate.

Die in Punkt 5 des Angebots festgelegten Bestimmungen und Ausfihrungen gelten fiir die Annahme
des Angebots wahrend der Nachfrist entsprechend. Die wahrend der Nachfrist eingereichten Aktien
der Zielgesellschaft erhalten eine separate ISIN ATO000A2UUN5 und werden als ,Eingelieferte
IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist® bezeichnet.

Soweit Inhaber von IMMOFINANZ-Aktien oder Wandelschuldverschreibungen das Angebot
annehmen wollen, kénnen sie das Angebot entweder wahrend der Annahmefrist oder wahrend der
Nachfrist annehmen. Weiters ist anzumerken, dass sich die Bieterin im Falle eines
Konkurrenzangebots hinsichtlich der IMMOFINANZ-Aktien und/oder Wandelschuldverschreibungen
ausdricklich vorbehalten hat, vom Angebot zuriickzutreten (siehe Punkt 4.9).

Hinweis: Die aufschiebende Bedingung der fusionskontrollrechtlichen Freigabe fiir Ruménien zur
unbedingten Verbindlichkeit des Angebots muss spatestens 120 Kalendertage nach Ende der
Annahmefrist eintreten (siehe Punkt 4.5). Die Nachfrist des Angebots betragt 3 Monate (nach
Veroffentlichung des Ergebnisses des Angebots, siehe voranstehend). Es kann daher die Situation
eintreten, dass die Nachfrist endet und das Angebot noch nicht unbedingt verbindlich geworden ist. In
diesem Fall kénnen Angebotsadressaten mit der Annahmeentscheidung nicht zuwarten, bis das
Angebot tatsachlich unbedingt verbindlich ist, sondern missten eine Annahmeentscheidung jedenfalls
innerhalb der Nachfrist treffen und die mit einer Einlieferung in das Angebot verbundene Sperre der
Aktien (keine anderweitige VerauRerungsmdaglichkeit) sowie die Unsicherheit in Kauf nehmen, dass
noch keine fusionskontrollrechtliche Freigabe fir Rumanien vorliegt und das Angebot damit noch nicht
unbedingt verbindlich ist.

4.6.3  Abwicklung
Zu den Details der Abwicklung des Angebots wird auf Punkt 5 der Angebotsunterlage verwiesen.

4.7 Bekanntmachung und Veroffentlichung des Ergebnisses

Die Bieterin ist verpflichtet, unverziiglich nach Ablauf der Annahmefrist das Ergebnis des Angebots
als Hinweisbekanntmachung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung zu veroffentlichen. Das Ergebnis wird
auch auf der Internetseite der Ubernahmekommission (www.takeover.at) veroffentlicht werden.
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4.8 Gleichbehandlung und gesetzliche Nachzahlungspflichten

Die Bieterin bestatigt in ihrem Angebot, dass die Gegenleistung fur alle IMMOFINANZ-Aktionare und
fur alle Inhaber von Wandelschuldverschreibungen gleich ist. Weiters bestatigt die Bieterin, dass
weder die Bieterin noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager innerhalb der letzten 12
Monate vor Anzeige des Angebots IMMOFINANZ-Aktien oder Wandelschuldverschreibungen zu
einem Preis von mehr als EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie bzw. EUR 102.746,53 je EUR 100.000
Nominale der Wandelschuldverschreibungen erworben haben, noch deren Erwerb zu einem héheren
Preis vereinbart zu haben.

Die Bieterin und die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager dirfen bis zum Ablauf der
Annahmefrist oder gegebenenfalls bis zum Ablauf der Nachfrist (§ 19 Abs 3 UbG) keine
rechtsgeschaftlichen  Erklarungen abgeben, die auf den Erwerb von Aktien oder
Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft zu besseren Bedingungen als im Angebot
gerichtet sind, es sei denn, die Bieterin verbessert das Angebot oder die Ubernahmekommission
gestattet gemaR § 16 Abs 1 UbG eine Ausnahme aus wichtigem Grund.

Wenn die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrédger dennoch eine Erklarung
auf Erwerb zu besseren als im Angebot angegebenen Bedingungen abgibt, so gelten diese besseren
Bedingungen  auch  fur alle  anderen IMMOFINANZ-Aktie  oder  Inhaber  von
Wandelschuldverschreibungen der Zielgesellschaft, auch wenn diese das Angebot bereits
angenommen haben.

Soweit die Bieterin wahrend der Annahmefrist oder wahrend der Nachfrist, aber aul3erhalb des
Angebots, IMMOFINANZ-Aktien oder Wandelschuldverschreibungen erwirbt, werden diese von der
Bieterin laut Angebotsunterlage unverziiglich unter Angabe der Anzahl der erworbenen oder zu
erwerbenden IMMOFINANZ-Aktien oder Wandelschuldverschreibungen sowie der gewéhrten oder
vereinbarten Gegenleistung nach MalRRgabe der einschlagigen ¢sterreichischen Rechtsvorschriften
bekanntgegeben.

Die Bieterin weist in der Angebotsunterlage auf gesetzliche Nachzahlungsverpflichtungen gemaf
§ 16 Abs 7 UbG hin:

Erwirbt die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager innerhalb eines Zeitraums
von neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist Aktien oder Wandelschuldverschreibungen der
Zielgesellschaft und wird hierfir eine hohere Gegenleistung als im Angebot gewahrt oder vereinbart,
ist die Bieterin gemaR § 16 Abs 7 UbG gegeniiber jenen Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot
angenommen haben, zur Nachzahlung in Héhe des Unterschiedsbetrags verpflichtet. Dies gilt nicht,
wenn die Bieterin Aktien der Zielgesellschaft bei einer Kapitalerh6hung in Auslbung eines
gesetzlichen Bezugsrechts erwirbt oder eine hohere Gegenleistung im Rahmen eines Verfahrens
nach dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz (GesAusG) erbracht wird.

Wenn die Bieterin eine kontrollierende Beteiligung an der Zielgesellschaft innerhalb einer Frist von
neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist weiterverduf3ert, hat die Bieterin sinngemal eine
Geldleistung in Hohe des anteiligen Veraulierungsgewinns an die Beteiligungspapierinhaber, die das
Angebot angenommen haben, zu erbringen (§ 16 Abs 7 UbG).

Laut Angebotsunterlage wird die Bieterin den Eintritt eines Nachzahlungsfalls unverziglich mitteilen
und die Nachzahlung auf Kosten der Bieterin innerhalb von zehn Bérsetagen ab Veroéffentlichung Gber
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die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) oder betreffend die Wandelschuldverschreibungen selbst
veranlassen.

Tritt ein solches Ereignis nicht innerhalb der Neunmonatsfrist ein, wird die Bieterin geman
Angebotsunterlage eine entsprechende Erklarung gegeniiber der Ubernahmekommission abgeben
und der Sachverstandige der Bieterin wird die Erklarung prifen und den Inhalt bestatigen.

4.9 Rucktrittsrecht bei Konkurrenzangeboten

Wird waéahrend der Laufzeit des Angebots ein konkurrierendes Angebot gestellt, sind
Beteiligungspapierinhaber gemaR § 17 UbG berechtigt, von ihren bis dahin abgegebenen
Annahmeerklarungen (Aktien und/oder Wandelschuldverschreibungen) bis spatestens 4 (vier)
Borsetage vor Ablauf der ursprunglichen Annahmefrist (8§ 19 Abs 1 UbG) zurtickzutreten. Zu den
Einzelheiten der Auslibung der Rucktrittserklarung durch Inhaber von Beteiligungspapieren wird auf
Punkt 5.11 der Angebotsunterlage verwiesen.

Die Bieterin hat sich in der Angebotsunterlage gemaR § 19 Abs 1c UbG auch selbst das Recht
vorbehalten, von dem Angebot zuriickzutreten, falls ein konkurrierendes Angebot gestellt wird. Ein
solcher Rucktritt der Bieterin ist jedoch nach der Angebotsunterlage nur solange zulassig, wenn zum
Zeitpunkt des Ricktritts die aufschiebende Bedingung (Punkt 4.5) noch nicht erfillt ist und die
RPPK-Aktien noch nicht an die Bieterin Ubertragen wurden. Es ist davon auszugehen, dass die
Bieterin nach dem Vorbehalt in der Angebotsunterlage gemaf § 19 Abs 1c UbG grundsatzlich zum
Rucktritt berechtigt ist, wenn das Teilangebot zulassigerweise verbessert wiirde.

Zur Erlauterung von Rucktrittsrechten der Bieterin, CEE Immobilien und Aktionaren im
Zusammenhang mit dem Angebot im Verhéltnis zum Teilangebot der CEE Immobilien siehe
voranstehend Punkt 2.

5. Beurteilung des Angebotspreises flr die Aktien der IMMOFINANZ durch den Vorstand

Der Angebotspreis betragt EUR 21,20 je Aktie.

Da es sich bei dem Angebot der Bieterin um ein antizipatorisches Pflichtangebot gemaR §8§ 22 ff UbG
handelt, hat die Bieterin die Mindestpreisvorschriften gemaR § 26 UbG einzuhalten.

Demnach darf der Angebotspreis

o den volumengewichteten durchschnittlichen Borsekurs der letzten 6 Monate ab dem Tag vor
der 6ffentlichen Bekanntgabe der Absicht der Bieterin, ein Angebot zu legen (02.12.2021), oder

o die hdchste Gegenleistung, die die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender
Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor der Einreichung des Angebots bei der
Ubernahmekommission (22.12.2021) fiir eine Aktie oder ein anderes Beteiligungspapier bezahlt
hat,

nicht unterschreiten, wobei der hdhere der beiden Werte als Mindestpreis heranzuziehen ist.
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5.1 Keine vollstandige Bewertung der Zielgesellschaft durch die Bieterin und
Vorerwerbspreise der Bieterin

Die Bieterin hat ausweislich der Angebotsunterlage keine vollstdndige Bewertung der
Zielgesellschaft veranlasst, um die Gegenleistung des Angebots zu bestimmen.

Der Aktienangebotspreis entspricht dem Kaufpreis je IMMOFINANZ-Aktie unter dem
RPPK-Aktienkaufvertrag, entsprechend EUR 21,20 cum Dividende.

Das ist ausweislich der Angebotsunterlage die hochste von der Bieterin oder einem mit ihr
gemeinsam vorgehenden Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots fur
Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft in Geld gewahrte oder vereinbarte Gegenleistung.

5.2 Angebotspreis in Relation zu durchschnittlichen Bérsekursen

Die volumengewichteten Durchschnittskurse (Volume Weighted Average Price — ,VWAP®) je
IMMOFINANZ-Aktie der letzten ein, drei, sechs und zwolf Kalendermonate vor Bekanntgabe der
Angebotsabsicht, sowie die Betrage und die Prozentsatze, um die der Angebotspreis diese Kurse
jeweils Uberschreitet, betragen bis einschlieRlich des Schlusskurses vom 02.12.2021 (letzter
Handelstag vor Bekanntgabe der Angebotsabsicht):

Schlusskurs

Stichtag/Zeitraum (02.12.2021) 1 Monat 3 Monate 6 Monate | 12 Monate
Schlusskurs/VWAP Wert, in EUR 21,20 20,88 20,80 20,35 18,61
Differenz zu Angebotspreis, in EUR 0,00 0,32 0,40 0,85 2,59

Pramie (Angebotspreis zum Schluss-
kurs/VWAP), in %

Quelle: Wiener Bérse AG (https://www.wienerborse.at/; eigene Berechnungen der Zielgesellschaft.

Berechnungszeitrdume (jeweils einschlielich): 03.11.2021 bis 02.12.2021 (1-Monats-VWAP), 03.09.2021 bis
02.12.2021 (3-Monats-VWAP), 03.06.2021 bis 02.12.2021 (6-Monats-VWAP) und 03.12.2020 bis 02.12.2021
(12-Monats-VWAP).

0,00 1,54 1,93 4,19 13,94

Zu bericksichtigen ist, dass die Kursentwicklungen und Durchschnittskurse auch stark von den
Auswirkungen der COVID-19 Pandemie beeinflusst wurden. In der folgenden Tabelle werden daher
sowohl der Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie zum 21.02.2020 als jenem Tag angegeben,
der fur Zwecke dieses Dokuments als der letzte Tag vor dem durch Unsicherheiten im Rahmen der
COVID-19 Pandemie bedingten Einbruch der Europédischen Kapitalmarkte definiert ist, als auch die
volumengewichteten Durchschnittskurse (VWAP) der IMMOFINANZ-Aktie der letzten ein, drei und
sechs Monate bis zu diesem Tag. Der Angebotspreis der Bieterin weist einen Abschlag von rund
19,70% gegentber dem Schlusskurs vom 21.02.2020 von EUR 26,40 unmittelbar vor Ausbruch der
COVID-19 Pandemie in Europa und entsprechenden Aktienkurseinbriichen auf Grund der Pandemie
an den europaischen Boérsen auf.
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Stichtag/Zeitraum 21.02.2020 1 Monat 3 Monate 6 Monate
Schlusskurs/VWAP Wert, in EUR 26,40 25,68 24,70 24,96
Differenz zu Angebotspreis, in EUR 5,20 4,48 3,50 3,76
Abschlag (Angebotspreis zu Schlusskurs/VWAP), in % - 19,70 - 17,45 - 14,16 - 15,06

Quelle: Wiener Borse AG (https://www.wienerborse.at/; eigene Berechnungen der Zielgesellschaft.

Berechnungszeitrdume (jeweils einschliellich): Tagesschlusskurs vom 21.02.2020, 22.01.2020 bis 21.02.2020
(1-Monats-VWAP), 22.11.2019 bis 21.02.2020 (3-Monats-VWAP) und 22.08.2019 bis 21.02.2020 (6-Monats-VWAP).

Das Kursniveau der IMMOFINANZ-Aktie vor Ausbruch der COVID-19-Pandemie lag deutlich tber
dem Angebotspreis. Aus Sicht des Vorstands stellt auch dieses Kursniveau auf Basis der derzeitigen
allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung und der Aussichten der IMMOFINANZ einen wesentlichen
Referenzpunkt fur die Beurteilung des Angebotspreises dar.

Die Hochst- und Tiefstschlusskurse der Aktie in den Kalenderjahren 2019, 2020 und 2021 betrugen
(in EURY):

2019 2020 2021
Hoch 26,30 26,95 22,78
Tief 21,08 11,50 16,17

Quelle: Wiener Borse AG (https://www.wienerborse.at/; eigene Berechnungen der Zielgesellschaft.
Basis: Tageschlusskurse.

Am 24.01.2022 lag der Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie bei EUR 22,64. Der Angebotspreis
von EUR 21,20 je Aktie liegt somit rund 6,36% unter dem Schlusskurs der Aktie vom 24.01.2022.

5.3 Angebotspreis in Relation zu IFRS-Buchwert, EPRA NAV und EPRA NTA

IFRS-Buchwert EPRA NAV EPRA NTA

(verwéssert) (verwassert) (verwéssert)

Wert je Aktie in EUR 26,70 29,05 29,45
Angebotspreis in EUR 21,20 21,20 21,20
Abschlag in EUR -5,50 -7,85 -8,25
Abschlag in % - 20,61 - 27,02 -28,01

Quelle: Buchwert je Aktie, EPRA NAV je Aktie und EPRA NTA je Aktie gemafl Konzernzwischenmitteilung der
IMMOFINANZ zum 30.09.2021, ermittelt unter Berlcksichtigung der Ausgabe von 14.963.965 Stiick neuer
IMMOFINANZ-Aktien aufgrund Wandlung der Wandelschuldverschreibungen und der verbleibenden Wandlungsrechte
aus ausstehenden Wandelschulverschreibungen im Gesamtnominale von EUR 11.700.000 (Gesamtnominale
abziglich der EUR 2,7 Mio von der Zielgesellschaft gehaltenen Wandelschuldverschreibungen) zum derzeit geltenden
Wandlungspreis von EUR 20,6333 (,Verwasserung®).

EPRA NAV ist der nach den Grundséatzen der European Public Real Estate Association (EPRA)
errechnete Nettovermdgenswert der IMMOFINANZ, wie in der Konzernzwischenmitteilung zum
30.09.2021 ausgewiesen.
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GemalR den Empfehlungen der EPRA veréffentlicht die IMMOFINANZ seit dem Konzernabschluss
2020 eine erweiterte Version der Net-Asset-Value-Kennzahlen (NAV-Kennzahlen). Die beiden
bekannten Kennzahlen Net Asset Value (NAV) und Triple Net Asset Value (NNNAV) wurden dabei
durch die drei neuen Kennzahlen Net Reinstatement Value (NRV), Net Tangible Assets (NTA) und
Net Disposal Value (NDV) ersetzt.

Der EPRA NTA ist als relevanteste Kennzahl fir den Vermoégenswert der IMMOFINANZ anzusehen
und dient daher als neue primére Kennzabhl fir den Nettovermdgenswert der IMMOFINANZ.

Der EPRA NAV wird noch regelmafig als die am besten geeignete Kennzahl fir Werteinschatzungen
im Zusammenhang mit Transaktionen von Anteilen an borsenotierten Immobiliengesellschaften
identifiziert und in der Immobilienbranche bei derartigen Transaktionen blicherweise herangezogen.

Aus Sicht des Vorstands der IMMOFINANZ soll der Angebotspreis zu beiden Kennzahlen — EPRA
NAV und EPRA NTA pro Aktie — in Relation gesetzt werden.

Der Angebotspreis

. liegt um EUR 7,85 unter dem EPRA NAV pro Aktie und um EUR 8,25 unter dem EPRA NTA
pro Aktie (jeweils per 30.09.2021 (verwéassert)); und

. weist daher einen Abschlag von rd. 27,02% zum EPRA NAV pro Aktie und einen Abschlag von
rd. 28,01% zum EPRA NTA pro Aktie (jeweils zum 30.09.2021 (verwassert)) auf.

Der Angebotspreis von EUR 21,20 liegt somit deutlich unter dem EPRA NAV und EPRA NTA der
IMMOFINANZ (verwassert).

Zur zukinftigen Entwicklung des EPRA NAV und EPRA NTA ist aus Sicht des Vorstands auch das
positive Potential aus einer erweiterten Nutzung von Fachmarktimmobilien (STOP SHOP) durch den
im August 2021 von IMMOFINANZ bekanntgemachten Einstieg in die Assetklasse leistbares
nachhaltiges Wohnen (TOP on STOP) zu berlcksichtigen.

5.4 Kennzahlen und Geschéaftsausblick fur 2022

Bei der Beurteilung des Angebotspreises sind die nachhaltig verbesserten Kennzahlen und der
positive Geschéftsausblick der IMMOFINANZ zu bertcksichtigen.

Der Vorstand verweist dazu auf die Verdffentlichung der IMMOFINANZ vom 29.11.2021 zum
Konzernergebnis fur die ersten drei Quartale 2021 und die dabei vertffentlichte Guidance
(Geschaftsausblick) fur das Geschaftsjahr 2022. Fir das Geschéftsjahr 2022 geht der Vorstand
ausgehend von einer moderaten Auswirkung von COVID-19 Einflissen von folgenden Eckpunkten fiir
die Geschéaftsentwicklung aus:

o Portfoliowachstum von EUR 5Mrd auf rund EUR 6 Mrd durch Fertigstellung von
Projektentwicklungen und Akquisitionen im Bereich Einzelhandel (STOP SHOP) und Biiro
(myhive).

. Ziel fur den FFO 1 vor Steuern von tber EUR 135 Mio.
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. Dividendenausschuttung (Gewinnverwendungsvorschlag an die Hauptversammlung) von rund
70% des erwirtschafteten FFO 1 vor Steuern.

. Unverénderte konservative Finanzpolitik mit einem Verschuldungsgrad gemessen am
Netto-LTV, der zum 30.09.2021 bei 36,6% liegt, von mittelfristig weiterhin unter 45% unter
Beibehaltung des Investment Grade Ratings von S&P Global Ratings von BBB-/Stable
(BBB-/Stabiler Ausblick) (siehe dazu auch Punkt 7.4.3 der AuRRerung).

5.5 Analysteneinschatzungen zur IMMOFINANZ-Aktie

In der nachstehenden Tabelle sind die von Wertpapieranalysten veroffentlichten Kursziele vor und
nach Bekanntgabe der Angebotsabsicht durch die Bieterin sowie aktuelle Kursziele dargelegt:

Kursziele vor Kursziele nach Aktuelle
. L Bekanntgabe Bekanntgabe Kursziele
Finanzinstitut Datum Angebotsab- Datum Angebotsab-
sicht, in EUR sicht, in EUR
Deutsche Bank 20.10.2021 23,00 06.12.2021 23,00 23,00
Erste Group 13.10.2021 26,00 20.12.2021 26,00 26,00
Kepler Cheuvreux 31.08.2021 21,00 11.01.2022 21,00 21,00
PKO BP 03.12.2021 19,00 06.12.2021 19,00 19,00
Raiffeisen Bank 29.11.2021 22,50  14.01.2022 26,25 26,25
International
Wiener Privatbank 02.12.2021 27,60 27,60
Durchschnitt 23,18 23,05 23,81
Median 22,75 23,00 24,50
Quelle: Broker Reports, Bloomberg.

Aus Sicht des Vorstands sind folgende vier in der Angebotsunterlage angefiihrten Kursziele fir die Beurteilung nicht
heranzuziehen: (i) Wood&Co mit EUR 14,40, da dieses seit 10.09.2020 nicht aktualisiert wurde und dazu laut
Informationen des Analysten von Wood&Co ein Update erforderlich ist. (ii) Société Générale mit EUR 23,00, da Société
Générale die Analysen und Investitionsempfehlungen (Equity Research) in Bezug auf die IMMOFINANZ-Aktie
eingestellt hat. (jii) Baader Helvea mit EUR 27,00, da dieses seit 28.05.2020 nicht aktualisiert wurde und dazu laut
Informationen des Analysten von Baader Helvea ein Update erforderlich ist. (iv) HSBC mit EUR 20,00 vom 30.06.2021,
da HSBC laut Informationen des Analysten von HSBC aktuell aufgrund Involvierung von HSBC auf Seiten der Bieterin
im Zusammenhang mit dem Angebot ,restricted” ist.

Der Angebotspreis von EUR 21,20 liegt somit unter dem Durchschnitt (EUR 23,81) und Median
(EUR 24,50) der aktuellen Kursziele der angeflhrten Wertpapieranalysten. Vier der angeflhrten
Wertpapieranalysten geben ein Kursziel von deutlich Uber dem Angebotspreis von EUR 21,20 an.

5.6 Angebotspreis im Verhéltnis zum Teilangebot der CEE Immobilien

Der Angebotspreis des Teilangebots der CEE Immobilien liegt um EUR 1,80 je Aktie bzw um 8,49%
Uber dem von CPIPG gebotenen Angebotspreis von EUR 21,20 je Aktie.
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5.7 Angebotspreis in Relation zu ausgewahlten europaischen Ubernahmetransaktionen

Bei der Beurteilung des Angebotspreises sind vom Vorstand der Zielgesellschaft auch Pramien
offentlicher Ubernahmetransaktionen im europaischen Immobiliensektor analysiert worden, die auf
Kontrollerlangung ausgerichtet sind und somit eine Kontrollpréamie enthalten.

Préamie / Abschlag zum

AG

Kaufer Zielgesellschaft Datum | Schlusskurs | 3-Monats VWAP | EPRA NAV
SBB Amasten 18.11.21 10,6% 31,5% 49,1%
Brookfield alstria office REIT 04.11.21 21,5% 30,6% 6,8%
CTP N.V. peutsee Industrie 26.10.21 48,0% 45,8% 75,0%
Castellum Kungsleden 02.08.21 7,5% 15,3% 21,2%
Vonovia Deutsche Wohnen 01.08.21 17,8% 25,0% 0,6%
Blackstone/APG GCP Student Living 02.07.21 30,7% 27,4% 9,2%
Starwood RDI REIT Plc 26.02.21 33,1% 39,2% -15,0%
Starwood CA Immo 17.12.20 25,6% 38,1% -10,1%
SBB Offentliga 18.12.20 20,8% 19,4% 35,7%
SEGRO Plc Sofibus Patrimoine 15.12.20 46,6% 67,5% NA
Optima Investments Globe Trade Centre 06.04.20 0,2% -28,2% -45,3%
Covivio Godewind 13.02.20 14,1% 37,4% 4,9%
Blackstone Hansteen 18.12.19 10,3% 18,0% 11,6%
SBB Hemfosa Fastighter 15.11.19 22,7% 31,1% 50,6%
Aedifica Hoivatilat Oyj 04.11.19 26,0% 35,9% 98,8%
Vonovia Hembla 23.09.19 11,5% 15,6% 18,6%
Growthpoint Capital & Regional 11.09.19 71,6% 92,5% -39,8%
LondonMetric ﬁf‘é Mucklow Group 23.05.19 19,7% 28,2% 14,5%
Henderson Park Green REIT 15.04.19 24, 7% 30,8% 2,3%
Swiss Life Terreis 09.02.19 48,9% 61,6% 5,3%
Kildare Partners Technopolis 28.08.18 13,7% 19,7% 0,0%
Vonovia Victoria Park 03.05.18 19,5% 24, 7% 22,3%
Blackstone Hispania 05.04.18 8,4% 10,5% 17,7%
ADLER Real Estate Brack Capital Properties 18.02.18 12,3% 10,1% 12,1%
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Préamie / Abschlag zum
Kéaufer Zielgesellschaft Datum | Schlusskurs | 3-Monats VWAP | EPRA NAV
Durchschnitt 23,6% 30,3% 15,1%
Median 20,2% 29,4% 11,6%
Angebotspreis der Bieterin (EUR 21,20) 0,0% 1,9% -27,0%
Differenz zum Durchschnitt, in Prozentpunkten - 23,6 -28,4 -42,1
Differenz zum Median, in Prozentpunkten -20,2 -27,5 - 38,6

Quelle: Beteiligungsmeldungen, Geschaftsberichte, FactSet und Merger Market, eigene Analysen (Stand: 24.01.2022).

Der Angebotspreis der Bieterin entspricht dem Schlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021
(EUR 21,2000) und impliziert daher keine Pramie zu diesem Schlusskurs. In Bezug auf den 3-Monats
VWAP impliziert der Angebotspreis eine Préamie von rund 1,9%.

Demgegeniiber wurden im Rahmen anderer 6ffentlicher Ubernahmetransaktionen im europaischen
Immobiliensektor (Vergleichstransaktionen) durchwegs Préamien im Vergleich zum (unbeeinflussten)
Schlusskurs angeboten (Durchschnitt 23,6% und Median 20,2%). Auch die implizierte Pramie des
Angebotspreises zum 3-Monats VWAP liegt deutlich unter dem Durchschnitt und dem Median der
Pramien, welche zum 3-Monats VWAP im Rahmen der Vergleichstransaktionen angeboten wurden.

Der Angebotspreis der Bieterin weist einen Abschlag zum EPRA NAV der IMMOFINANZ zum
30.09.2021 (verwassert) von rund 27,02% auf.

Demgegeniber wurden in den Vergleichstransaktionen durchwegs Pramien im Vergleich zum EPRA
NAYV angeboten. Der Durchschnitt der Pramien betrug rund 15,1%; der Median lag bei rund 11,6%.

5.8 Stellungnahme von Citi

Zur Beurteilung der finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises fiir Angebotsadressaten
(Aktionare der IMMOFINANZ mit Ausnahme der Bieterin und mit dieser gemeinsam vorgehende
Rechtstrager) hat der Vorstand der IMMOFINANZ die Citigroup Global Markets Europe AG (,Citi“) als
Finanzberater beauftragt, den Vorstand der IMMOFINANZ in Bezug auf die Analyse des Angebots zu
beraten und bei der Vorbereitung der AuBerung des Vorstands zu unterstiitzen. Diese Beauftragung
umfasst auch die Abgabe einer Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit des Angebotspreises
fir Angebotsadressaten (Aktiondre der IMMOFINANZ mit Ausnahme der Bieterin und mit dieser
gemeinsam vorgehende Rechtstrager).

Auf dieser Grundlage hat Citi eine Stellungnahme zur finanziellen Angemessenheit des
Angebotspreises fur die Aktien der IMMOFINANZ anhand international gebréauchlicher und von
Finanzberatern zur Beurteilung vergleichbarer Transaktionen im Immobiliensektor Ublicherweise
angewendeter Verfahren erstellt. Die unter Berlicksichtigung der finanziellen Bedingungen des
Angebots der Bieterin angewendeten Verfahren umfassen unter anderem aus Bérsekursen ableitbare
Multiplikatoren vergleichbarer Unternehmen, Pramienanalysen offentlicher
Unternehmenstransaktionen,  Aktien-Analysten-Schatzungen, Discounted Cash Flow-Verfahren
sowie sonstige von Citi als angemessen erachtete Faktoren.
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In dieser Stellungnahme kommt Citi zu dem Ergebnis, dass auf Basis und vorbehaltlich der in der
Stellungnahme genannten Gesichtspunkte und der dargelegten Annahmen der Angebotspreis von
EUR 21,20 je Aktie der IMMOFINANZ fur die Aktionére der IMMOFINANZ in finanzieller Hinsicht nicht
angemessen ist (,lInadequacy Opinion®).

6. Beurteilung des Angebotspreises fir die Wandelschuldverschreibungen durch den
Vorstand

Der Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen, die wahrend der Annahmefrist oder
wahrend der Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG in das Angebot eingeliefert werden, betragt
EUR 102.746,53. Zusatzlich werden anteilige Stiickzinsen abgegolten (siehe Punkt 4.3).

6.1 Angebotspreis in Relation zum historischen Marktpreis

Die Wandelschuldverschreibungen sind im multilateralen Handelssystem der Wiener Bérse (Vienna
MTF) zum Handel einbezogen. Die Wiener Bérse hat keine Daten zu Handelsvolumina veroffentlicht,
weil keine Transaktionen von Wandelschuldverschreibungen stattgefunden haben. Daher gibt es
keinen relevanten Wert, der als Mindestschwelle gemaR § 26 Abs 1 UbG in Bezug auf die
Wandelschuldverschreibungen herangezogen werden kann.

6.2 Angebotspreis in Relation zu den von der Bieterin getatigten Kaufen

Nach Angaben der Bieterin haben weder die Bieterin noch mit ihr gemeinsam vorgehende
Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots Wandelschuldverschreibungen
erworben oder den Erwerb vereinbart.

6.3 Angemessenes Verhdltnis zwischen Angebotspreis fur IMMOFINANZ-Aktien und
Wandelschuldverschreibungen

§ 26 Abs 2 Ubernahmegesetz sieht vor, dass der Angebotspreis fiir IMMOFINANZ-Aktien einerseits
und fir Wandelschuldverschreibungen andererseits in einem angemessenen Verhdltnis
zueinanderstehen muss. Soweit der Angebotsunterlage zu entnehmen ist, hat die Bieterin das
Verhéltnis zwischen diesen beiden Beteiligungspapieren dadurch angemessen bertcksichtigt, dass
sie die den Inhabern von IMMOFINANZ-Aktien angebotene Pramie auch den Inhabern von
Wandelschuldverschreibungen gewéhrt. Dies wurde dadurch erreicht, dass der Angebotspreis fur die
Wandelschuldverschreibung so ermittelt wurde, dass der Nennwert einer Wandelschuldverschreibung
durch den Wandlungspreis gemafr den Wandelschuldverschreibungsbedingungen geteilt wurde und
anschlielend mit dem Angebotspreis fur die IMMOFINANZ-Aktien multipliziert wurde.

Eine Anpassung des Angebotspreises fur die Wandelschuldverschreibungen im Falle einer Reduktion
des Angebotspreises flr die Aktien wegen Dividendenausschittung (siehe voranstehend Punkt 4.2
zum Aktienangebotspreis cum Dividende) wird nach der Angebotsunterlage nicht berticksichtigt, aber
entsprechend auch keine Reduktion des Wandlungspreises aufgrund der Dividendenausschittung.
Das heilt, bei der Herleitung des Angebotspreises anhand des Nominalwerts der
Wandelschuldverschreibungen dividiert durch den Wandlungspreis multipliziert mit dem
Angebotspreis fiir die Aktien, bleiben beide Werte (Aktienangebotspreis und Wandlungspreis) gleich.
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6.4 Sonstige Anpassungen des Wandlungspreises

Der Vorstand weist zur Vollsténdigkeit darauf hin, dass der aufgrund des Kontrollwechsels durch den
CPIPG-Beteiligungserwerb bis zum 19.01.2022 angepasste Wandlungspreis (siehe dazu Punkt 1.4.1)
nicht bertcksichtigt wird, da die Wandlungsmoglichkeit zu diesem Wandlungspreis nur bis zum
19.01.2022 bestanden hat - also vor einem Settlement des Angebots der CPIPG.

Es erfolgt aber auch keine Abgeltung fur einen allenfalls nochmals angepassten Wandlungspreis im
Falle eines weiteren Kontrollwechselereignisses gemafR den Emissionsbedingungen durch den
Vollzug des Teilangebots von CEE Immobilien (dh wenn CEE Immobilien zumindest 15% der
Stimmrechte an der Zielgesellschaft erlangt) (siehe dazu oben Punkt 1.4.2) oder allféllig anderer
Anpassungen des Wandlungspreises gemafl den Emissionsbedingungen.

7. Darstellung der Interessen von IMMOFINANZ und deren Stakeholder
7.1 Grunde der Bieterin fir das Angebot

GemalR Angebotsunterlage sieht die Bieterin im Erwerb einer kontrollierenden Beteiligung an der
IMMOFINANZ eine optimale strategische Erganzung ihres Geschafts und IMMOFINANZ verfuge Gber
ein hervorragendes Immobilienportfolio in der Region Zentraleuropa, in der die Bieterin bereits prasent
ist.

Nach Ansicht der Bieterin sei die strategische Arbeit der IMMOFINANZ von fehlender Guidance durch
Kernaktionare und durch unklare Marktsignale beeintrachtigt gewesen. Nach Meinung der Bieterin
konne die IMMOFINANZ mit ihrer aktiven Beteiligung als Unternehmen viel mehr erreichen. Die
Bieterin verfiige Uber betrachtliche Erfahrung im erfolgreichen Management und Betrieb
vergleichbarer Immobilienunternehmen und sei gut positioniert, um die Entwicklung und das
Wachstum der IMMOFINANZ zu unterstiitzen.

7.2 Geschéaftspolitische Ziele und Absichten der Bieterin betreffend IMMOFINANZ

Gemal Angebotsunterlage erwartet die Bieterin, ein langfristiger, aktiver Aktionar der Zielgesellschaft
zu bleiben und die Entwicklung und das Wachstum der IMMOFINANZ zu unterstiitzen. Die Bieterin
sieht sich als langfristiger Investor in der mitteleuropaischen Region mit Erfahrung in der
Konsolidierung boérsennotierter Plattformen in der Region.

Die Bieterin erwarte sich ein hohes Mal3 an Kontrolle und die Fahigkeit, kiinftige strategische
MaRnahmen der Zielgesellschaft unter Einhaltung des Osterreichischen Corporate Governance
Kodex sowie anderer Vorschriften und Regelungen und in enger Zusammenarbeit mit dem
Management und anderen Stakeholdern zum Wohle der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen.
Ausweislich der Angebotsunterlage werde die Bieterin Einfluss auf die ESG- und Diversity-Initiativen
der Zielgesellschaft nehmen.

Im Hinblick auf die rund 26,49%-Beteiligung der IMMOFINANZ an S IMMO hat die Bieterin in der
Angebotsunterlage folgende Handlungsoptionen zum Ausdruck gebracht:

Aus Sicht der Bieterin komme eine Verschmelzung der Zielgesellschaft mit S IMMO in Betracht. Die
Bieterin weist darauf hin, dass die mégliche Durchfiihrung einer Verschmelzung von verschiedenen
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rechtlichen, wirtschaftlichen und anderen Einflussfaktoren abhangen wiirde, unter anderem davon, ob
es zu einer Einigung Uber fur alle Parteien akzeptablen Bedingungen komme.

Eine weitere Handlungsoption, die die Bieterin anfiihrt, ware der Verkauf der Beteiligung der
Zielgesellschaft an S IMMO. Sollte es nicht zu einer Verschmelzung der Zielgesellschaft mit S IMMO
kommen und ein Verkauf der Beteiligung né&her evaluiert werden, wirde die Bieterin — im Rahmen der
rechtlichen Mdoglichkeiten — versuchen, die Zielgesellschaft zur Einleitung eines marktiblichen
Verkaufsprozesses zu bewegen, um einen mdglichst breiten Kreis potentieller Erwerber
anzusprechen. Ausweislich der Angebotsunterlage sollten auch aktuelle Aktiondre der S IMMO
miteinbezogen werden. Der mdgliche einzubeziehende Erwerberkreis umfasst nach diesen Angaben
auch die CPIPG selbst, die derzeit zu rund 11,61% an S IMMO beteiligt ist.

7.3 Rechtliche Rahmenbedingungen und Bdrsenotierung

Es ist die derzeitige Absicht der Bieterin, dass das Listing der Zielgesellschaft im Amtlichen Handel
der Wiener Borse und an der Warschauer Wertpapierbdrse bis auf weiteres bestehen bleibt.

Aus rechtlicher Sicht ware ein Delisting vom Amtlichen Handel an der Wiener Bérse geboten, wenn
die gesetzlichen Zulassungsvoraussetzungen gemal § 40 Abs 1 BorseG 2018 (insbesondere der
gesetzliche Mindeststreubesitz) nicht mehr erfillt sind.

Das Angebot ist als antizipatorisches Pflichtangebot gemaR §§ 22 ff UbG ausgestaltet. Das bedeutet,
die Bieterin kénnte bei vollstandiger Annahme des Angebots alle Aktien der Zielgesellschaft, die vom
Angebot umfasst sind, erwerben. Eine vollstandige Annahme des Angebots kénnte daher dazu fuhren,
dass die Zielgesellschaft ihre Mindestnotierung im Amtlichen Handel der Wiener Bérse (Segment
Prime Market) nicht mehr erfiillt.

Weiters kobnnte eine solche Beendigung der Boérsenotierung durch Fehlen der
Notierungsvoraussetzungen  dadurch  ausgel6ést werden, dass die Bieterin einen
Gesellschafterausschluss nach dem Gesellschafterausschlussgesetz (GesAusG) verlangt, sofern die
Bieterin und mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager mehr als 90% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft halt.

Die Bieterin hat ausweislich der Angebotsunterlage bisher noch nicht entschieden, ob sie einen
Gesellschafterausschluss nach dem GesAusG (Squeeze-out) durchfiihren wird, wenn das Angebot
dazu flhrt, dass die Bieterin bei Vollzug oder zu einem spateren Zeitpunkt mehr als 90% des
Grundkapitals und der stimmberechtigten Aktien der Zielgesellschaft halt. Ausweislich der
Angebotsunterlage ist ein Squeeze-out derzeit nicht beabsichtigt.

Die Bieterin hat erklart, dass das Angebot kein ,Delisting-Angebot* im Sinne des § 27e UbG darstellt.
7.4 Auswirkung auf IMMOFINANZ und die Aktionarsstruktur

7.4.1  Aktionarsblécke

Der bisherige Beteiligungserwerb der CPIPG zusammen mit dem vereinbarten Erwerb von weiteren

IMMOFINANZ-Aktien gemafR Aktienkaufvertrag von CPIPG mit RPPK Immo GmbH verbunden mit
den Ergebnissen dieses Angebots der CPIPG und des Teilangebots der CEE Immobilien (S IMMO)
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konnen dazu fuhren, dass sich zwei wesentlich an der Zielgesellschaft beteiligte Aktionare
gegenlberstehen.

Unterschiedliche strategische Interessen von S IMMO und CPIPG kénnen die Entscheidungsfindung
in der Hauptversammlung der IMMOFINANZ erschweren. Bei den strategischen Interessen der
Aktiondre und deren Auswirkung auf die Entscheidungsfindung ist auch zu berticksichtigen, dass
CPIPG an S IMMO mit rd. 11,61% beteiligt ist.

7.4.2 Mogliche Auswirkungen auf die Beteiligung der IMMOFINANZ an S IMMO

CPIPG ist an S IMMO beteiligt. Gemal Bekanntmachungen und ausweislich der Angebotsunterlage
der CEE Immobilien héalt CPIPG 8.543.690 Stick S IMMO-Aktien, entsprechend rund 11,61% des
derzeitigen Grundkapitals der S IMMO.

IMMOFINANZ halt 19.499.437 S IMMO-Aktien, entsprechend rund 26,49% des derzeitigen
Grundkapitals der S IMMO.

a) Mogliche Auswirkungen auf die Stimmkraft in der Hauptversammlung der S IMMO

GemaR § 13 Abs 3 der Satzung von S IMMO gilt ein Héchststimmrecht. Danach ist das Stimmrecht
jedes Aktionars in der Hauptversammlung mit 15% (finfzehn Prozent) der ausgegebenen Aktien
beschrankt. Das Hochststimmrecht beschrankt das Stimmgewicht in Bezug auf Stimmenmehrheiten;
fur Kapitalmehrheiten gilt keine Beschréankung.

Fur die Zwecke des Hochststimmrechts sind die beiden Aktienpakete (IMMOFINANZ, CPIPG)
grundsatzlich getrennt zu betrachten.

Nach der Satzungsregelung sind Aktien von Unternehmen, die miteinander einen Konzern im Sinne
des § 15 AktG bilden, zusammenzurechnen, ebenso die Aktien, die von Dritten flir Rechnung des
betreffenden Aktionars oder eines mit ihm konzernmafig verbundenen Unternehmens gehalten
werden. Zusammenzurechnen sind weiters Aktienbestédnde von Aktionaren, die bei der Ausiibung der
Stimmrechte aufgrund eines Vertrags oder aufgrund abgestimmten Verhaltens gemeinsam vorgehen.

Bei Zusammenrechnung der Aktienbestdnde von IMMOFINANZ und CPIPG sind die Stimmrechte
aus den Aktienbestanden zusammen auf 15% beschrénkt. In welchem Ausmalf jeweils die Kiirzung
zusammengerechneter Aktienbestande zu erfolgen hat, ist gesetzlich nicht geregelt.

b) Allfallige bernahmerechtliche Bieterpflichten von IMMOFINANZ in Bezug auf S IMMO

Beteiligungserwerbe der CPIPG an IMMOFINANZ auf3erhalb oder durch das vorliegende Angebot
kénnen dazu fuhren, dass die Beteiligungen von IMMOFINANZ und CPIPG an S IMMO
Ubernahmerechtlich zusammenzurechnen sind und damit zusammengerechnet 30% der Stimmrechte
an S IMMO (ibersteigen und eine formell kontrollierende Beteiligung erlangt wird (§ 22 UbG). Durch
das satzungsmaRige 15%-Hdchststimmrecht bei S IMMO ist in diesem Fall grundsatzlich eine
Ausnahme von der iibernahmerechtlichen Angebotspflicht einschlagig (8 24 Abs 2 Z 3 UbG), wobei
die Ubernahmekommission (im Zuge der Stellungnahme vom 25.06.2019, 2019/3/1-21) die Ansicht
geauert hat, dass die Ausnahme nicht gerechtfertigt erscheine, wenn aufgrund Ublicher
Hauptversammlungsprasenzen eine qualifizierte Kapitalmehrheit (75%) erreicht wiirde oder faktische
Kontrolle Uber die entsprechende Beteiligung ausgelbt werden kann. Es kann daher nicht
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ausgeschlossen werden, dass eine allféllige faktische Kontrolle bei S IMMO relevant ist, diese auch
durch von IMMOFINANZ nicht beeinflussbare Anderungen in den Beteiligungsverhaltnissen
entstehen kann und IMMOFINANZ dann in diesem Zusammenhang von Ubernahmerechtlichen
Bieterpflichten gemaR § 23 Abs 3 UbG in Bezug auf S IMMO betroffen sein kann.

C) Handlungsoptionen zur Aufldsung der Kreuzbeteiligung

Die zwischen IMMOFINANZ und SIMMO bestehenden wechselseitigen Beteiligungen
(Kreuzbeteiligung) werden am Kapitalmarkt kritisch gesehen. Eine mdgliche Auflésung der
Kreuzbeteiligungen, etwa gemaf den von CPIPG zur S IMMO-Beteiligung in der Angebotsunterlage
angeflihrten in Betracht kommenden Handlungsoptionen (Verschmelzung oder
BeteiligungsverauRerung) kann die Kapitalmarktattraktivitat der IMMOFINANZ-Aktie starken.

7.4.3 Auswirkungen auf die Finanzierungsstrategie, den Zugang zu Kapital und die
Finanzierungskosten

IMMOFINANZ verflgt Uber ein langfristiges Emittenten-Rating von BBB-/Stable (BBB-/Stabiler
Ausblick) von S&P Global Ratings.

CPIPG verfugt Uber ein langfristiges Emittenten-Rating von BBB/Negative (BBB/Negativer Ausblick)
von S&P Global Ratings und ein langfristiges Emittenten-Rating von Baa2/Negative (Baa2/Negativer
Ausblick) von Moody's Investors Service. Beide Ratingagenturen haben am 03.12./07.12.2021 das
Emittenten-Rating von Baa2 nach Bekanntgabe zu Anteilserwerben der CPIPG an IMMOFINANZ
(rd. 21,4%) und S IMMO (rd. 10,8%) und der Ankindigung des Angebots der CPIPG bestatigt und
mitgeteilt, dass der negative Ausblick beibehalten wird.

Laut den Mitteilungen der beiden Agenturen kdnnen sich bei erfolgreicher Durchfiihrung des Angebots
unter anderem Vorteile in Bezug auf Konsolidierungsmaglichkeiten im mittel- und osteuropéischen
Immobilienmarkt ergeben und die Fihrungsposition der CPIPG auf dem mittel- und osteuropéaischen
Gewerbeimmobilienmarkt durch das Portfolio der IMMOFINANZ gestarkt werden. In den
Kreuzbeteiligungen zwischen CPIPG, IMMOFINANZ und SIMMO sehen die Agenturen
Governance-bezogene Risiken und eine zunehmende Komplexitat der Gruppenstruktur, was etwa die
operative Leistung, die Transparenz der Geschaftsstrategien oder die Kreditwirdigkeit des
Unternehmens beeintrachtigen kdnnte.

Der negative Ausblick beinhaltet auch das anhaltende Ereignisrisiko und die typischen
Ausflhrungsrisiken, die mit einer grof3en Fusion verbunden sind.

Nach den Bekanntgaben zum Anteilserwerb der CPIPG an IMMOFINANZ von rd. 21,4% und der
Anklndigung des Angebots der CPIPG am 03.12.2021 sowie der Ankiindigung des Angebots der
CEE Immobilien am 06.12.2021 hat S&P Global Ratings am 07.12.2021 mittgeteilt, dass der Ausblick
zum Emittenten-Rating der IMMOFINANZ zunéchst unverandert ist. S&P Global Ratings werde das
Ergebnis der Transaktionen und deren Auswirkungen auf die endgiltige Aktionars- und Governance-
Struktur der IMMOFINANZ, sowie allfallige Auswirkungen auf die kiinftige Kreditqualitat Gber die
nachsten Monate verfolgen, und die Ratinganalyse entsprechend aktualisieren.

Aus heutiger Sicht geht der Vorstand grundsétzlich nicht davon aus, dass es im Zusammenhang mit

dem Angebot der CPIPG zu einer Verschlechterung des Emittenten-Ratings der IMMOFINANZ
kommt.
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Das Angebot der Bieterin enthalt keine Aussage zum Emittenten-Rating der IMMOFINANZ. Daher
wurde auch weder eine Verpflichtung, noch eine ausdriickliche Bestétigung von CPIPG abgegeben,
das bestehende Emittenten-Rating von BBB-/Stable (BBB-/Stabiler Ausblick) der IMMOFINANZ
aufrechtzuerhalten. Eine Anderung des Emittenten-Ratings aufgrund einer veranderten
Kapitalstruktur ist maglich.

Der Vorstand geht davon aus, dass eine wesentliche oder eine mehrheitliche Beteiligung der Bieterin
an der IMMOFINANZ dazu fihren kénnte, dass die Ratingagenturen die Kapitalstrukturen der Bieterin
und jene der IMMOFINANZ bei Bewertung des Ratings der gesamten Gruppe in die Beurteilung
miteinbeziehen kénnte, was positive und negative Auswirkungen auf den Handlungsspielraum in
Bezug auf Fremdfinanzierungen und damit die strategische Flexibilitat der Zielgesellschaft haben
kann.

Abhéangig von der finanziellen Flexibilitat kann sich dies auf die Fahigkeit der Zielgesellschaft
auswirken, Akquisitionen und Projektentwicklungen durchzufiihren, was mdoglicherweise auch mit
Auswirkungen auf das zukulnftige Wachstumsprofil des Unternehmens verbunden sein kdnnte.

Aus Sicht des Vorstands der IMMOFINANZ ist die Beibehaltung des aktuellen Investment Grade
Ratings ein elementarer Bestandteil der Unternehmensstrategie, die eine Grundlage dafir bietet,
erfolgreich Kapital auf dem Markt flr unbesicherte Finanzierungen aufzunehmen und bei einer
Anderung des Ratings konnte sich dies auf die Finanzierungskosten und damit die zukiinftige
Rentabilitdét der Zielgesellschaft sowie auf die Umsetzung des aktuellen Geschéftsplans
(einschlieRlich  der Umsetzung der langfristig,  wertsteigernden  Akquisitions-  und
Entwicklungspipeline) auswirken.

Eine Anderung des Ratings beeinflusst auch den Zugang zu den Kapitalmarkten, was sich auf die
Geschwindigkeit und Schwierigkeit der Beschaffung von Finanzmitteln an den Fremd- und
Eigenkapitalmarkten auswirken kénnte.

Auch abhéngig von der Annahmequote des Angebots und dem Beteiligungsbesitz der Bieterin nach
Vollzug des Angebots kann sich der Zugang der IMMOFINANZ zu den Kapitalméarkten auf Eigen- und
Fremdkapital gegentiber dem bisherigen Umfang bzw. zu den bisherigen Konditionen andern.

7.4.4 (Sonstige) finanzielle Auswirkungen auf IMMOFINANZ

Fur Glaubiger der IMMOFINANZ ist durch das Angebot aus Sicht des Vorstands keine
Verschlechterung der gegenwartigen Position ersichtlich.

Der Vorstand der IMMOFINANZ weist jedoch darauf hin, dass es nicht auszuschlie3en ist, dass
infolge eines Kontrollwechsels, Rickzahlungsverbindlichkeiten der Zielgesellschaft oder
Klundigungsrechte von Glaubigern der Zielgesellschaft sowie bestimmte weitere Kiindigungsrechte
ausgelost werden kdnnen.

GemalR den Emissionsbedingungen der im Janner 2019 emittierten Anleihe 2019-2023
(Gesamtnominale EUR 482,8 Mio) und der im Oktober 2020 emittierten Anleihe 2020-2027
(Gesamtnominale EUR 500,0 Mio) sind die Glaubiger im Fall eines Kontrollwechselereignisses (wie
in den Emissionsbedingungen definiert) zur Kiindigung ihrer Schuldverschreibungen berechtigt und
kénnen die sofortige Rickzahlung zu 101% des Nennbetrags zuziglich angefallener Zinsen

Seite 35



verlangen. Ein Kontrollwechselereignis tritt nach den Emissionsbedingungen der Anleihen 2019-2023
und 2020-2027 ein, wenn eine kontrollierende Beteiligung an IMMOFINANZ erlangt wird, wodurch ein
Pflichtangebot ausgelost wird®. Es ist davon auszugehen, dass ein Kontrollwechselereignis nach den
Emissionsbedingungen mit Vollzug des Aktienkaufvertrags zwischen CPIPG und RPPK Immo GmbH
und Ubertragung der RPPK-Aktien auf die CPIPG eintritt.

Auch im Hinblick auf die derzeit nicht ausgenutzte EUR 100 Mio. Konzernkreditlinie der IMMOFINANZ
ist davon auszugehen, dass entsprechend ein Kiindigungsrecht aus wichtigem Grund ausgeltst wird.

In Bezug auf von IMMOFINANZ und Tochtergesellschaften abgeschlossene wesentliche
Immobilienfinanzierungen kdnnen Kindigungsrechte von Glaubigern fir ein Kreditvolumen von
zusammengerechnet rd. EUR 1,37 Mrd ausgeltst werden, wobei die Kindigungsrechte fir rund die
Halfte dieses zusammengerechneten Kreditvolumens (i) im Falle einer materiell kontrollierenden
Beteiligung von CPIPG und die andere Halfte (ii) bei einer mehrheitlichen Beteiligung durch CPIPG
an IMMOFINANZ ausgelost werden koénnen bzw. ein derartiger Kontrollerwerb unter
Zustimmungsvorbehalten der Kreditgeber steht.

7.4.5 Geplante Anderungen im Aufsichtsrat der IMMOFINANZ

Ausweislich der Angebotsunterlage beabsichtigt die Bieterin, Anderungen im Aufsichtsrat der
Zielgesellschaft vorzunehmen, die den beherrschenden Einfluss der Bieterin auf die Zielgesellschaft
widerspiegeln. Die Bieterin gibt an, dabei alle anwendbaren Rechtsvorschriften und
Corporate-Governance Praktiken beachten zu wollen.

7.4.6 Vorstandszusammensetzung

Nach der Angebotsunterlage hat die Bieterin keine unmittelbaren Plane, die derzeitigen Positionen im
Vorstand der IMMOFINANZ zu verandern. Die Bieterin hat sich im Angebot vorbehalten, die
Besetzung der Position des CEO (Vorstandsvorsitzenden) der IMMOFINANZ im Einklang mit der
Corporate-Governance-Praxis und den dsterreichischen aktienrechtlichen Vorschriften zu empfehlen.
Das Ubergeordnete Ziel der Bieterin bestehe nach der Angebotsunterlage darin, die
Entscheidungsprozesse zu optimieren und die Zielgesellschaft in eine bessere Lage zu versetzen,
einen Geschéftsplan fir die Zukunft umzusetzen.

7.5 Auswirkungen auf die Beschéaftigungssituation, Standortfragen
Arbeitnehmer

Ausweislich der Angebotsunterlage beabsichtigt die Bieterin nicht, die Beschaftigungsbedingungen
fur die Arbeitnehmer der Zielgesellschaft wesentlich zu &ndern oder das Verhaltnis der Kompetenzen
und Funktionen von Management und Mitarbeitern zu verandern. Die Bieterin erachtet die fortlaufende
Beteiligung des Senior Management Teams der IMMOFINANZ als wichtig fur die Zukunft der
IMMOFINANZ, hélt aber zugleich fest, dass noch keine Entscheidung Uber die weitere Beteiligung
des Senior Managements der Zielgesellschaft getroffen wurde.

5 Ein Kontrollwechselereignis gilt als eingetreten, wenn eine oder mehrere gemeinsam vorgehende Personen oder eine
Drittperson oder Personen, welche im Namen einer solchen Person oder solcher Personen handeln, zu irgendeiner Zeit
direkt oder indirekt eine kontrollierende Beteiligung im Sinne des 6sterreichischen Ubernahmegesetzes (wobei dies auch
eine in der Satzung der IMMOFINANZ vorgesehene niedrigere Schwelle erfasst) erwerben, wodurch ein Pflichtangebot
ausgelost wird.
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Eine Anderung der Beschaftigungsbedingungen fiir die Arbeitnehmer der Zielgesellschaft durch den
Vollzug des Angebots ist nach der Angebotsunterlage nicht ersichtlich, aber auch nicht
ausgeschlossen.

Zum Zeitpunkt dieser AuRerung haben zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft noch keine
Gespréache in Bezug auf die Beschaftigungssituation stattgefunden.

Standortfragen

Die Bieterin weist in der Angebotsunterlage darauf hin, dass sie derzeit Uber keine Prasenz in
Osterreich verfugt.

Die Bieterin beabsichtigt gemafl Angebotsunterlage, die derzeitige Struktur der Zielgesellschaft und
ihrer Gruppe, einschlieRlich des Hauptsitzes in Wien, Osterreich, in allen wesentlichen Belangen
beizubehalten.

7.6 Auswirkung auf Glaubiger, Steuern und das 6ffentliche Interesse
7.6.1 Glaubiger

Fur Glaubiger der IMMOFINANZ fuhrt das Angebot aus Sicht des Vorstands zu keiner grundsatzlichen
Verschlechterung der gegenwartigen Position. Zu mdglichen Auswirkungen in Bezug auf das Rating
der Zielgesellschaft und die Finanzierungsstrategie sowie Kiindigungsrechte von Glaubigern aufgrund
von Kontrollwechselereignissen siehe voranstehend Punkt 7.4.3 und 7.4.4.

7.6.2  Offentliches Interesse

Aufgrund der Angebotsunterlage der Bieterin sind keine Anderungen erkennbar, die das 6ffentliche
Interesse berihren.

7.6.3 Steuern

Die Ubernahme von zusatzlichen Aktien an der IMMOFINANZ durch die Bieterin kann steuerliche
Folgen fir die IMMOFINANZ Gruppe nach sich ziehen:

Die Steuervorschriften einiger Lander (insbesondere Deutschland oder Ungarn) sehen vor, dass auch
durch einen mittelbaren Erwerb der Anteile oder Aktien an einer Gesellschaft — bezogen auf die in
diesen Landern gelegenen Grundstiicke — Grunderwerbsteuer ausgeldst werden kann. Bezogen auf
Deutschland konnte dieser Fall eintreten, wenn die von der Bieterin gehaltene Beteiligung an der
IMMOFINANZ 90% der ausstehenden Aktien erreicht oder Uberschreitet. Die so ausgeltste
Grunderwerbsteuer, wirde jedoch die Bieterin treffen.

Dariiber hinaus ist auch darauf hinzuweisen, dass in Deutschland Rechtsvorgange, bei welchen es
innerhalb eines bestimmten Zeitraums (seit 01.07.2021 10 Jahre) zu einer unmittelbaren oder
mittelbaren Anderung des Gesellschafterbestands in einer bestimmten Hohe (seit 01.07.2021 90%
oder mehr) der Aktien oder Anteile an einer grundbesitzenden Gesellschaft kommt,
Grunderwerbsteuer ausldésen kdnnen. Laut der Angebotsunterlage hat die Bieterin zwischen
20. November 2020 und 3. Dezember 2021 insgesamt 12.369.047 Aktien (d.h. ca. 10,03% vom
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damaligen Grundkapital) der IMMOFINANZ bdérslich erworben. Da bérslich erworbene Aktien bei in
der EU-borsengelisteten Gesellschaften nicht mitgezahlt werden sollten, sollte der Vollzug des
Angebots alleine betrachtet keine relevante Grunderwerbsteuer in Deutschland auslosen.
Ubertragungsvorgange im Rahmen dieses Ubernahmeangebots konnen aber die Steuerfreiheit
etwaiger zukinftiger Ubertragungsvorgiange beeintrachtigen. Die Belastung mit deutscher
Grunderwerbsteuer im Fall einer mittelbaren Anderung des Gesellschafterbestands entstiinde jeweils
auf Ebene der Grundstiicksgesellschaft. Fir die IMMOFINANZ-Gruppe konnte sich daraus eine
Steuerbelastung ergeben.

Darlber hinaus bestehen in einzelnen L&ndern Regelungen, die zu einem Untergang von steuerlichen
Verlustvortrdgen  fihren, wenn es zu einem relevanten (direkten oder indirekten)
Gesellschafterwechsel kommt. Der Untergang von steuerlichen Verlustvortragen fuhrt dazu, dass
diese nicht mehr zum Ausgleich mit spateren Gewinnen zur Verfliigung stehen und somit die spateren
Steuerzahlungen hoher ausfallen. Ein moglicher Effekt daraus wird allerdings nicht als wesentlich
eingeschatzt.

Der Erwerb weiterer Aktien an der IMMOFINANZ durch die Bieterin selbst beeintrachtigt die
korperschaftsteuerliche Unternehmensgruppe der IMMOFINANZ grundsatzlich nicht. Allfallige
zukiinftige Anderungen an der Gruppenstruktur konnen selbstverstandlich steuerliche Folgen
auslosen.

7.7 Finanzierung der Bieterin

Die Bieterin verfugt gemafld Angebotsunterlage und Bestéatigung des Sachverstandigen der Bieterin
(8 9 UbG) uiber die Mittel zur Finanzierung des Angebots.

8.  Sachverstandige gemaR § 13 UbG

IMMOFINANZ hat Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, Renngasse 1/Freyung, 1010 Wien zum
Sachverstandigen gemafR § 13 UbG zu ihrer Beratung wiahrend des Verfahrens und zur Priifung der
AuRerungen der Verwaltungsorgane als unabhéngigen Sachverstandigen bestellt.

9. Berater der IMMOFINANZ

Im Zusammenhang mit dem Angebot hat der Vorstand die Citigroup Global Markets Europe AG
als Finanzberater von IMMOFINANZ und bpv Higel Rechtsanwélte GmbH als Rechtsberater
beauftragt. Vom Aufsichtsrat ist als Finanzberater von IMMOFINANZ die Ithuba Capital AG und
Schonherr Rechtsanwélte GmbH als Rechtsberater zugezogen worden.

10. Weitere Auskilinfte

Auskiinfte zu dieser AuRerung des Vorstandes der IMMOFINANZ erteilt Frau Bettina Schragl, Head of
Corporate Communications & Investor Relations unter der Telefonnummer +43 (0)1 88 090 2290 und
der E-Mail-Adresse investor@immofinanz.com.

Weitere Informationen zur IMMOFINANZ sind auf deren Internetseite www.immofinanz.com abrufbar.
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11. Interessenlage von Mitgliedern des Vorstands der IMMOFINANZ
Zwischen den Mitgliedern des Vorstands der IMMOFINANZ und Organmitgliedern der Bieterin
(bzw den Organmitgliedern der mit der Bieterin gemeinsam vorgehenden Rechtstréager) bestehen

derzeit keine personellen Verflechtungen.

Von Mitgliedern des Vorstands werden derzeit IMMOFINANZ-Aktien wie folgt gehalten:

Mitglied des Vorstands Anzahl der Aktien
Mag. Stefan Schénauer, BA 15.000
Mag. Dietmar Reindl 7.515

Die Mitglieder des Vorstands beabsichtigen nicht, mit den gehaltenen Aktien das Angebot
anzunehmen.

Die Mitglieder des Vorstands erklaren, dass ihnen von der Bieterin oder mit ihr gemeinsam
vorgehenden Rechtstragern fr den Fall der erfolgreichen Durchfiihrung des Angebots keine
vermoégenswerten Vorteile angeboten oder gewahrt wurden. Keinem Mitglied des Vorstands wurde
fur den Fall des Scheiterns des Angebots ein vermdgenswerter Vorteil angeboten oder gewahrt.

Die Vorstandsmitglieder der IMMOFINANZ sind jeweils bis 30.04.2026 bestellt. Um im Interesse aller
Aktiondre und des Unternehmens sowie der Arbeitnehmer eine ausgewogene Interessenlage der
Vorstandsmitglieder im Rahmen von Ubernahmeangeboten zu erreichen, regeln die
Vorstandsvertrage Beendigungsrechte der Vorstandsmitglieder im Falle von
Kontrollwechselereignissen. Fir eine allfallige Beendigung gelten entsprechende Vorlauffristen. Die
Vorstandsmitglieder haben bei Beendigung aufgrund eines Kontrollwechselereignisses Anspruch auf
Abgeltung von zukinftigen Vergitungsansprichen fiir die Restlaufzeit des Vorstandsdienstvertrags
maximal fir zwei Jahre.

12. Position des Vorstands der IMMOFINANZ zum Angebot
12.1 Grundsatzliche Erwagungen

Die AuRerung des Vorstands zum Angebot enthélt eine Beurteilung dariiber, ob die angebotene
Gegenleistung und der sonstige Inhalt des Angebots dem Interesse aller Aktionare und Inhaber von
Beteiligungspapieren angemessen Rechnung tragt. GeméaR § 14 UbG gibt der Vorstand grundsétzlich
eine Empfehlung fir die Annahme oder Ablehnung des Angebots ab.

Die Entscheidung, das Angebot anzunehmen oder nicht, obliegt den einzelnen Aktionaren und
Beteiligungspapierinhabern, die dartiber aufgrund ihrer individuellen Ausgangsbasis und Interessen
zu entscheiden haben.

Daher stellt der Vorstand vor seiner Empfehlung zum Angebot auch die Griinde dar, die flir oder gegen
die Annahme des Angebots durch Aktionare und Beteiligungspapierinhabern sprechen kénnen. Die
angefuhrten Griinde gelten sinngeman auch fir die Wandelschuldverschreibungen, da sich deren
Wert vorrangig aus dem Wert der Aktien der Zielgesellschaft ableitet.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen dienen dazu, den Beteiligungspapierinhabern Informationen und
Aspekte darzulegen, die fir oder gegen eine Annahme des Angebots sprechen. Eine solche
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Darstellung kann jedoch nicht abschlie3end sein; insbesondere kdnnen individuelle Umstande nicht
bertcksichtigt werden. Die Entscheidung, ob das Angebot fir einen Aktionar der IMMOFINANZ oder
Inhaber von Wandelschuldverschreibungen im Einzelnen vorteilhaft ist oder nicht, muss daher jeder
Aktion&r oder Inhaber von Wandelschuldverschreibungen aufgrund seiner individuellen Situation
(unter anderem abhangig von: Anschaffungspreis, lang- oder Kkurzfristige Veranlagung,
Veranlagungsstrategie, steuerliche Situation etc.) aufgrund einer eigenstéandigen Bewertung und unter
Berticksichtigung von Unsicherheiten in den nachstehend angefihrten Aspekten selbst treffen. Zudem
ist diese Entscheidung auch wesentlich von der vom jeweiligen Aktiondr oder Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen erwarteten kinftigen Entwicklung des Kapitalmarkts bzw. des
Immobiliensektors sowie der Einschatzung, wie sich der Unternehmenswert der Zielgesellschaft und
damit letztlich auch der Kurs der IMMOFINANZ-Aktie kiinftig entwickeln wird, abhangig.

Um auch Entwicklungen beriicksichtigen zu konnen, die nach der Erstellung dieser AuRerung
eintreten, konnte es fiir den einzelnen Beteiligungspapierinhaber vorteilhaft sein, die Entscheidung
Uber die Annahme oder Ablehnung des Angebots unter Berlicksichtigung der maRgeblichen Fristen
(rechtzeitig) gegen Ende der Annahmefrist zu fallen.

Auch steuerliche Uberlegungen kénnen fiir die Entscheidung tiber eine Annahme oder Ablehnung des
Angebots ausschlaggebend sein, weshalb der Vorstand die Aktiondre und Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen ausdriicklich auffordert, sich tiber die steuerlichen Konsequenzen bei
einem hierzu qualifizierten Berater (etwa einem Steuerberater) zu informieren.

12.2 Fir eine Annahme des Angebots sprechen folgende Griinde

Aus Sicht des Vorstands konnen folgende Uberlegungen firr die Annahme des Angebots sprechen
(die Reihenfolge spiegelt nicht zwangslaufig das Gewicht der einzelnen Argumente wider):

12.2.1 Pramie gegentber historischen durchschnittlichen Borsekursen

Im Vergleich zu den gewichteten Durchschnittskursen (VWAP) der letzten 1, 3, 6 und 12 Monate vor
Bekanntgabe der Angebotsabsicht ergibt sich eine Pramie von (rund) 1,5%, 1,9%, 4,2% und 13,9%.

12.2.2 Verkaufsoption flur Aktionare mit gréR3eren Stickzahlen

Durch die Annahme des Angebots innerhalb der Annahme- bzw Nachfrist kbnnen auch héhere
Stiickzahlen an IMMOFINANZ-Aktien verkauft werden, ohne dadurch die Kursbhildung negativ zu
beeinflussen. Ob das Angebot fiir Paketaktiondre attraktiv ist, hAngt von deren Einstiegskursen ab.
Eine dem Angebot entsprechende oder hoéhere Gegenleistung kdnnte kinftig fur groRere
Aktien-Volumina nach Wegfall des Angebots und eingeschrankter Liquiditat der Aktie schwieriger
erzielbar sein.

12.2.3 Zukunftige Bérsekursentwicklung ungewiss

Der Borsekurs der IMMOFINANZ hat sich bis zum Beginn der COVID-19-Pandemie im Fruhjahr 2020
sehr positiv entwickelt. Seit dem COVID-19-pandemiebedingten Kurseinbruch (nach dem 21.02.2020)
(tiefster Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie am 30.10.2020: EUR 11,50) ist der Kurs wieder
kontinuierlich gestiegen. Es ist nicht gewiss, ob dieser Trend anhalten und damit ein Vorkrisen-
Kursniveau wieder erreicht wird.
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Die Kursziele von Aktien-Analysten fur die IMMOFINANZ-Aktie liegen zwar zum Teil deutlich tGber
dem Angebotspreis (siehe dazu Punkt 5.5). Ungewiss ist aber, ob diese Kurserwartungen auch
tatsachlich eintreten werden.

Ungewiss ist auch, ob der Bdrsekurs die gute Geschaftsentwicklung der IMMOFINANZ (siehe
Ergebnisse zum 3. Quartal 2021) und der deutlich Gber dem Angebotspreis liegende EPRA NAV/Aktie
sowie EPRA NTA/Aktie (verwassert) in Zukunft in vollem Umfang reflektieren wird.

12.2.4 Ungewissheiten bei der Entwicklung der Geschéaftstatigkeit

IMMOFINANZ-Aktionére, die das Angebot nicht annehmen, tragen unmittelbar das Risiko der
zukUnftigen Entwicklung der Geschéftstatigkeit der IMMOFINANZ und sonstiger Risiken in Bezug auf
die IMMOFINANZ.

In diesem Zusammenhang ist auch zu beachten, dass im Falle der Austibung von Kiindigungsrechten
von Glaubigern wegen Kontrollwechselereignissen in Bezug auf die Unternehmensanleihen und
wesentlichen Immobilienfinanzierungen (siehe Punkt 7.4.4) ein erheblicher Liquiditatsbedarf auch
verbunden mit einem erheblichen Refinanzierungsbedarf eintreten kann.

Die Profitabilitat der Geschéftstatigkeit der IMMOFINANZ und damit auch das zuklnftige
Wachstumspotential hdngen von einer Vielzahl von Faktoren ab, deren kiinftige Entwicklung ungewiss
ist, wie etwa Nachfrage von Biro- und Retail-Flachen, Kosten fir Betrieb und Instandhaltung der von
der IMMOFINANZ bewirtschafteten Immobilien, Personal- und Verwaltungskosten, Kosten und
Verflgbarkeit von Fremdfinanzierungen (Zinsentwicklung), steuerliche Abgabenlast, regulatorische
Rahmenbedingungen sowie weitere Faktoren und Risiken.

12.2.5 Absinken des Streubesitzes - kiinftige Verwertung moglicherweise erschwert

Bis Anfang Dezember 2021 betrug der Anteil des Streubesitzes bei IMMOFINANZ rund 65% vom
Grundkapital; kein Aktionar verfligte Uber eine Beteiligung von mehr als 15% des Grundkapitals der
Zielgesellschaft. Seitdem hat sich die Zusammensetzung des Aktionariats wesentlich veréndert.
GemalR Angebotsunterlage halt CPIPG eine Beteiligung von rund 21,59% (Basis altes Grundkapital,
das entspricht rd. 19,25% vom derzeitigen Grundkapital) an der IMMOFINANZ. Mit Vollzug des
Aktienkaufvertrags mit RPPK Immo GmbH und Ubertragung der RPPK-Aktien auf CPIPG erhoht sich
die Beteiligung von CPIPG an IMMOFINANZ auf rund 32,16% vom alten Grundkapital (und 28,68%
vom derzeitigen Grundkapital der IMMOFINANZ). Der Streubesitzanteil betragt aktuell rund 57%.

Mit Vollzug und Abwicklung des Angebots kann die Bieterin ihren Anteil an IMMOFINANZ
madglicherweise weiter aufstocken. Zu beriicksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch das
Teilangebot der CEE Immobilien, welches zu einer weiteren Reduktion des Streubesitzes fiihren kann.

Entsprechend konnen sinkende durchschnittliche Tagesumséatze der IMMOFINANZ-Aktie, also eine
geringere Liquiditat nach Durchfiihrung des Angebots, nicht ausgeschlossen werden. Mangelnde
Liquiditat konnte die Attraktivitait der IMMOFINANZ-Aktie beeintrachtigen und eine zukinftige
Deinvestition erschweren. Jedenfalls kénnte es Aktionaren in Zukunft schwerer fallen, den
Angebotspreis oder einen hdheren Preis bei der VerauRerung ihrer Aktien Uber die Borse zu erzielen.

Die IMMOFINANZ-Aktien sind derzeit im ATX und WIG-Real Estate vertreten. Eine Verringerung des
Streubesitzes kann auch dazu fiihren, dass die IMMOFINANZ-Aktie die Aufnahmekriterien der
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jeweiligen Indexanbieter nicht mehr erfillt oder nur mehr mit geringer Gewichtung in einem Index
berticksichtigt wird, was sich negativ auf Investitionen in die IMMOFINANZ-Aktie durch institutionelle
Investoren, die indexabh&ngig oder indexorientiert investieren, auswirkt und damit auch zu negativen
Auswirkungen auf den Aktienkurs fiihren kann.

12.2.6 Mogliche Blockade durch Aktionérsblocke

Der bisherige Beteiligungserwerb der CPIPG zusammen mit dem vereinbarten Erwerb von weiteren
IMMOFINANZ-Aktien gemal3 Aktienkaufvertrag von CPIPG mit RPPK Immo GmbH verbunden mit
den Ergebnissen dieses Angebots der CPIPG und des Teilangebots der CEE Immobilien (S IMMO)
konnen dazu fiuhren, dass sich zwei wesentlich an der Zielgesellschaft beteiligte Aktionére
gegenlberstehen.

Unterschiedliche strategische Interessen von S IMMO und CPIPG kénnen die Entscheidungsfindung
in der Hauptversammlung der IMMOFINANZ erschweren und unter Umstanden mittel- bis langfristig
auch mit negativen Auswirkungen auf den Boérsekurs der IMMOFINANZ verbunden sein.

12.3 Gegen eine Annahme des Angebots sprechen folgende Griinde

Aus Sicht des Vorstands konnen folgende Uberlegungen gegen die Annahme des Angebots sprechen
(die Reihenfolge spiegelt nicht zwangslaufig das Gewicht der einzelnen Argumente wider):

12.3.1 Angebotspreis liegt unter dem derzeitigen Kursniveau der Aktie

Der Angebotspreis von EUR 21,20 liegt per 24.01.2022 unter dem aktuellen Kurs der IMMOFINANZ-
Aktie (Tagesschlusskurs der Aktie an der Wiener Bérse vom 24.01.2022 von EUR 22,64).

Der Angebotspreis der Bieterin entspricht dem Schlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021
(EUR 21,2000) (Tag vor der Veroffentlichung der Angebotsabsicht) und impliziert daher keine Pramie
zu diesem Schlusskurs.

12.3.2 Angebotspreis liegt deutlich unter dem Kursniveau vor Ausbruch der COVID-19-
Pandemie

Der Aktienkurs der IMMOFINANZ ist seit den Tiefststanden wahrend des Héhepunkts der COVID-19
Pandemie kontinuierlich gestiegen. Dennoch notiert die Aktie der IMMOFINANZ weiterhin unter dem
52-Wochen-Héchstkurs von EUR 26,95 (per 17.02.2020) vor dem COVID-19-pandemiebedingten
Kurseinbruch (nach dem 21.02.2020), wobei der Angebotspreis einen Abschlag von rund 21,34% zu
diesem Kurs aufweist.

Am 21.02.2020, dem letzten Tag vor dem COVID-19-pandemiebedingten Kurseinbruch, lag der
Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie bei EUR 26,40 und somit EUR 5,20 Uber dem
Angebotspreis. Dies entspricht einem Abschlag gegentiber diesem Wert von rund 19,70%. Zusatzlich
liegt der Angebotspreis rd. 17,45% unter dem 1-Monats VWAP, rd. 14,16% unter dem 3-Monats
VWAP, und rd. 15,06% unter dem 6-Monats VWAP, jeweils vor dem COVID-19-pandemiebedingten
Kurseinbruch.

Aktionare, die auf ein Kurspotential der IMMOFINANZ-Aktie setzen wollen, sollten daher das Angebot
nicht annehmen. Naturgemaf sind zukilnftige Kursentwicklungen mit Unsicherheiten verbunden.
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12.3.3 Angebotspreis liegt deutlich unter dem EPRA NAV, EPRA NTA und IFRS-Buchwert je
Aktie

Der Angebotspreis liegt deutlich unter dem (verwasserten) EPRA NAV pro Aktie per 30.09.2021 von
EUR 29,05 und unter dem (verwasserten) EPRA NTA pro Aktie per 30.09.2021 von EUR 29,45.
Der Abschlag zum EPRA NAV (verwassert) betragt rund 27,02% und der Abschlag zum EPRA NTA
(verwassert) betragt rund 28,01%.

Der Angebotspreis liegt auch deutlich unter dem (verwasserten) IFRS-Buchwert der IMMOFINANZ-
Aktien zum 30.09.2021 von EUR 26,70, was einem Abschlag von rund 20,61% entspricht.

12.3.4 Angebotspreis liegt unter dem durchschnittlichen Kursziel von Analysten

Der Angebotspreis liegt unter den aktuellen Erwartungen von Analysten, die ein Kursziel von
EUR 23,81 (Durchschnitt) und EUR 24,50 (Median) prognostizieren. Vier der angefihrten
Wertpapieranalysten geben Kursziele von EUR 23,00 bis EUR 27,60, deutlich tber dem
Angebotspreis an (siehe dazu Punkt 5.5).

12.3.5 Pramie des Angebotspreises deutlich niedriger als Pramien anderer o6ffentlicher
Ubernahmetransaktionen

Zur Beurteilung des Angebotspreises sind auch Pramien o6ffentlicher Ubernahmetransaktionen im
europaischen Immobiliensektor herangezogen worden (Vergleichstransaktionen), die auf
Kontrollerlangung ausgerichtet waren und somit eine Kontrollpramie enthielten (siehe Punkt 5.7).

Der Angebotspreis der Bieterin impliziert keine Pramie zum unbeeinflussten Schlusskurs der
IMMOFINANZ-Aktie vom 02.12.2021 (EUR 21,2000) und von nur rund 1,9% in Bezug auf den
3-Monats VWAP.

Demgegeniber wurden im Rahmen der Vergleichstransaktionen durchwegs Pramien im Vergleich
zum (unbeeinflussten) Schlusskurs angeboten (Durchschnitt 23,6% und Median 20,2%). Auch die
implizierte Pramie zum 3-Monats VWAP liegt deutlich unter dem Durchschnitt (30,3%) und dem
Median (29,4%) der Pramien zum 3-Monats VWAP bei den Vergleichstransaktionen.

In den Vergleichstransaktionen wurden durchwegs Pramien im Vergleich zum EPRA NAV angeboten.
Der Durchschnitt der Pramien betrug rund 15,1%; der Median lag bei rund 11,6%.

Demgegeniber weist der Angebotspreis der Bieterin einen Abschlag zum (verwasserten) EPRA NAV
der IMMOFINANZ zum 30.09.2021 von rund 27,02% auf.

12.3.6 Anhaltender Trend fir positive Entwicklung und Geschéaftsausblick
IMMOFINANZ befindet sich in einem Aufwartstrend, was sich in den nachhaltig verbesserten
Kennzahlen und dem positiven Geschéaftsausblick in der Veréffentlichung der IMMOFINANZ vom

29.11.2021 zum Konzernergebnis fir die ersten drei Quartale 2021 zeigt.

Ausgehend von einer moderaten Auswirkung von COVID-19 Einflissen geht der Vorstand im
Geschaéftsjahr 2022 gemalf veroffentlichter Kapitalmarktguidance fur die Geschéaftsentwicklung
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. von einem Portfoliowachstum von EUR 5 Mrd auf rund EUR 6 Mrd (Fertigstellung von
Projektentwicklungen und Akquisitionen im Bereich Einzelhandel (STOP SHOP) und Biiro
(myhive)),

. mit einem Ziel fur den FFO 1 (vor Steuern) von Uber EUR 135 Mio, davon 70%
Dividendenausschuttung (Gewinnverwendungsvorschlag an die Hauptversammlung); und

. einer unveranderten konservativen Finanzpolitik mit einem Verschuldungsgrad gemessen am
Netto-LTV (zum 30.09.2021 bei 36,6%) von mittelfristig weiterhin unter 45% unter Beibehaltung
des Investment Grade Ratings von S&P Global Ratings von BBB-/Stable (BBB-/Stabiler
Ausblick) aus.

Zusatzliches positives Potential bietet auch der im August 2021 bekanntgemachte Einstieg der
IMMOFINANZ in die Assetklasse leistbares nachhaltiges Wohnen (TOP on STOP) zur erweiterten
Nutzung der Fachmarktimmobilien (STOP SHOP).

Eine mdgliche Fortsetzung der aktuell positiven konjunkturellen Entwicklungen in den Kernmarkten
der IMMOFINANZ mit kontinuierlichem Wirtschaftswachstum kénnte eine gute Voraussetzung fur eine
weiter stabile Geschaftsentwicklung bieten, die sich in einem steigenden Unternehmenswert und
Aktienkurs niederschlagen kénnte.

Hinzu kommt, dass eine anhaltend positive fundamentale Entwicklung der Immobilienmérkte mit
hohen Vermietungsquoten, steigenden Mietpreisen und sinkenden Ankaufsrenditen auch in Zukunft
einen positiven Effekt sowohl fir die operative Ertragskraft (FFO) als auch fir das
Eigenkapitalwachstum (NAV, EPRA NTA) des Unternehmens darstellen kann.

Aktionére, die das Angebot nicht annehmen, haben die Méglichkeit, an dieser positiven Entwicklung
weiterhin zu partizipieren.

12.3.7 Beschrankte Dispositionsfreiheit in Bezug auf eingereichte Aktien und
Wandelschuldverschreibungen

Aktiondre und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen sind in Bezug auf die Aktien oder
Wandelschuldverschreibungen, fir die sie das Angebot angenommen haben, voriibergehend in ihrer
Dispositionsbefugnis beschrankt, weil eingelieferte Aktien oder Wandelschuldverschreibungen bis zur
Abwicklung des Angebots nicht an der Bérse gehandelt werden kdnnen.

Aufgrund der Angebotsstruktur kénnte sich dies derzeit bis 23.06.2022 verzdgern, da die Bieterin fr
den Eintritt der aufschiebenden Bedingung (fusionskontrollrechtliche Freigabe) in Bezug auf
Rumaénien eine Frist von 120 Kalendertagen nach Ablauf der derzeitigen Annahmefrist am 23.02.2022
angesetzt hat. Das bedeutet, dass die aufschiebende Bedingung fur das Angebot méglicherweise erst
nach Ablauf der gesetzlichen dreimonatigen Nachfrist, die mit Ablauf der Annahmefrist zu laufen
beginnt, eintritt. Daraus kénnen sich wahrend dieser Zeit Unsicherheiten fir die Aktionare und Inhaber
von Wandelschuldverschreibungen ergeben, die das Angebot wahrend der Annahmefrist
angenommen haben, unter anderem weil die Kursentwicklung der IMMOFINANZ-Aktie wahrend
dieser Zeit nicht vorhersehbar ist.
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12.3.8 Annahme des Angebots steht auch noch in der gesetzlichen Nachfrist offen

Aktiondre und Inhaber von Wandelschuldverschreibungen, die das Angebot wahrend der
Annahmefrist nicht annehmen wollen, kdnnen dieses auch noch wéhrend der gesetzlichen Nachfrist
von drei Monaten nach Ablauf der (urspriinglichen) Annahmefrist fir das Angebot annehmen
(siehe Punkt 4.6).

12.4 Zusatzliche Uberlegungen aus Sicht des Unternenmens

CPIPG legt in der Angebotsunterlage als Grinde fir das Angebot dar, dass der Erwerb einer
kontrollierenden Beteiligung an IMMOFINANZ eine optimale strategische Erganzung des Geschafts
darstelle und IMMOFINANZ Uber ein hervorragendes Immobilienportfolio in der Region Zentraleuropa
verfugt. CPIPG erwarte ein langfristiger, aktiver Aktionar der Zielgesellschaft zu bleiben und die
Entwicklung und das Wachstum der Zielgesellschaft zu unterstiitzen, wobei CPIPG die Erfahrung in
der Konsolidierung borsennotierter Plattformen in der mitteleuropéischen Region hervorhebt.

CPIPG erwartet ein hohes Malf3 an Kontrolle und die Fahigkeit, kiinftige strategische Mal3nahmen der
IMMOFINANZ in enger Zusammenarbeit mit dem Management und anderen Stakeholdern zum Wohle
der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen.

Der Beteiligungserwerb der CPIPG kann sich daher im Hinblick auf die Beeinflussung der Strategie in
Zusammenarbeit mit dem Management und die in der Angebotsunterlage ausgedrickte
Unterstlitzung und Entwicklung des Wachstums der IMMOFINANZ positiv auf die weitere
wirtschaftliche Entwicklung der IMMOFINANZ auswirken und das Erreichen der nachhaltigen
Wachstumsziele zusatzlich unterstitzen.

Ungeachtet dessen hat IMMOFINANZ in der jungsten Vergangenheit ihre erfolgreiche
Unternehmenspolitik und Geschéftsstrategie auch eigenstandig im Interesse aller Aktionare und zu
deren Wertmaximierung verfolgt und bei Kontrollerlangung durch die Bieterin kann diese die Strategie
und Geschaftspolitik der Zielgesellschaft wesentlich beeinflussen und veréandern, was auch zu einem
von der Guidance des Managements abweichenden Unternehmenserfolg und daran ankntipfend auch
zu einer geanderten Ausschittungspolitik an die Aktionare fiihren kann.

Zur zukunftigen Geschéftspolitik der Zielgesellschaft weist CPIPG auch darauf hin, Einfluss auf
ESG-Initiativen der Zielgesellschaft zu nehmen. Das unterstreicht aus Sicht des Vorstands die
wesentliche Bedeutung dieses Bereichs und der im Dezember 2021 von IMMOFINANZ
bekanntgebenden Netto-Null-Emissions-Strategie, besonders auch fir die Wettbewerbsposition der
IMMOFINANZ.

12.5 Zusammenfassende Beurteilung und Empfehlung des Vorstands

Der Beteiligungserwerb und das Angebot der CPIPG als langfristiger strategischer Investor in der
mitteleuropaischen Region unterstreicht aus Sicht des Vorstands die erfolgreiche Entwicklung der
IMMOFINANZ und den positiven Ausblick auf die zukinftige Geschéaftsentwicklung der IMMOFINANZ.
Die Bieterin erwartet ein hohes Malf3 an Kontrolle und die Fahigkeit, kiinftige strategische Malinahmen
der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen.

Der Angebotspreis der Bieterin von EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie und davon abgleitet der
Angebotspreis fir die Wandelschuldverschreibungen reflektiert aber nicht die erfolgreiche
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Entwicklung der IMMOFINANZ und berticksichtigt auch keine angemessene Kontrollprdmie in Bezug
auf die von der Bieterin avisierte Kontrollerlangung tber IMMOFINANZ.

Insbesondere auf Grundlage der Kennzahlen fir die IMMOFINANZ-Aktie (IFRS-Buchwert, EPRA NAV
und EPRA NTA pro IMMOFINANZ-Aktie), des Kursniveaus der Aktie vor Ausbruch der COVID-19-
Pandemie und im Hinblick auf Pramien anderer offentlicher Ubernahmetransaktionen im
europaischen Immobiliensektor sowie der nachhaltig verbesserten Kennzahlen in der laufenden
Geschaftstatigkeit der IMMOFINANZ und des positiven Geschaftsausblicks sowie unter Einbeziehung
der von Citi erstellten Stellungnahme (Inadequacy Opinion) beurteilt der Vorstand den Angebotspreis
der Bieterin von EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie und den davon abgeleiteten Angebotspreis fir die
Wandelschuldverschreibungen als nicht angemessen.

Der Vorstand empfiehlt daher den Aktionaren der IMMOFINANZ sowie den Inhabern von
Wandelschuldverschreibungen, das Angebot nicht anzunehmen.
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Wien, am 25.01.2022

Der Vorstand der IMMOFINANZ AG

—

‘JMag.’ @:‘étmar Reindl / g.|Stefan Schénauer BA
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1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

Struktur des antizipatorischen Pflichtangebots der BIETERIN und Verhalt-
nis zur AuBerung des VORSTANDS

Die BIETERIN und das ANGEBOT

CPI PROPERTY GROUP S.A. ist eine Aktiengesellschaft nach luxemburgischem Recht
mit Sitz in Luxemburg und der Geschaftsanschrift 40, rue de la Vallée, L-2661 Lu-
xemburg, eingetragen im Luxemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter
der Nummer B102254 ("BIETERIN"). Die BIETERIN halt nach eigener Auskunft
derzeit unmittelbar und mittelbar 26.621.030 Stick auf den Inhaber lautende
Stammaktien ohne Nennbetrag an der IMMOFINANZ AG, eine Aktiengesellschaft
nach 6sterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift Wiener-
bergstraBe 9, 1100 Wien, FN 114425y ("IMMOFINANZ"; und Aktien an der
IMMOFINANZ die "AKTIEN"). Das entspricht einer Beteiligung am derzeitigen
Grundkapital der IMMOFINANZ von rund 19,25% (Stand: 25.01.2022).

GemaB § 28 der Satzung der IMMOFINANZ ist die Kontrollschwelle im Sinn des § 22
Abs 2 iVm § 27 Abs 1 Z 1 Ubernahmegesetz ("UbG") auf 15% herabgesetzt. Die
BIETERIN hat daher bereits Anfang Dezember 2021 eine formal kontrollierende Be-
teiligung an der IMMOFINANZ erlangt. Nach Ansicht der BIETERIN vermittelt ihre
aktuelle Beteiligung an der IMMOFINANZ von rund 19,25% auf Grundlage histori-
scher Hauptversammlungsprasenzen jedoch keinen beherrschenden Einfluss liber
die IMMOFINANZ, weshalb fir den Erwerb ihrer aktuellen Beteiligung eine Aus-
nahme von der Angebotspflicht gem&B § 24 Abs 2 Z 2 UbG zur Anwendung kommt.

Die BIETERIN hat am 3. Dezember 2021 mit RPPK Immo GmbH mit Sitz in Wien
und der Geschaftsanschrift Tuchlauben 8, 1. 0OG, 1010 Wien, FN 525728 f
("RPPK"), einen aufschiebend bedingten Aktienkaufvertrag tGber den Erwerb von
weiteren 13.029.155 Stiick AKTIEN ("RPPK-AKTIEN" und der Aktienkaufvertrag
betreffend die RPPK-AKTIEN, der "RPPK-KAUFVERTRAG") abgeschlossen. Die
RPPK-AKTIEN entsprechen einer Beteiligung am derzeitigen Grundkapital der
IMMOFINANZ von 9,42%. Der Vollzug des RPPK-KAUFVERTRAGS steht unter der
aufschiebenden Bedingung der fusionskontrollrechtlichen Freigabe durch die zu-
standigen Aufsichtsbehérden. Mit diesem Vollzug wird die BIETERIN unmittelbar
und mittelbar 39.650.185 AKTIEN halten und dadurch eine Beteiligung am derzei-
tigen Grundkapital der IMMOFINANZ von insgesamt 28,68%
("GESAMTBETEILIGUNG") erlangen. Zum Beteiligungsaufbau durch die BIETERIN
wird auf die Darstellung des Vorstands der IMMOFINANZ ("VORSTAND") in Pkt
3.1.3 der VO-AUSSERUNG (wie in Punkt 1.1.11 definiert) verwiesen.

Nach eigener Ansicht wird die BIETERIN durch die GESAMTBETEILIGUNG einen be-
herrschenden Einfluss Uber die IMMOFINANZ erlangen, weshalb der Vollzug des
RPPK-KAUFVERTRAGS eine Angebotspflicht gem&B § 22 UbG auslése. Die BIETERIN
hat daher nach Abschluss des RPPK-KAUFVERTRAGS am 3. Dezember 2021 die Ab-
sicht bekannt gegeben, der ihrer Ansicht nach mit dem Vollzug des RPPK-
KAUFVERTRAGS entstehenden Angebotspflicht gemaB § 22 UbG mit Stellung eines
antizipatorischen Pflichtangebots nachzukommen. Die Ubernahmekommission hat
diese Form der Erflillung der Angebotspflicht nach dem UbG gebilligt.



1.1.5 Die BIETERIN hat daher am 12. Janner 2022 eine Angebotsunterlage zum antizipa-
torischen Pflichtangebot veréffentlicht ("ANGEBOTSUNTERLAGE"). Dieses Ange-
bot ist auf den Erwerb (i) aller ausstehenden AKTIEN, die zum Handel an (a) der
Wiener Bérse, Amtlicher Handel (Prime Market), und (b) der Warschauer Wertpa-
pierbérse, Main Market, zugelassen sind (ISIN ATO000A21KS2) und nicht von der
BIETERIN oder WXZ1, eine Aktiengesellschaft nach tschechischem Recht mit Sitz in
Prag und der Geschéftsanschrift Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Prag 1,
Tschechische Republik, UIN 091 76 772, eingetragen im Handelsregister des Amts-
gerichts Prag zu B 25322, gehalten werden, sowie (ii) der Wandelanleihe 2017-
2024, 1ISIN XS1551932046, der IMMOFINANZ ("WSV") gerichtet ("CPI-
ANGEBOT").

Diese Angebotsadressaten (mit Ausnahme der BIETERIN und der mit dieser gege-
benenfalls gemeinsam vorgehenden Rechtstragern) werden im Folgenden als
"BETEILIGUNGSPAPIERINHABER"! bezeichnet.

1.1.6 Der Angebotspreis je AKTIE betragt EUR 21,20 (cum Dividende flir das Geschafts-
jahr 2021 und jede Dividende, die von der IMMOFINANZ nach dem 12. Janner 2022
beschlossen wird) ("AKTIEN-ANGEBOTSPREIS") und EUR 102.746,53 je
EUR 100.000 Nominale WSV ("WSV-ANGEBOTSPREIS"; zusammen mit dem
AKTIEN-ANGEBOTSPREIS "ANGEBOTENE GEGENLEISTUNG").

1.1.7 Das CPI-ANGEBOT kann vom 12. Janner 2022 bis einschlieBlich 23. Februar 2022,
17:00 Uhr (Wiener Ortszeit), angenommen werden ("ANNAHMEFRIST"). Die
BIETERIN hat sich eine allfdllige Verlangerung der ANNAHMEFRIST vorbehalten. Die
Frist zur Annahme des CPI-ANGEBOTS verlangert sich automatisch um drei Monate
ab Verdéffentlichung des Ergebnisses der ANNAHMEFRIST ("NACHFRIST"). Unter
der Annahme, dass das entsprechende Ergebnis am 28. Februar 2022 veréffentlicht
wird, beginnt die NACHFRIST am 28. Februar 2022 und endet am 28. Mai 2022.

1.1.8 Das CPI-ANGEBOT steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass spatestens
90 Kalendertage nach Ablauf der ANNAHMEFRIST samtliche Genehmigungen von
den zusténdigen Wettbewerbsbehdrden in Osterreich, der Tschechischen Republik,
Deutschland, Ungarn, Polen, Serbien und der Slowakei sowie spatestens 120 Ka-
lendertage nach Ablauf der ANNAHMEFRIST die Genehmigung der zustdndigen
Wettbewerbsbehdrde in Rumanien vorliegen oder sich die jeweiligen Wettbewerbs-
behdrden fur nicht zustandig erklért haben oder keine Anmeldepflicht besteht.

1.1.9 Hinweise: Die Aktionarsstruktur der IMMOFINANZ befindet sich seit Abschluss des
RPPK-KAUFVERTRAGS in einem Wandel. Zum einen wurden durch den VORSTAND
bis zum 20. Januar 2022 insgesamt 14.963.965 Stilick junge (neue) AKTIEN ausge-
geben, zur Bedienung von Wandlungsrechten aus WSV im Nominale von

1 Wenn in der Definition "BETEILIGUNGSPAPIERINHABER" die mannliche Form gewahlt wurde, so ist dies nicht
geschlechtsspezifisch gemeint, sondern geschah dies ausschlieBlich aus Griinden der besseren Lesbarkeit.



EUR 282.800.0002. Das entspricht einem Anteil von 10,82% am aktuellen Grund-
kapital der IMMOFINANZ. Zusatzlich hat die CEE Immobilien GmbH mit Sitz in Wien
und der Geschaftsanschrift FriedrichstraBe 10, 1010 Wien, FN 217290 w, die mit-
telbar im 100% Eigentum der S IMMO AG mit Sitz in Wien und der Geschaftsan-
schrift FriedrichstraBe 10, 1010 Wien, FN 58358 x ("S IMMO"), steht, ein Teilan-
gebot zum Ausbau ihrer Beteiligung an der IMMOFINANZ von derzeit 12,69% um
12.663.043 Stick AKTIEN auf bis zu 21,85% veroffentlicht ("TEILANGEBOT S
IMMO"; gemeinsam mit dem CPI-ANGEBOT die "ANGEBOTE").

Ob die BIETERIN daher mit ihrer GESAMTBETEILIGUNG tatsachlich einen beherr-
schenden Einfluss Uber die IMMOFINANZ erlangen wird kénnen, wird primar vom
Ergebnis des TEILANGEBOTS S IMMO sowie der Hauptversammlungsprasenz in den
kommenden Hauptversammlungen der IMMOFINANZ abhdngen. Ein Vollzug des
CPI-ANGEBOTS hangt auf Grund der gewahlten Angebotsstruktur aber nicht davon
ab, ob die BIETERIN tatsachlich materielle Kontrolle iber die IMMOFINANZ erlangt.

AuBerung zum CPI-ANGEBOT; Verhéltnis zur AuBerung des VORSTANDS

1.1.10 Der VORSTAND und der Aufsichtsrat der IMMOFINANZ ("AUFSICHTSRAT") haben
nach der Veréffentlichung der ANGEBOTSUNTERLAGE begriindete AuBerungen zum
CPI-ANGEBOT zu verfassen. Diese AuBerungen haben eine Beurteilung dariiber zu
enthalten, ob die ANGEBOTENE GEGENLEISTUNG und der sonstige Inhalt des CPI-
ANGEBOTS dem Interesse aller BETEILIGUNGSPAPIERINHABER angemessen Rech-
nung tragen und welche Auswirkungen das CPI-ANGEBOT auf die IMMOFINANZ,
insbesondere die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplatze, die Beschaftigungs-
bedingungen und das Schicksal von Standorten), die Glaubiger und das 6ffentliche
Interesse aufgrund der strategischen Planung der BIETERIN fiir die IMMOFINANZ
voraussichtlich haben wird. Falls sich der VORSTAND oder der AUFSICHTSRAT nicht
in der Lage sehen, abschlieBende Empfehlungen abzugeben, haben sie jedenfalls
die Argumente fur die Annahme und fir die Ablehnung des CPI-ANGEBOTS unter
Betonung der wesentlichen Gesichtspunkte darzustellen.

1.1.11 Der VORSTAND hat eine ausfiihrliche und begriindete AuBerung geméaB § 14 UbG
erstattet. Er hat sich darin mit den formalen Inhalten des CPI-ANGEBOTS auseinan-
dergesetzt, die ANGEBOTENE GEGENLEISTUNG ausflihrlich beurteilt und als
nicht angemessen qualifiziert sowie die weiteren Argumente dargestellt, die flr
und gegen eine Annahme des ANGEBOTS sprechen. Aufgrund der aus Sicht des
VORSTANDS nicht angemessenen ANGEBOTENEN GEGENLEISTUNG empfiehlt der
VORSTAND das CPI-ANGEBOT nicht anzunehmen. Diese AuBerung des
VORSTANDS wird am 26. Janner 2022 auf den Websites der IMMOFINANZ und der
Ubernahmekommission verdffentlicht ("VO-AUSSERUNG"). Der Betriebsrat der
IMMOFINANZ hat eine gesonderte AuBerung zum CPI-ANGEBOT abgegeben.

1.1.12 Mit den AnklUndigungen des CPI-ANGEBOTS am 3. Dezember 2021 und des

2 Sjehe Bekanntmachung des VORSTANDS gemaB § 135 Abs 1 BorseG 2018 zur Anderung der Gesamtzahl der
Stimmrechte in der IMMOFINANZ.



TEILANGEBOTS S IMMO am 6. Dezember 2021 hat der AUFSICHTSRAT ua folgende
Schritte zur Prifung und finanziellen Beurteilung der ANGEBOTE gesetzt:

(@) Schéonherr Rechtsanwalte GmbH wurde als eigene Rechtsberaterin des
AUFSICHTSRATS beauftragt, diesen ua aus rechtlicher Sicht in der Analyse der
ANGEBOTE zu beraten und bei der Vorbereitung der vorliegenden AuBerung zu
unterstutzen.

(b) Ithuba Capital AG ("ITHUBA") wurde als Finanzberaterin des AUFSICHTSRATS
beauftragt, diesen ua aus finanzieller Sicht in der Analyse der ANGEBOTE zu
beraten und bei der Vorbereitung der vorliegenden AuBerung zu unterstitzen;
diese Beauftragung umfasst insbesondere die Abgabe einer schriftlichen Stel-
lungnahme zur finanziellen Angemessenheit der angebotenen Gegenleistung im
TEILANGEBOT S IMMO und der ANGEBOTENEN GEGENLEISTUNG im CPI-
ANGEBOT.

(c) Darlber hinaus erfolgte eine intensive Befassung mit dem CPI-ANGEBOT, auch
im Verhaltnis zum parallel laufenden TEILANGEBOT S IMMO, eine finanzielle Be-
urteilung der ANGEBOTENEN GEGENLEISTUNG (auf Basis der finanziellen Be-
wertungen durch den VORSTAND sowie der Stellungnahmen von ITHUBA und
dem Finanzberater des VORSTANDS) und es wurden Griinde, die flir und gegen
eine Annahme des CPI-ANGEBOTS sprechen, auch im Verhaltnis zum parallel
laufenden TEILANGEBOT S IMMO, umfassend diskutiert und analysiert.

(d) SchlieBlich erfolgte eine laufende Beurteilung der kurz- und mittelfristigen stra-
tegischen Alternativen im Austausch mit dem VORSTAND, den Rechtsberatern
und den Finanzberatern. Dieser Prozess wird liber die kommenden Wochen fort-
gesetzt.

1.1.13 Der AUFSICHTSRAT stimmt nach intensiver Befassung mit dem CPI-ANGEBOT und

1.2

1.2.1

dessen ausflhrlicher Prifung, Diskussion und finanziellen Beurteilung mit den Aus-
filhrungen in der VO-AUSSERUNG (berein und schlieBt sich einstimmig der zu-
sammenfassenden Beurteilung und Empfehlung des VORSTANDS an.

In Anbetracht der Konkurrenzsituation von CPI-ANGEBOT und TEILANGEBOT
S IMMO, der sich daraus ergebenden Handlungsoptionen fiir die Angebotsadressa-
ten der ANGEBOTE sowie der aus heutiger Sicht nicht gesicherten materiellen Kon-
trollerlangung Uber die IMMOFINANZ durch die BIETERIN, hat sich der
AUFSICHSRAT dazu entschlossen, wie schon zum TEILANGEBOT S IMMO, auch zum
CPI-ANGEBOT eine erginzende AuBerung gemiB § 14 UbG abzugeben.

Eigenverantwortliche Prifung durch BETEILIGUNGSPAPIERINHABER

Der AUFSICHTSRAT weist darauf hin, dass die in der VO-AUSSERUNG und in dieser
AuBerung (zusammen die "AUSSERUNGEN") enthaltene Beschreibung des CPI-
ANGEBOTS keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit erhebt und fir den Inhalt und die
Abwicklung des CPI-ANGEBOTS allein die Bestimmungen der
ANGEBOTSUNTERLAGE maBgeblich sind. Die in den AUSSERUNGEN enthaltenen



1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

Wertungen und Empfehlungen binden die BETEILIGUNGSPAPIERINHABER in keiner
Weise. Soweit die vorliegende AuBerung auf das ANGEBOT oder die
ANGEBOTSUNTERLAGE Bezug nimmt, diese zitiert, zusammenfasst oder wiedergibt,
handelt es sich um bloBe Hinweise, durch die sich der AUFSICHTSRAT weder das
ANGEBOT noch die ANGEBOTSUNTERLAGE zu eigen macht und durch die der
AUFSICHTSRAT keine Gewahr fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit des ANGEBOTS
und der ANGEBOTSUNTERLAGE Ulbernimmt.

Jedem BETEILIGUNGSPAPIERINHABER obliegt es seiner eigenen Verantwortung, die
ANGEBOTSUNTERLAGE zur Kenntnis zu nehmen, sich eine Meinung zu dem
ANGEBOT zu bilden und erforderlichenfalls die fir ihn notwendigen MaBnahmen zu
ergreifen. Jeder BETEILIGUNGSPAPIERINHABER muss unter Wirdigung der Ge-
samtsituation, seiner individuellen Verhaltnisse und seiner persdnlichen Einschat-
zung Uber die zuklnftige Entwicklung des Wertes der IMMOFINANZ und des Boérse-
preises der AKTIEN und/oder WSV eine eigenstandige Entscheidung treffen, ob und
gegebenenfalls in welchem Umfang er das CPI-ANGEBOT annimmt.

Die vorliegende AuBerung beriicksichtigt nicht individuelle Verhéltnisse, Situationen
oder Interessenlagen, die einzelne BETEILIGUNGSPAPIERINHABER aufgrund ver-
traglicher Vereinbarungen, ihrer individuellen steuerlichen Situation, der GréBe ihrer
AKTIEN-/WSV-Pakete oder anderer Umstdnde gleich welcher Art haben kénnen, die
fur die Beurteilung des CPI-ANGEBOTS in seiner Gesamtheit oder die Angemessen-
heit der ANGEBOTENEN GEGENLEISTUNG oder anderer Aspekte des CPI-ANGEBOTS
fur die BETEILIGUNGSPAPIERINHABER relevant sein kénnen.

Bei der Entscheidung lber die Annahme oder Nichtannahme des CPI-ANGEBOTS
sollten sich die BETEILIGUNGSPAPIERINHABER aller ihnen zur Verfigung stehenden
Informations- und Beratungsquellen bedienen und ihre individuellen Belange aus-
reichend bericksichtigen. Der AUFSICHTSRAT Ubernimmt keine Verantwortung fir
diese Entscheidung der BETEILIGUNGSPAPIERINHABER. Sofern die
BETEILIGUNGSPAPIERINHABER das CPI-ANGEBOT annehmen, sind sie selbst dafir
verantwortlich, die in der ANGEBOTSUNTERLAGE dazu beschriebenen Vorausset-
zungen zu erflllen und Pflichten einzuhalten.

Der AUFSICHTSRAT weist darauf hin, dass BETEILIGUNGSPAPIERINHABER, die das
CPI-ANGEBOT annehmen mdchten, priifen sollten, ob diese Annahme mit etwaigen
rechtlichen Verpflichtungen, die sich aus den persdnlichen Verhaltnissen des jewei-
ligen BETEILIGUNGSPAPIERINHABERS ergeben, vereinbar ist. Solche individuellen
Verpflichtungen der BETEILIGUNGSPAPIERINHABER kann der AUFSICHTSRAT nicht
priifen und/oder bei seiner Empfehlung in der vorliegenden AuBerung beriicksichti-
gen.

Der AUFSICHTSRAT empfiehlt insbesondere allen BETEILIGUNGSPAPIERINHABERN,
die die ANGEBOTSUNTERLAGE auBerhalb der Republik Osterreich erhalten oder die
das ANGEBOT annehmen mdchten, aber den Kapitalmarktgesetzen einer anderen
Rechtsordnung als der der Republik Osterreich unterliegen, sich tber die jeweils fir
sie geltende Rechtslage zu informieren und in Ubereinstimmung mit dieser zu
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verhalten. Der AUFSICHTSRAT empfiehlt weiters allen
BETEILIGUNGSPAPIERINHABERN, soweit erforderlich, individuelle steuerliche und
rechtliche Beratung einzuholen.

AbschlieBender Hinweis zur Aktualisierung der vorliegenden AuBerung

Der AUFSICHTSRAT beabsichtigt grundsétzlich keine Aktualisierung dieser AuBe-
rung nach deren Veroéffentlichung und tGbernimmt auch keine Verpflichtung dazu,
soweit solche Aktualisierungen nicht nach 6sterreichischem Recht verpflichtend
sind.

Der AUFSICHTSRAT behalt sich aber in seinem eigenen Ermessen eine Aktualisie-
rung dieser AuBerung und seiner darin vertretenen Position nach deren Verdéffentli-
chung fir die Falle vor, dass (i) die BIETERIN das CPI-ANGEBOT andert oder (ii) das
TEILANGEBOT S IMMO geandert wird und sich daraus jeweils eine neue, divergie-
rend zu beurteilende Sachlage ergeben sollte.

Der AUFSICHTSRAT weist darauf hin, dass auch die AuBerungen des VORSTANDS
und des AUFSICHTSRATS zum TEILANGEBOT S IMMO, vero6ffentlicht am 10. Januar
2022 auf den Websites der IMMOFINANZ und der Ubernahmekommission, im Rah-
men der Beurteilung des CPI-ANGEBOTS bericksichtigt werden sollten.

AuBerung zur ANGEBOTENEN GEGENLEISTUNG

Zur Beurteilung der finanziellen Angemessenheit der ANGEBOTENEN
GEGENLEISTUNG hat der AUFSICHTSRAT - wie schon in Punkt 1.1.12 (b) erwahnt
- ITHUBA als unabhé&ngige Finanzberaterin beauftragt, ihn in der Analyse des CPI-
ANGEBOTS zu beraten und bei der Vorbereitung der vorliegenden AuBerung zu un-
terstitzen; diese Beauftragung umfasst auch die Abgabe einer schriftlichen Stel-
lungnahme zur finanziellen Angemessenheit der ANGEBOTENEN GEGENLEISTUNG
(Fairness oder Inadequacy Opinion)

Dieser Beauftragung entsprechend hat ITHUBA eine solche Stellungnahme zur fi-
nanziellen Angemessenheit der ANGEBOTENEN GEGENLEISTUNG anhand internati-
onal gebrauchlicher und von Finanzberatern zur Beurteilung vergleichbarer Trans-
aktionen im Immobiliensektor Ublicherweise angewendeter Verfahren erstellt. Die
unter Berlcksichtigung der finanziellen Bedingungen des CPI-ANGEBOTS angewen-
deten Verfahren umfassen unter anderem (i) aus Borsenkursen ableitbare, am
Markt beobachtbare Bewertungsmultiplikatoren vergleichbarer Unternehmen, (ii)
Analysen zu gezahlten Pramien in auf Kontrolle gerichteten Erwerbstransaktionen
an vergleichbaren Unternehmen, (iii) eine Discounted Cash Flow-Bewertung, sowie
(iv) sonstige von ITHUBA als relevant erachtete Faktoren, wie die historische Kurs-
entwicklung (Performance) der AKTIE und der WSV, die Relation der ANGEBOTENEN
GEGENLEISTUNG zu historischen Kursen der AKTIE und der WSV und zum Buch-
wert/EPRA NAVs je AKTIE, die aktuelle Geschaftsentwicklung der IMMOFINANZ, die
Bewertungen und veroéffentlichten Zielkurse (Target Prices) in Research-Berichten
von Aktien-Analysten, und die historische Entwicklung der Funds from Operations
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(FFO) der IMMOFINANZ. Die Beurteilung der Angemessenheit des WSV-
ANGEBOTSPREISES wurde im Hinblick auf das Recht der Inhaber der WSV, diese in
AKTIEN zu wandeln, von der auf Basis der genannten Methoden vorgenommenen
Beurteilung des AKTIEN-ANGEBOTSPREISES abgeleitet.

In ihrer auf den 24. Janner 2022 datierten Stellungnahme gelangt ITHUBA zu dem
Ergebnis, dass zum Zeitpunkt der Abgabe ihrer Stellungnahme und vorbehaltlich
der darin enthaltenen Annahmen und Einschrankungen die gemaB der
ANGEBOTSUNTERLAGE an die das CPI-ANGEBOT annehmenden
BETEILIGUNGSPAPIERINHABER zu zahlende ANGEBOTENE GEGENLEISTUNG in fi-
nanzieller Hinsicht nicht angemessen ist ("INADEQUACY OPINION").

Der AUFSICHTSRAT hat sich umfassend mit der INADEQUACY OPINION seiner Fi-
nanzberaterin ITHUBA befasst, diese mit ihr eingehend erértert und einer eigen-
standigen kritischen Wirdigung unterzogen.

Der AUFSICHTSRAT hat sich auch mit den in den Punkten 5.1 bis 5.7 der VO-
AUSSERUNG dargestellten Beurteilungen und durchgefiihrten Analysen des AKTIEN-
ANGEBOTSPREISES durch den VORSTAND, der in Punkt 5.8 der VO-AUSSERUNG
dargestellten Inadequacy Opinion seiner Finanzberaterin, der Citigroup Global Mar-
kets Europe AG ("CITI"), sowie der in Punkt 6 der VO-AUSSERUNG dargestellten
Beurteilung des WSV-ANGEBOTSPREISES durch den VORSTAND befasst und einge-
hend mit dem VORSTAND und CITI in Aufsichtsratssitzungen erortert.

Der AUFSICHTSRAT gelangt auf den in den Punkten 2.1 bis 2.3 dargestellten
Grundlagen einstimmig zu dem Schluss, dass die ANGEBOTENE
GEGENLEISTUNG - namlich EUR 21,20 (cum Dividende) je AKTIE in bar und davon
abgeleitet EUR 102.746,53 je EUR 100.000 Nominale WSV in bar - nicht ange-
messen ist.

AuBerung zur Strategie der BIETERIN

Zunachst begriBt der AUFSICHTSRAT jedes Interesse von Kapitalmarktteilnehmern
am Erwerb von Beteiligungspapieren an der IMMOFINANZ und wertet sowohl das
CPI-ANGEBOT als auch das TEILANGEBOT S IMMO als positives Signal fir die wert-
volle Arbeit des Managements und der Mitarbeiter der IMMOFINANZ in den vergan-
genen Jahren.

Die BIETERIN erwartet mit Vollzug des CPI-ANGEBOTS ein hohes MaB3 an Kontrolle
und die Fahigkeit, kiinftige strategische MaBnahmen der IMMOFINANZ stark zu be-
einflussen3. Der AUFSICHTSRAT nimmt positiv zur Kenntnis, dass die BIETERIN ein
strategisch orientierter, langfristiger Investor in Zentral- und Osteuropa mit Erfah-
rung in der Konsolidierung bérsennotierter Unternehmen ist, die mit einem Invest-
ment Grade Rating Baa2 (Moody's) und BBB (Standard & Poor's) ausgestattet ist*.
Der AUFSICHTSRAT wiirde weitere Informationen zu konkreten Strategien und

3
4

Siehe im Detail Punkt 6.2, Absatz 2, Satz 1, der ANGEBOTSUNTERLAGE.
Siehe Website der BIETERIN (https://www.cpipg.com/for-investors-en); Status 25. Janner 2022.
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Geschaftsplanen fir die IMMOFINANZ begriiBen.

Die BIETERIN wird mit Vollzug des RPPK-KAUFVERTRAGS rund 28,68% an der
IMMOFINANZ halten. Das AusmaB des strategischen Einflusses der BIETERIN mit
bereits dieser GESAMTBETEILIGUNG und unter Beriicksichtigung weiterer in das
CPI-ANGEBOT eingelieferter AKTIEN wird daher primar vom Ergebnis des
TEILANGEBOTS S IMMO sowie der Hauptversammlungsprasenzen in den kommen-
den Hauptversammlungen der IMMOFINANZ abhdngen (siehe auch Punkt 1.1.9
oben).

Der AUFSICHTSRAT teilt die von der BIETERIN kommunizierten denkbaren Hand-
lungsoptionen in Bezug auf die S IMMO. Die mdglichen Auswirkungen auf die Betei-
ligung der IMMOFINANZ an der S IMMO bei materieller Kontrollerlangung durch die
BIETERIN wurden durch den VORSTAND untersucht. Dazu wird auf die Ausfihrun-
gen des VORSTANDS in Punkt 7.4.2 der VO-AUSSERUNG verwiesen.

Die BIETERIN behalt sich das Recht vor, die Besetzung der derzeit vakanten Position
des Vorstandsvorsitzenden (CEO) zu empfehlen®. Mit dem Ziel der bestméglichen
Besetzung aller Vorstandpositionen in der IMMOFINANZ evaluiert auch der
AUFSICHTSRAT dieses Thema in Abwagung der bestehenden Interessen der
IMMOFINANZ, der Kompetenzprofile und aktuellen Konstellationen laufend.

Der AUFSICHTSRAT wertet die Absicht, Einfluss auf die ESG Initiativen der
IMMOFINANZ zu nehmen®, als positives Signal der BIETERIN, die Netto-Null-Emis-
sions-Strategie der IMMOFINANZ mit dem Ziel zu unterstitzen, bis 2030 den Aus-
stoB samtlicher Treibhausgase um 60% zu reduzieren und bis 2040 als einer der
fllhrenden europaischen Gewerbeimmobilienkonzerne entlang der gesamten Wert-
schépfungskette emissionsfrei zu sein.

(Beschrankte) Riicktrittsrechte in ANNAHMEFRIST und NACHFRIST

Das CPI-ANGEBOT und das TEILANGEBOT S IMMO stehen zueinander in Konkurrenz.
Fir BETEILIGUNGSPAPIERINHABER, die eines der ANGEBOTE annehmen mdchten,
stellt sich die Frage, (i) wann sie das sinnvollerweise machen (eine Mdéglichkeit dazu
besteht beim TEILANGEBOT S IMMO wahrend der ANNAHMEFRIST und beim CPI-
ANGEBOT wahrend der ANNAHMEFRIST und der NACHFRIST) und (ii) flr den Fall,
dass sie eines der ANGEBOTE angenommen haben, ob sie bei Verbesserung des
jeweils anderen ANGEBOTS vom angenommenen ANGEBOT zurlcktreten und ihre
AKTIEN in das verbesserte ANGEBOT noch einliefern oder anderweitig an der Ver-
besserung des anderen ANGEBOTS partizipieren kénnen.

Dariber hinaus missten BETEILIGUNGSPAPIERINHABER auch dann, wenn sie ihre
AKTIEN und WSV erst in der NACHFRIST einliefern, die Unsicherheit, ob das CPI-
ANGEBOT angenommen wird, immer noch in Kauf nehmen, sofern die

6

Siehe Punkt 6.3.3, Satz 2, der ANGEBOTSUNTERLAGE.
Siehe Punkt 6.2, Absatz 2, Satz 2, der ANGEBOTSUNTERLAGE.
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fusionskontrollrechtliche Freigabe fur Rumanien noch nicht erfolgt ist”.

In den Punkten 2.2 bis 2.5, 4.6.2 sowie 4.9 der VO-AUSSERUNG geht der
VORSTAND naher auf diese besonderen Sachverhaltskonstellationen ein. Der
AUFSICHTSRAT empfiehlt darliber hinaus, dass sich BETEILIGUNGSPAPIERINHABER
mit diesen (ibernahmerechtlichen) Fragestellungen ausreichend beschaftigen, be-
vor sie das CPI-ANGEBOT oder das TEILANGEBOT S IMMO annehmen.

Interessenlagen im VORSTAND und im AUFSICHTSRAT

Interessenlagen im VORSTAND

Ergadnzend zu Punkt 11 der VO-AUSSERUNG fiihrt der AUFSICHTSRAT wie folgt aus:

Der VORSTAND besteht aktuell aus zwei Mitgliedern: Mag. Dietmar Reindl (COO)
und Mag. Stefan Schénauer, BA (CFO). Die Vorstandsmandate von Mag. Reindl und
Mag. Schoénauer laufen aktuell jeweils bis 30. April 2026.

Um eine ausgewogene Interessenlage im Rahmen von Ubernahmeangeboten zu er-
reichen, enthalten die Vorstandsdienstvertrage Beendigungsrechte der Mitglieder
des VORSTANDS fir den Fall von Kontrollwechselereignissen. Ein Vollzug des CPI-
ANGEBOTS stellt ein solches Kontrollwechselereignis dar. In diesem Zusammen-
hang gelten flr eine allféllige Beendigung durch ein Vorstandsmitglied entspre-
chende Vorlauffristen. Beide Mitglieder des VORSTANDS haben bei Beendigung auf-
grund eines Kontrollwechselereignisses Anspruch auf Abgeltung von zukiinftigen
Vergiltungsansprichen fir die Restlaufzeit ihrer Vorstandsdienstvertrage, maximal
jedoch flr zwei Jahre.

Jedes Mitglied des VORSTANDS hat gegenliber dem AUFSICHTSRAT jeweils besta-
tigt, dass (i) bei dem Mitglied des VORSTANDS keine Sonderinteressen in Bezug auf
die Abwicklung und den Ausgang des CPI-ANGEBOTS bestehen, die eine unabhan-
gige Beurteilung des CPI-ANGEBOTS beintrachtigen witrden, (ii) dem Mitglied des
VORSTANDS oder mit ihnen im Haushalt lebenden Personen in Zusammenhang mit
dem CPI-ANGEBOT keine Zusagen finanzieller oder nichtfinanzieller Art gemacht
oder in Aussicht gestellt wurden, und (iii) dem Mitglied des VORSTANDS oder mit
ihnen im Haushalt lebenden Personen flir einen konkreten Ausgang des CPI-
ANGEBOTS kein vermdgenswerter Vorteil gewahrt oder angeboten wurde.

Interessenlagen der Mitglieder des AUFSICHTSRATS

Weder die BIETERIN noch gemeinsam mit der BIETERIN vorgehende Rechtstrager
haben im Zusammenhang mit dem ANGEBOT Vereinbarungen mit Mitgliedern des
AUFSICHTSRATS oder mit ihnen im Haushalt lebenden Personen getroffen. Den Mit-
gliedern des AUFSICHTSRATS und mit ihnen im Haushalt lebenden Personen wur-
den im Zusammenhang mit dem CPI-ANGEBOT (auch flir einen konkreten Ausgang
des CPI-ANGEBOTS) keine geldwerten oder sonstigen Vorteile von der BIETERIN

7 Siehe Punkt 4.1 der ANGEBOTSUNTERLAGE.
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oder gemeinsam mit der BIETERIN vorgehenden Rechtstragern gewahrt, verspro-
chen oder in Aussicht gestellt.

Von den Mitgliedern des AUFSICHTSRATS halten ausschlieBlich folgende Personen
direkt oder indirekt Beteiligungspapiere iSd UbG an der IMMOFINANZ:

Mag. Bettina Breiteneder: 50.400 Stk AKTIEN
Mag. (FH) Philipp Obermair: 150 Stk AKTIEN

Aus heutiger Sicht beabsichtigt kein Mitglied des AUFSICHTSRATS, das AKTIEN hailt,
das CPI-ANGEBOT mit den von ihm gehaltenen AKTIEN ganz oder teilweise anzu-
nehmen.

Die Beschlussfassung im AUFSICHTSRAT (iber die vorliegende AuBerung ist in der
auBerordentlichen Aufsichtsratssitzung am 25. Januar 2022 einstimmig erfolgt.

Zusammenfassende Beurteilung und Empfehlung des AUFSICHTSRATS

Der AUFSICHTSRAT gelangt auf den in Punkt 2 dargestellten Grundlagen einstimmig
zu dem Schluss, dass die ANGEBOTENE GEGENLEISTUNG - EUR 21,20 (cum Di-
vidende) je AKTIE in bar und davon abgeleitet EUR 102.746,53 je EUR 100.000 No-
minale WSV in bar - nicht angemessen ist. Aus diesen finanziellen Griinden
empfiehlt der AUFSICHTSRAT den BETEILIGUNGSPAPIERINHABERN, das CPI-
ANGEBOT nicht anzunehmen.

AbschlieBender Hinweis: Die Entscheidung Uber die Annahme oder Nichtannahme
des CPI-ANGEBOTS sollte jeder BETEILIGUNGSPAPIERINHABER unter Wirdigung
der Gesamtumstande, seiner individuellen Verhaltnisse und seiner persénlichen Ein-
schatzung selbst treffen. Vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Vorschriften trifft
den AUFSICHTSRAT keine Verantwortung fiir den Fall, dass die Annahme oder Nicht-
annahme des CPI-ANGEBOTS im Nachhinein zu nachteiligen wirtschaftlichen Aus-
wirkungen fur einen BETEILIGUNGSPAPIERINHABER fuhren sollte.

am 25. Janner 2022
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FUr den Aufsichtsrat der IMMOFINANZ AG

Das Prasidium des AufBichtsrats

Mag. Bettina
(Vorsitzende des ANfsichtsrats)

Prof. Dr. Sven Bienert
(Stv. Vorsitzender des Aufsichtsrats)

Dkffn. Mighael Mendel
(Stv. Vorsitzender des Aufsichtsrats)



Anlage 3

NOTE:

HOLDERS OF SECURITIES IN IMMOFINANZ AG WHOSE SEAT, PLACE OF RESIDENCE OR
HABITUAL ABODE IS OUTSIDE THE REPUBLIC OF AUSTRIA SHOULD NOTE THE INFOR-
MATION SET FORTH IN SECTION 7.4 OF THIS OFFER DOCUMENT.

HINWEIS:

BETEILIGUNGSPAPIERINHABER DER IMMOFINANZ AG, DIE IHREN SITZ, WOHNSITZ ODER
GEWOHNLICHEN AUFENTHALT AUSSERHALB DER REPUBLIK OSTERREICH HABEN, WER-
DEN AUSDRUCKLICH AUF DIE INFORMATIONEN IN PUNKT 7.4 DIESER ANGEBOTSUNTER-
LAGE HINGEWIESEN.

ANTIZIPATORISCHES PFLICHTANGEBOT

gemaR §§ 22 ff Ubernahmegesetz

der CPI PROPERTY GROUP S.A.

40, rue de la Vallée, L-2661 Luxembourg, GroRherzogtum Luxemburg

an die Beteiligungspapierinhaber der

IMMOFINANZ AG

Wienerbergstralle 9, 1100 Wien, Osterreich

IMMOFINANZ Aktien: ISIN ATO000A21KS2
IMMOFINANZ WSV: ISIN XS1551932046

Annahmefrist: 12. Januar 2022 bis 23. Februar 2022
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Zusammenfassung des Angebots

Die folgende Zusammenfassung enthalt ausgewahlte Informationen (ber das Angebot und sollte

daher nur zusammen mit der gesamten Angebotsunterlage gelesen werden.

Bieterin

CPI PROPERTY GROUP S.A., eine nach dem Recht des
GroRherzogtums Luxemburg ordnungsgemafy errichtete und
bestehende Aktiengesellschaft (société anonyme) mit Sitz in
Luxemburg und der Geschaftsanschrift 40, rue de la Vallée, L-
2661 Luxemburg, Grof3herzogtum Luxemburg, eingetragen im
Luxemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter der
Nummer B102254.

Punkt 1

Zielgesellschaft

IMMOFINANZ AG, eine Aktiengesellschaft nach Osterreichi-
schem Recht mit Sitz in Wien und der Geschéaftsanschrift
Wienerbergstralle 9, 1100 Wien, Osterreich, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter FN 114425 y.

Punkt 2

Gegenstand des
Angebots

1. Stammaktien

Erwerb aller ausstehenden Stammaktien der IMMOFINANZ,
die zum Handel an (i) der Wiener Borse, Amtlicher Handel
(Prime Market), und (ii) der Warschauer Wertpapierbdrse,
Main Market, zugelassen sind und nicht von der Bieterin oder
WXZ1 als gemeinsam mit der Bieterin vorgehendem Rechts-
trager gehalten werden. Unter Berlcksichtigung der verbindli-
chen Zusage von RPPK, die RPPK-Aktien wahrend des An-
gebots nicht einzuliefern (siehe Punkt 1.4), bezieht sich das
Angebot daher (Stand: 22. Dezember 2021) auf 83.643.610
auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag, von
denen jede einen anteiligen Betrag von EUR 1,00 am Grund-
kapital der IMMOFINANZ (ISIN ATO000A21KS2) reprasentiert,
gemal den Bedingungen des Angebots.

Zum bedingten Erwerb von 13.029.155 IMMOFINANZ-Aktien,
die einer Beteiligung von 10,57 % am Grundkapital der IM-
MOFINANZ entsprechen, durch die Bieterin von RPPK siehe
Punkt 1.4.

2. Wandelschuldverschreibung (2024 WSV)

Erwerb aller von IMMOFINANZ begebenen Wandelschuldver-
schreibungen mit einer Laufzeit bis zum 24. Januar 2024, mit
dem Wandlungsrecht in auf den Inhaber lautende Stammak-
tien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) mit einem anteiligen Be-
trag am Grundkapital der IMMOFINANZ von EUR 1,00 je Aktie
(ISIN XS1551932046), mit einem ausstehenden Gesamt-
nennbetrag von EUR 294.500.000 sowie die Lieferaktien,
gemalf den Bedingungen des Angebots.

Die WSV 2024 werden am ungeregelten Markt (MTF) der
Wiener Borse gehandelt.

Punkt 3.1




Handlungs-
alternativen fiir
Beteiligungs-
papierinhaber

1. IMMOFINANZ-Aktiondre

IMMOFINANZ-Aktionare kénnen das Angebot fir alle oder nur
fur einen Teil ihrer IMMOFINANZ-Aktien annehmen. IMMOFI-
NANZ-Aktionare konnen sich auch dafilir entscheiden, das
Angebot nicht anzunehmen und weiterhin IMMOFINANZ-
Aktionare zu bleiben.

2. Inhaber von 2024 WSV

Inhaber von 2024 WSV kénnen das Angebot fir alle oder nur
fur einen Teil ihrer 2024 WSV annehmen. Die Inhaber von
2024 WSV haben zudem die Moglichkeit, sowohl wahrend der
urspriinglichen Annahmefrist als auch wahrend der Nachfrist
ihre Wandelrechte gemall den Emissionsbedingungen auszu-
Uben und die daraus resultierenden Lieferaktien in das Ange-
bot einzuliefern, falls sie dies wiinschen. Inhaber von
2024 WSV haben ebenfalls die Mdglichkeit, das Angebot nicht
anzunehmen, Inhaber von 2024 WSV zu bleiben und ihre
Rechte gemaR den Emissionsbedingungen auszulben.

Punkt 3.5 enthalt eine detaillierte Beschreibung aller Hand-
lungsalternativen, die den Inhabern von 2024 WSV zur Verfi-
gung stehen.

Den Inhabern von 2024 WSV wird empfohlen, die Emissions-
bedingungen der 2024 WSV sorgfaltig zu lesen und insbeson-
dere die Fristen und Bedingungen fir eine mogliche Wand-
lung oder Kindigung infolge Kontrollwechsels zu prifen.

Punkt 3

Angebotspreis

1. IMMOFINANZ-Aktien (ISIN AT0000A21KS2)

EUR 21,20 fir jede auf den Inhaber lautende Stammaktie
ohne Nennbetrag der IMMOFINANZ, cum Dividende fiir das
Geschaftsjahr 2021 (und, zur Klarstellung, cum Dividende fiir
jede weitere Dividende, die von der Zielgesellschaft nach der
Bekanntgabe des Angebots beschlossen wird). Der Aktienan-
gebotspreis reduziert sich daher um den Betrag einer zwi-
schen der Absichtsbekanntgabe und dem Settlement be-
schlossenen Dividende je IMMOFINANZ-Aktie, sofern das
Settlement des Angebots nach dem jeweiligen Dividenden-
stichtag erfolgt.

2. 2024 WSV (ISIN XS1551932046)

Fur 2024 WSV, die wahrend der Annahmefrist vom
12. Januar 2022 bis zum 23. Februar 2022 oder wahrend der
Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG eingeliefert werden, betragt
der WSV-Angebotspreis EUR 102.746,53 (102,747 %) je
EUR 100.000 Nominale 2024 WSV.

Punkt 3.2

Aufschiebende
Bedingung

Das Angebot unterliegt der folgenden Aufschiebenden Bedin-
gung:

Spatestens 90 (betreffend Rumanien 120) Kalendertage nach

Punkt 4




Ablauf der Annahmefrist ist die beabsichtigte Transaktion von
den Wettbewerbsbehérden in Osterreich, der Tschechischen
Republik, Deutschland, Ungarn, Polen, Rumanien, Serbien
und der Slowakei genehmigt worden oder gilt als genehmigt,
oder die jeweilige Wettbewerbsbehdrde hat erklart, dass sie
fir die Durchfilhrung einer Uberpriifung nicht zustindig ist
oder es stellt sich anhand der relevanten Umsétze der Zielge-
sellschaft heraus, dass in der jeweiligen Jurisdiktion keine
fusionskontrollrechtliche Anmeldepflicht besteht.

Riicktrittsvorbehalt

Die Bieterin behalt sich gemaRk § 19 Abs 1c UbG ausdriicklich
das Recht vor, vom Angebot zurlickzutreten, falls ein konkur-
rierendes Angebot gestellt wird. Ein Rucktritt der Bieterin ist
nur dann maoglich, wenn zum Zeitpunkt des Riicktritts die Auf-
schiebende Bedingung noch nicht erfiillt ist und die RPPK-
Aktien nicht an die Bieterin Ubertragen wurden.

Punkt 3.8

Annahmefrist

12. Januar 2022 bis einschlie8lich 23. Februar 2022,
17:00 Uhr Wiener Ortszeit, d.h. 6 (sechs) Wochen. Die Biete-
rin behalt sich das Recht vor, die Annahmefrist zu verlangern.

Punkt 5.1

Nachfrist

Die Nachfrist beginnt gemaR § 19 Abs 3 UbG mit dem Tag der
Bekanntgabe (Veroffentlichung) des Ergebnisses der Annah-
mefrist und dauert drei Monate. Unter der Annahme, dass das
Ergebnis am 28. Februar 2022 veroffentlicht wird, beginnt die
Nachfrist am 28. Februar 2022 und endet am 28. Mai 2022.

Punkt 5.9

Annahme des An-
gebots durch IM-
MOFINANZ-
Aktionare

Die Annahme dieses Angebots ist ausschliellich schriftlich
gegeniber der Depotbank des jeweiligen IMMOFINANZ-
Aktionars zu erklaren. Die Annahme des Angebots wird mit
Zugang der Annahmeerklarung (Aktien) bei der Depotbank
wirksam und ist fristgerecht erklart, wenn (i) die Annahmeer-
klarung (Aktien) innerhalb der Annahmefrist bei der Depot-
bank des jeweiligen IMMOFINANZ-Aktionars eingeht und spa-
testens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr Wiener Ortszeit, nach
Ablauf der Annahmefrist die Umbuchung (die Ubertragung von
ISIN ATO000A21KS2 auf ISIN ATOO00A2UUM7 der Eingelie-
ferten IMMOFINANZ-Aktien) vorgenommen wurde, und (ii) die
Depotbank des jeweiligen IMMOFINANZ-Aktionars ihrerseits
die Annahme des Angebots unter Angabe der Anzahl der er-
teilten Kundenauftrage sowie der Gesamtzahl der Aktien jener
Annahmeerklarungen (Aktien), die die Depotbank wahrend
der Annahmefrist erhalten hat sowie die Gesamtanzahl der bei
ihr eingereichten Aktien, Uber die Verwahrkette an die OeKB
CSD weitergeleitet hat und der Zahl- und Abwicklungsstelle
(Aktien) unter Angabe der entsprechenden Gesamtanzahl der
IMMOFINANZ-Aktien die entsprechende Gesamtzahl der Ak-
tien Ubertragen wurde.

Fir den Fall, dass die IMMOFINANZ-Aktiondre das Angebot

Punkt 5.3




innerhalb der Nachfrist angenommen haben, gilt das Vorste-
hende sinngemal und die Annahme des Angebots wird wirk-
sam und gilt als fristgerecht abgegeben, wenn (i) die Annah-
meerklarung (Aktien) innerhalb der Nachfrist bei der Depot-
bank einlangt, und spatestens bis 17:00 Uhr Wiener Ortszeit
am zweiten Borsetag nach Ablauf der Nachfrist die Umbu-
chung abgeschlossen st (die Umbuchung von der
ISIN ATOO00A21KS2 in die ISIN ATOO0O0A2UUNS der Einge-
lieferten IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist), und (ii) die Depot-
bank des jeweiligen IMMOFINANZ-Aktionars ihrerseits die
Annahme des Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten
Kundenauftrage mitgeteilt hat und die Gesamtzahl der Aktien,
auf die sich die Annahmeerklarungen (Aktien) beziehen, die
bei der Depotbank wahrend der Nachfrist eingegangen sind,
sowie die Gesamtzahl der Uber sie eingelieferten Aktien Gber
die Verwahrkette an die OeKB CSD weitergeleitet hat und der
Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) unter der Angabe der
entsprechenden Gesamtanzahl der IMMOFINANZ-Aktien die
entsprechende Gesamtanzahl der Aktien Ubertragen wurde.

Annahme des An-
gebots durch In-
haber von

2024 WSV

Die Annahme dieses Angebots ist ausschlieRlich schriftlich
gegeniiber der J&T Banka durch Ubermittiung einer Annah-
meerklarung (WSV) (ein Muster ist dieser Angebotsunterlage
als Anlage ./1 angeschlossen) an die J&T Banka an folgende
E-Mail-Adresse zu erklaren: E: digi@jtbank.cz. Die Annahme
des Angebots wird mit Zugang einer ordnungsgemal unterfer-
tigten Annahmeerklarung (WSV) bei der J&T Banka wirksam
und ist fristgerecht erklart, wenn die Annahmeerklarung
(WSV) innerhalb der Annahmefrist bei der J&T Banka ein-
langt.

Fir den Fall, dass Inhaber von 2024 WSV das Angebot wah-
rend der Nachfrist angenommen haben, gilt das Vorstehende
sinngemafl und die Annahme des Angebots wird wirksam und
gilt als rechtzeitig erfolgt, wenn die ordnungsgemaf unterfer-
tigte Annahmeerklarung (WSV) innerhalb der Nachfrist bei der
J&T Banka einlangt.

Punkt 5.5

Zahl- und Abwick-
lungsstelle
(Aktien)

Raiffeisen Bank International AG, Am Stadtpark 9, 1030 Wien,
FN 122119 m.

Punkt 5.2

Abwicklung des
Angebots

IMMOFINANZ-Aktien (ISIN AT0O000A21KS2)

Der Aktienangebotspreis wird den IMMOFINANZ-Aktionaren,
die das Angebot angenommen haben, spatestens zehn Bor-
setage nach dem spateren der beiden folgenden Zeitpunkte
gezahlt: (i) Ende der Annahmefrist und (ii) dem Zeitpunkt, zu
dem das Angebot ohne weitere Bedingungen endgiiltig ver-
bindlich wird.

IMMOFINANZ-Aktionare, die das Angebot erst wahrend der

Punkt 5




Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG annehmen, erhalten den
Aktienangebotspreis spatestens zehn Bdrsetage nach dem
spateren der folgenden Zeitpunkte: (i) Ende der Nachfrist und
(i) dem Zeitpunkt, zu dem das Angebot ohne weitere Bedin-
gungen endgultig verbindlich wird.

2024 WSV (ISIN XS1551932046)

Der WSV-Angebotspreis wird den Inhabern von 2024 WSV,
die das Angebot angenommen haben, spatestens zehn Bor-
setage nach dem spateren der beiden folgenden Zeitpunkte
gezahlt: (i) Ende der Annahmefrist und (ii) dem Zeitpunkt, zu
dem das Angebot ohne weitere Bedingungen endgliltig ver-
bindlich wird.

Inhaber von 2024 WSV, die das Angebot erst wahrend der
Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG annehmen, erhalten den
WSV-Angebotspreis spatestens zehn Borsetage nach dem
spateren der folgenden Zeitpunkte: (i) Ende der Nachfrist und
(i) dem Zeitpunkt, zu dem das Angebot ohne weitere Bedin-
gungen endgultig verbindlich wird.

Kein Handel mit
Eingelieferten Be-
teiligungs-
papieren

Eingelieferte Beteiligungspapiere sind bis nach dem Settle-
ment des Angebots nicht an einer Bérse handelbar.

IMMOFINANZ-Aktien (ISIN AT0O000A21KS2)

Soweit IMMOFINANZ-Aktionare bei ihrer Depotbank schriftli-
che Erklarungen uber die Annahme des Angebots in Bezug
auf alle oder einen Teil ihrer IMMOFINANZ-Aktien abgegeben
haben, werden die in dieser Erklarung angegebenen IMMO-
FINANZ-Aktien unter ISIN ATOO00A2UUM7 (fiir Eingelieferte
IMMOFINANZ-Aktien) und/oder ISIN ATOOO0A2UUNS (flr
Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist) in das Depot des
annehmenden IMMOFINANZ-Aktionars umgebucht.

2024 WSV (ISIN XS1551932046)

Hinsichtlich der 2024 WSV erklart der jeweilige Inhaber von
2024 WSV in der Annahmeerklarung (WSV) rechtsverbindlich
und verpflichtet sich gegenlber der Bieterin einseitig unwider-
ruflich, im Zeitraum zwischen Annahme des Angebots und
Ubertragung der Eingelieferten 2024 WSV an die Bieterin
gemal Punkt 5.6 Uber jene 2024 WSV, fir die eine Annahme
des Angebots erklart wurde, nicht zu verfligen, sondern diese
bis zur Ubertragung an die Bieterin Zug-um-Zug gegen Zah-
lung des WSV-Angebotspreises auf seinem Depot gesperrt zu
halten.

Punkte 5.3
und 5.6

ISINs

- IMMOFINANZ-Aktien: ISIN ATOO00A21KS2

- Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien: ISIN ATO000A2UUM7

- Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist:
ISIN ATOO00A2UUN5

- 2024 WSV: ISIN XS1551932046




Gesellschafter-
ausschluss

Die Bieterin hat derzeit keine Entscheidung dariiber getroffen,
ob nach Abschluss des Angebots oder zu einem spateren
Zeitpunkt ein Squeeze-Out gemal dem Gesellschafter-
Ausschlussgesetz (GesAusG) durchgefiihrt werden soll, falls
die Bieterin mehr als 90% des Grundkapitals und mehr als
90% der stimmberechtigten IMMOFINANZ-Aktien halt. Ein
Squeeze-out ist aus heutiger Sicht nicht beabsichtigt.

Punkt 6.2

Listing / Delisting

Die Bieterin beabsichtigt, dass die IMMOFINANZ im Amtlichen
Handel (Prime Market) der Wiener Bérse und an der War-
schauer Wertpapierbdrse notiert bleibt. Die Bieterin weist je-
doch darauf hin, dass bei einer hohen Annahmequote des
Angebots der erforderliche Mindeststreubesitz des Grundkapi-
tals fir eine Zulassung der Aktien zum Amtlichen Handel
(§§ 38 ff BorseG) bzw. eine Fortfuhrung im Marktsegment
Prime Market der Wiener Bdrse nicht mehr gegeben sein
kénnte. Bei diesem Angebot handelt es sich nicht um ein De-
listing-Angebot im Sinne des § 27e UbG.

Punkt 6.2
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2024 WSV

Aktienangebotspreis

Angebot

Angebotsaktien

Angebotspreis

Angebotsunterlage

Angepasster Wandlungspreis

Annahmeerklarung (Aktien)

Annahmeerklarung (WSV)

Annahmefrist

Aufschiebende Bedingung

BAO

BBG 2011

Beteiligungspapiere

Beteiligungspapierinhaber

Bieterin oder CPIPG

Definitionen

hat die in Punkt 2.2 zugewiesene Bedeutung.

hat die in Punkt 3.2.1 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet das Angebot zum Erwerb der Beteiligungspa-
piere gemal den Bestimmungen und Bedingungen

dieser Angebotsunterlage.

hat die in Punkt 3.1 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet der Aktienangebotspreis bzw. der WSV-

Angebotspreis.

bedeutet dieses Dokument, das die Bestimmungen und

Bedingungen des Angebots festlegt.

hat die in Punkt 2.2 zugewiesene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.3 zugewiesene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.5 zugewiesene Bedeutung.

12. Januar 2022 bis einschliellich 23. Februar 2022,
17:00 Uhr Wiener Ortszeit, das sind 6 (sechs) Wochen.

hat die in Punkt 4.1 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet die Osterreichische Bundesabgabenordnung
(BAO).

bedeutet das  Budgetbegleitgesetz 2011 idF
BGBI 1 2010/111.

bedeutet die Angebotsaktien und die 2024 WSV ein-
schliel3lich der Lieferaktien.

bedeutet den Inhaber eines oder mehrerer Beteili-

gungspapiere.

bedeutet CPI PROPERTY GROUP S.A., eine nach dem
Recht des GroRherzogtums Luxemburg ordnungsge-
mal errichtete und bestehende Aktiengesellschaft

(société anonyme) mit Sitz in Luxemburg und der Ge-
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BorseG

Depotbank

Eingelieferte 2024 WSV

Eingelieferte Beteiligungspapiere

Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien

Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien Nach-
frist

EStG

Gemeinsam vorgehende Rechtstréager

IMMOFINANZ Gruppe

IMMOFINANZ oder Zielgesellschaft

IMMOFINANZ-Aktie

IMMOFINANZ-Aktionér

IMMOFINANZ-WSV

J&T Banka

schéftsanschrift 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxem-
burg, GroBherzogtum Luxemburg, eingetragen im Lu-
xemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter der
Nummer B102254.

bedeutet das Osterreichische Borsegesetz 2018 (Bor-
seG 2018).

hat die in Punkt 5.3 zugewiesene Bedeutung.
hat die in Punkt 5.5 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet die eingelieferten Angebotsaktien und die Ein-
gelieferten 2024 WSV einschliellich der eingelieferten
Lieferaktien.

hat die in Punkt 5.3 zugewiesene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.3 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet das Osterreichische Einkommensteuergesetz
(EStG).

hat die in Punkt 1.3 zugewiesene Bedeutung.
bedeutet IMMOFINANZ mit ihren Tochtergesellschaften.

bedeutet IMMOFINANZ AG, eine Aktiengesellschaft
nach Gsterreichischem Recht mit Sitz in Wien und der
Geschaftsanschrift Wienerbergstralle 9, 1100 Wien,
Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des Handelsge-
richts Wien unter FN 114425 y.

bedeutet eine auf Inhaber lautende Stammaktie ohne
Nennbetrag der IMMOFINANZ (ISIN ATO000A21KS2),
die einen anteiligen Betrag von EUR 1,00 am Grundka-
pital der IMMOFINANZ reprasentiert.

bedeutet ein Inhaber einer oder mehrerer Angebotsak-

tien und/oder einer oder mehrerer Lieferaktien.
bedeutet 2024 WSV.

bedeutet J&T BANKA, a.s., eine nach tschechischem

1"



Kontrollwechselfenster

Lieferaktien

MTF

Nachfrist

OeKB CSD

RPPK

RPPK Kaufvertrag

RPPK-Aktien

Settlement

UbG

VWAP

WAG 2018

WSV-Angebotspreis

WXZ1

Recht errichtete und bestehende Gesellschaft mit Sitz in
Prag und der Geschaftsanschrift Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Prag 8, Tschechische Republik, Unter-
nehmensidentifikationsnummer 47115378, eingetragen

im Handelsregister des Amtsgerichts Prag zu B 1731.
hat die in Punkt 2.2 zugewiesene Bedeutung.

hat die in Punkt 2.2 zugewiesene Bedeutung.
bedeutet Multilateral Trading Facility.

hat die in Punkt 5.9 zugewiesene Bedeutung.
bedeutet die OeKB CSD GmbH.

bedeutet RPPK Immo GmbH, eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung nach 6sterreichischem Recht mit
Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift Tuchlauben 8,
1. OG, 1010 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmen-
buch des Handelsgerichts Wien unter FN 525728 f.

hat die in Punkt 1.4 zugewiesene Bedeutung.

hat die in Punkt 1.4 zugewiesene Bedeutung.

hat die in Punkt 5.7 zugewiesene Bedeutung.
bedeutet das dsterreichische Ubernahmegesetz (UbG).
hat die in Punkt 3.4 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet das Osterreichische Wertpapieraufsichtsgesetz
2018 (WAG 2018).

hat die in Punkt 3.2.2 zugewiesene Bedeutung.

bedeutet WXZ1 a.s., eine nach tschechischem Recht
errichtete und bestehende Aktiengesellschaft mit Sitz in
Prag und der Geschéaftsanschrift Ovocny trh 1096/8,
Staré Mésto, 110 00 Prag 1, Tschechische Republik,
Unternehmensidentifikationsnummer 091 76 772, einge-
tragen im Handelsregister des Amtsgerichts Prag zu
B 25322.
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Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien)

Zinsperiode

bedeutet Raiffeisen Bank International AG mit Sitz in
Wien und der Geschaftsanschrift Am Stadtpark 9,
1030 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter FN 122119 m.

hat die in Punkt 3.2.2 zugewiesene Bedeutung.
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1. BESCHREIBUNG DER BIETERIN

1.1 Die Bieterin

Die Bieterin, CPI PROPERTY GROUP S.A., ist eine nach dem Recht des GroRherzogtums Luxem-
burg ordnungsgemaf errichtete und bestehende Aktiengesellschaft (société anonyme) mit Sitz in
Luxemburg und der Geschaftsanschrift 40, rue de la Vallée, L-2661 Luxemburg, GroBherzogtum Lu-
xemburg, eingetragen im Luxemburger Handels- und Gesellschaftsregister unter der Nummer
B102254. Bestimmte Aktien der Bieterin notieren im Regulierten Markt (General Standard) der Frank-
furter Wertpapierborse unter ISIN LU0251710041.

CPIPG ist eine bedeutende Immobiliengesellschaft in Mittel- und Osteuropa (CEE). Sie ist ein lang-
fristiger Investor in ertragsgenerierende Vermogenswerte. Geografisch gesehen befanden sich zum
30. Juni 2021 wertmaRig 39 % des Portfolios in der Tschechischen Republik, 24 % in Deutschland,
14 % in Polen, 7 % in Italien, 6 % in Ungarn, 6 % in anderen CEE-Landern und die restlichen 4 % in
Westeuropa. CPIPG besitzt und betreibt ein groRes, qualitativ hochwertiges und diversifiziertes Im-
mobilienportfolio, dessen Wert zum 30. Juni 2021 auf EUR 11,2 Milliarden geschatzt wird. Buroimmo-
bilien sind das groRte Segment von CPIPG und machen 48 % des Portfoliowertes zum 30. Juni 2021
aus, gefolgt von Einzelhandelsimmobilien (22 %), Wohnimmobilien (9 %), Hotels und Resorts (7 %)
sowie Landbank- und sonstigen Immobilien (Entwicklungs-, Industrie-, Landwirtschafts- und Lo-

gistikimmobilien) (insgesamt 14 %).

Der Verwaltungsrat von CPIPG besteht aus Edward Hughes, Jonathan Lewis, Philippe Magistretti,
Martin Némecek, Tomas Salajka, Omar Sattar, Oliver Schlink und Tim Scoble. Keines der Mitglieder
des Verwaltungsrats der Bieterin halt IMMOFINANZ-Aktien.

1.2 Kapital- und Aktionarsstruktur der Bieterin

1.21 Eingetragenes Grundkapital der Bieterin

Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage belief sich das Grundkapital der Biete-
rin auf EUR 890.291.529,80, das in 8.902.915.298 Stammaktien zerlegt ist.

1.2.2 Aktionarsstruktur der Bieterin

Die aktuelle Aktionarsstruktur der Bieterin stellt sich wie folgt dar:
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Zum Zeitpunkt der Verodffentlichung dieser Angebotsunterlage kontrolliert Herr Radovan Vitek, ein
tschechischer Unternehmer, ca. 88,8 % des Grundkapitals und ca. 89,4 % der Stimmrechte der Biete-
rin. ZweitgroRter Aktionar ist Clerius Properties, eine von verbundenen Unternehmen der Apollo Glo-
bal Management, Inc. verwaltete Fondsgesellschaft, die ca. 5,5 % des Grundkapitals und der Stimm-

rechte der Bieterin halt.
1.3 Mit der Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager

GemaR § 1 Z 6 UbG sind gemeinsam vorgehende Rechtstréger natiirliche oder juristische Personen,
die mit der Bieterin auf der Grundlage einer Absprache zusammenarbeiten, um die Kontrolle tber die
Zielgesellschaft zu erlangen oder auszuliben. Halt ein Rechtstrager eine unmittelbare oder mittelbare
kontrollierende Beteiligung (§ 22 Abs 2 und 3 UbG) an einem oder mehreren anderen Rechtstragern,
so wird vermutet, dass alle diese Rechtstrager gemeinsam vorgehen (die "gemeinsam vorgehenden
Rechtstriger"). Die Bieterin hat keine Absprachen gemaR § 1 Z 6 UbG mit anderen als den von ihr

kontrollierten oder sie beherrschenden Rechtstragern getroffen.

Mit Aktienkaufvertrag vom 1. Dezember 2021 hat die Bieterin sdmtliche Anteile an der WXZ1 erwor-
ben. Daher sind WXZ1 und die Bieterin gemeinsam vorgehende Rechtstrager. WXZ1 halt unmittelbar
14.071.483 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag der Zielgesellschaft, von denen
jede einen anteiligen Betrag von EUR 1,00 am Grundkapital der Zielgesellschaft reprasentiert und die
zusammen einer Beteiligung von rund 11,41 % am Grundkapital und der gesamten ausstehenden

Stimmrechte der Zielgesellschaft entsprechen.

Nach der vorstehenden Definition sind auch alle anderen von der Bieterin kontrollierten Gesellschaf-
ten sowie Gesellschaften, die die Bieterin kontrollieren (siehe Punkt 1.2.2), gemeinsam mit der Biete-
rin vorgehende Rechtstréger. Die Bieterin verweist in diesem Zusammenhang auf § 7 Z 12 UbG, wo-
nach detaillierte Angaben zu den im Organigramm in Punkt 1.2.2 dargestellten Zwischenholdingge-
sellschaften sowie sonstigen Tochtergesellschaften der Bieterin als gemeinsam mit der Bieterin vor-
gehende Rechtstrager unterbleiben kénnen, da diese Rechtstrager fiir die Entscheidung der Ange-

botsadressaten nicht von Bedeutung sind.
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1.4 Beteiligung und Stimmrechte der Bieterin und der mit der Bieterin gemeinsam vorge-
henden Rechtstrager an der Zielgesellschaft zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der

Angebotsunterlage

Die Bieterin hat im Zeitraum zwischen 20. November 2020 und 3. Dezember 2021 insgesamt
39 Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien getatigt. Durch diese Erwerbe hat die Bieterin insgesamt
12.549.547 IMMOFINANZ-Aktien erworben, wobei 38 Erwerbe an der Boérse getatigt und 180.500
Stick auBerbdrslich von Mountfort Investments S.a.r.l., Luxembourg, durch Aktienkaufvertrag vom
1. Dezember 2021 erworben wurden. Die Kaufpreise fir die bdrslichen Erwerbe lagen zwischen
EUR 14,53 und EUR 21,00 je IMMOFINANZ-Aktie, der Kaufpreis je IMMOFINANZ-Aktie des Erwerbs
von Mountfort betrug EUR 19,30 je IMMOFINANZ-Aktie und lagen somit stets unter dem Aktienange-

botspreis.

Die Bieterin halt zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage daher unmittelbar
12.549.547 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) der Zielgesell-
schaft, die jeweils einen anteiligen Betrag von EUR 1,00 am Grundkapital der Zielgesellschaft repra-
sentieren und zusammen einer Beteiligung von rund 10,18 % am Grundkapital und der insgesamt

ausstehenden Stimmrechte entsprechen.

Weiters hat die Bieterin mit Aktienkaufvertrag vom 1. Dezember 2021 samtliche Aktien an der WXZ1
erworben, die ihrerseits unmittelbar 14.071.483 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbe-
trag (Stlckaktien) an der Zielgesellschaft halt, von denen jede einen anteiligen Betrag von EUR 1,00
am Grundkapital der Zielgesellschaft reprasentiert und die zusammen einer Beteiligung von rund
11,41 % am Grundkapital und der gesamten ausstehenden Stimmrechte der Zielgesellschaft entspre-
chen. Der Kaufpreis je IMMOFINANZ-Aktie im Rahmen dieser Transaktion betrug EUR 19,30 und lag

damit ebenfalls unter dem Aktienangebotspreis.

Die Bieterin halt daher zum Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage unmittelbar und
mittelbar insgesamt 26.621.030 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickak-
tien) an der Zielgesellschaft, die jeweils einen anteiligen Betrag von EUR 1,00 am Grundkapital der
Zielgesellschaft reprasentieren und zusammen einer Beteiligung von rund 21,59 % am Grundkapital

und der insgesamt ausstehenden Stimmrechte der Zielgesellschaft entsprechen.

GemaR § 28 der Satzung der Zielgesellschaft ist die Kontrollschwelle im Sinne des § 22 Abs 2 UbG
gemak § 27 Abs 1 Z 1 UbG auf 15 % herabgesetzt. Ungeachtet der Uberschreitung dieser herabge-
setzten Kontrollschwelle vermittelt die oben beschriebene direkte und indirekte Gesamtbeteiligung der
Bieterin keinen beherrschenden Einfluss auf die Zielgesellschaft, weil die Ausnahme gemaf
§ 24 Abs 2 Z 2 UbG zur Anwendung kommt.

Die Bieterin hat jedoch am 3. Dezember 2021 mit RPPK einen aufschiebend bedingten Aktienkaufver-
trag Uber den Erwerb weiterer 13.029.155 IMMOFINANZ-Aktien (die "RPPK-Aktien" und der auf-
schiebend bedingte Aktienkaufvertrag betreffend die RPPK-Aktien der "RPPK Kaufvertrag") zu ei-
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nem Kaufpreis je RPPK-Aktie, der dem Angebotspreis entspricht, abgeschlossen. Die RPPK-Aktien
entsprechen einer Beteiligung von rund 10,57 % am Grundkapital und den ausstehenden Stimmrech-
ten der Zielgesellschaft. Der Vollzug des RPPK Kaufvertrags und damit die Ubertragung der RPPK-
Aktien an die Bieterin steht unter der aufschiebenden Bedingung der fusionskontrollrechtlichen Frei-
gabe, wie dies auch in der Angebotsunterlage in Punkt 4 als Aufschiebende Bedingung vorgesehen
ist. Beim RPPK Kaufvertrag handelt es sich um ein Finanzinstrument gema §1 Z 7 WAG 2018,
weshalb der bedingte Erwerb der RPPK-Aktien in die Beteiligungsmeldung gemaf § 130 BérseG vom
3. Dezember 2021 aufgenommen wurde. Bis zum Vollzug des RPPK Kaufvertrags und damit der
Ubertragung der RPPK-Aktien von RPPK an die Bieterin stehen alle Dividenden, Liquidationserlése,
Zinsen sowie alle sonstigen Mitgliedschafts- und Verwaltungsrechte, insbesondere alle mit den
RPPK-Aktien verbundenen Stimmrechte, (ausschlief3lich) RPPK zu und die Bieterin hat keinerlei Wei-
sungs-, Beratungs- oder Vermogensrechte, welcher Art auch immer, in Bezug auf die RPPK-Aktien.
RPPK hat sich unter dem RPPK Kaufvertrag verpflichtet, die RPPK-Aktien nicht in das Angebot ein-

zuliefern.

Im Falle einer Dividendenausschittung vor Vollzug des RPPK Kaufvertrags reduziert sich der Kauf-
preis pro RPPK-Aktie entsprechend um den Betrag der Dividende pro RPPK-Aktie. Weitere Informati-

onen zu den Kaufpreismechanismen im Rahmen des RPPK Kaufvertrags sind in Punkt 3.4 enthalten.

Mit Vollzug des RPPK Kaufvertrags und Ubertragung der RPPK-Aktien an die Bieterin wird die Biete-
rin eine Gesamtbeteiligung an der Zielgesellschaft von 39.650.185 Stiickaktien halten, was einem
Anteil von rund 32,16 % des Grundkapitals und der Stimmrechte der Zielgesellschaft entspricht. Da-
mit wird die Bieterin nach derzeitigem Stand nach Erteilung der fusionskontrollrechtlichen Freigabe

(siehe unten Punkt 4) einen beherrschenden Einfluss auf die Zielgesellschaft erlangen.

Die Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft kann sich klnftig andern, insbesondere auch unter Bertick-

sichtigung des am 23. Dezember 2021 verdéffentlichten Teilangebots der S IMMO AG.
1.5 Wesentliche Rechtsbeziehungen zur Zielgesellschaft

Zwischen der Bieterin und der Zielgesellschaft bestehen keine personellen Verflechtungen und keine

wesentlichen Rechtsbeziehungen.
2, BESCHREIBUNG DER ZIELGESELLSCHAFT

21 Die Zielgesellschaft

IMMOFINANZ ist eine nach Osterreichischem Recht errichtete und bestehende Aktiengesellschaft mit
Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift Wienerbergstrale 9, 1100 Wien, Osterreich, eingetragen im
Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter FN 114425 y. Das Grundkapital der IMMOFINANZ be-
tragt zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage EUR 123.293.795,00 und ist in
123.293.795 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag zerlegt, die jeweils einen antei-

ligen Betrag von EUR 1,00 am Grundkapital der IMMOFINANZ reprasentieren. Die Aktien notieren
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unter ISIN ATOO00A21KS2 an den folgenden Borsen: (i) Amtlicher Handel (Prime Market) der Wiener
Borse AG und (ii) Main Market der Warschauer Wertpapierbérse.

Die Zielgesellschaft ist eine gewerbliche Immobiliengruppe und konzentriert ihre Aktivitaten auf die
Segmente Biiro und Einzelhandel in sieben Kernmérkten in Europa (Osterreich, Deutschland, Polen,
die Tschechische Republik, Slowakei, Ungarn und Rumanien) sowie in anderen Landern in Slidosteu-
ropa. Das Kerngeschaft umfasst die Verwaltung und Entwicklung von Immobilien. Die Zielgesellschaft
verfolgt eine Markenstrategie mit den hoch standardisierten Marken STOP SHOP (Einzelhandel),
VIVO! (Einzelhandel) und myhive (Biiro).

Das Immobilienportfolio der Zielgesellschaft umfasste zum 30. September 2021 207 Objekte (ohne
zur Veraulerung gehaltene Immobilien und Immobilien, die unter IFRS 5 fallen) mit einem Portfolio-
wert von EUR 5.046,4 Mio. Davon entfallt der iberwiegende Teil mit EUR 4.506,2 Mio. bzw. 89,3 %
des Buchwerts auf Bestandsobjekte mit 2,0 Mio. m? Mietflache. Auf Projektentwicklungen entfallen
EUR 377,5 Mio. oder 7,5 % des Buchwerts. Ein Buchwert von EUR 162,7 Mio. bzw. 3,2 % entfallt auf
Projektplanungen, die zukiinftig geplante Projektentwicklungen, unbebaute Grundstiicke, Immaobilien-

vorrate und zum Verkauf gehaltene Immobilien umfassen.
2.2 2024 Wandelschuldverschreibungen

Am 24. Januar 2017 emittierte die Zielgesellschaft verzinsliche Wandelschuldverschreibungen mit
einem Gesamtnennbetrag in H6he von EUR 297.200.000 in einer Stiickelung von EUR 100.000 und
einer Laufzeit bis zum 24. Januar 2024 (ISIN XS1551932046; die "2024 WSV"). Die 2024 WSV wer-
den am ungeregelten Markt (MTF) der Wiener Borse gehandelt. Der MTF der Wiener Borse ist kein

geregelter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU liber Markte fiir Finanzinstrumente.

Gemal § 1 Z 4 UbG sind Wandelschuldverschreibungen als Beteiligungspapiere zu qualifizieren. Das
Angebot erstreckt sich daher auch auf die 2024 WSV. Der derzeit ausstehende Gesamtnennbetrag
der 2024 WSV betragt EUR 294.500.000.

Inhaber von 2024 WSV haben grundsatzlich das Recht, die Wandelschuldverschreibungen jederzeit
in Stammaktien umzuwandeln. Dieses Recht unterliegt keinen besonderen Beschrankungen im Zu-
sammenhang mit der Veréffentlichung eines éffentlichen Ubernahmeangebots. Im Falle eines Kon-
trollwechsels (in Form des Erwerbs einer kontrollierenden Beteiligung im Sinne des § 22 UbG in Ver-
bindung mit § 27 UbG) haben die Inhaber der 2024 WSV ein Kiindigungsrecht zum Nennwert. Dieses
Klndigungsrecht kann von jedem Inhaber von 2024 WSV innerhalb von zehn Tagen ab Bekanntgabe
eines Kontrollwechsels durch die Zielgesellschaft und mit Wirkung zum Ende des Kontrollwechsel-
fensters (wie unten definiert) in Bezug auf alle oder einen Teil der von dem jeweiligen Inhaber gehal-
tenen 2024 WSV, die zu diesem Zeitpunkt nicht gewandelt oder zurlickgezahlt wurden, ausgelbt
werden. 2024 WSV werden gemalt den Emissionsbedingungen der 2024 WSV gewandelt und ge-
kundigt.
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GemaR § 10 der Emissionsbedingungen der 2024 WSV hat die Zielgesellschaft die Moglichkeit, die
Wandlung alternativ in bar zu erfiillen, wie in den Emissionsbedingungen der 2024 WSV festgelegt.
GemaR den Emissionsbedingungen der 2024 WSV sind die Lieferaktien (d.h. die IMMOFINANZ-
Aktien, die bei Austibung des Wandlungsrechts an die Inhaber von 2024 WSV zu liefern sind) entwe-
der aus (i) einem genehmigten oder bedingten Kapital der IMMOFINANZ zu beziehen und gewahren
die mit den zu diesem Zeitpunkt im Umlauf befindlichen Aktien verbundenen Dividendenrechte, oder
aus (ii) bereits existierenden Aktien, die derselben Gattung angehdren miissen wie jene Aktien, die
sonst aus einem bedingten Kapital geliefert wiirden, zu beziehen (die "Lieferaktien"). Gemal § 8 der
Emissionsbedingungen der 2024 WSV werden die Lieferaktien spatestens am 15. Geschéaftstag nach
dem Wandlungstag auf das Depot des in der Umtauscherklarung angegebenen Inhabers ubertragen.
Die Lieferaktien sind Gegenstand des Angebots und kénnen daher wahrend der Annahmefrist oder
der Nachfrist eingeliefert werden, sofern sie rechtzeitig vor Ablauf der Annahmefrist oder der Nachfrist

ausgegeben wurden.

Die derzeit glltigen Wandlungspreise der 2024 WSV, wie sie auf der Website der Zielgesellschaft

(https://immofinanz.com/de/investor-relations/anleihen/wandelanleihe-2017-2024) veroffentlicht wur-

den, werden im Falle eines Kontrollwechsels bei der IMMOFINANZ wahrend eines von der Zielgesell-
schaft festzulegenden Zeitraums zwischen der Bekanntgabe des Kontrollwechsels durch die IMMO-
FINANZ und 40 bis 60 Tagen nach Bekanntgabe des Kontrollwechsels durch die IMMOFINANZ
(das "Kontrollwechselfenster") gemalt den Emissionsbedingungen angepasst, was zu einer glinsti-
geren Paritat fir die Inhaber von 2024 WSV wahrend des Kontrollwechselfensters fiihrt (der "Ange-
passte Wandlungspreis"). Darliber hinaus sehen die Emissionsbedingungen eine Anpassung im
Falle einer Dividende vor: der Wandlungspreis wird diesfalls um einen Anpassungsfaktor reduziert,
wenn die Aktionare der Zielgesellschaft eine ordentliche oder auerordentliche Dividende pro Jahr

und Aktie erhalten.

Ein Angebotspreis auf Basis des Angepassten Wandlungspreises fir die 2024 WSV wahrend der
Annahmefrist ist nicht erforderlich, da IMMOFINANZ am 7. Dezember 2021 bekannt gegeben hat,
dass der Kontrollwechsel in Bezug auf die Beteiligung der Bieterin eingetreten ist und die Wand-
lungsoption zum Angepassten Wandlungspreis wahrend des Kontrollwechselfensters zwischen dem
7. Dezember 2021 und dem 19. Januar 2022, also noch vor dem Settlement, zur Verfligung gestellt

wurde.
23 Aktionarsstruktur der Zielgesellschaft

Die nachstehende Tabelle zeigt alle Aktionare, die am Borsetag, der der Einreichung dieser Ange-
botsunterlage bei der Osterreichischen Ubernahmekommission unmittelbar vorausging, mehr als 4 %
der Stimmrechte an der Zielgesellschaft hielten, basierend auf 6ffentlich zuganglichen Daten und der

Verdffentlichung von Beteiligungsmeldungen gemaR §§ 130 ff. BorseG.

19



Anteil an den Stimmrechten
—_ . Anteil am Grundkapital in % (nach Rundung, unter
(Ll U ICT 2 L in % (nach Rundung) Beriicksichtigung eigener
Aktien)
CPI PROPERTY GROUP S.A. o o
(einschlieBlich WXZ1 a.s.) 26.621.030 21,59 % 21,59 %
S IMMO AG
- 17.543.937 14,23 % 14,23 %
(durch CEE Immobilien GmbH)
RPPK Immo GmbH* 13.029.155 10,57 % 10,57 %
Petrus Advisers Ltd.** 6.195.089 5,02 % 5,02 %

* Zum aufschiebend bedingten Erwerb der RPPK-Aktien durch die Bieterin von RPPK siehe Punkt 1.4.
**davon 4.125.000 Aktien, die bei Ausiibung der Call-Option (Laufzeit bis Mérz 2022) erworben werden kénnen.

3. DAS ANGEBOT

Das Angebot richtet sich an Beteiligungspapierinhaber der IMMOFINANZ in Bezug auf ihre Beteili-
gungspapiere. Die Beteiligungspapierinhaber kénnen das Angebot nach MafRgabe der Bestimmungen
dieser Angebotsunterlage in Bezug auf alle oder einen Teil ihrer Beteiligungspapiere annehmen.

31 Gegenstand des Angebots

Das Angebot bezieht sich auf den Erwerb aller ausstehenden Stammaktien der IMMOFINANZ, die
zum Handel an (i) der Wiener Bérse, Amtlicher Handel (Prime Market), und (ii) der Warschauer Wert-
papierbdrse, Main Market, zugelassen sind und die nicht von der Bieterin oder WXZ1 als mit der Bie-

terin gemeinsam vorgehender Rechtstrager gehalten werden.

Unter Berlicksichtigung der verbindlichen Zusage von RPPK, die RPPK-Aktien nicht in das Angebot
einzuliefern (siehe Punkt 1.4), bezieht sich das Angebot (Stand: 22. Dezember 2021) daher auf
83.643.610 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag, von denen jede einen anteili-
gen Betrag von EUR 1,00 am Grundkapital der IMMOFINANZ (ISIN ATO000A21KS2) reprasentiert

(die "Angebotsaktien"), gemal den Bestimmungen und Bedingungen des Angebots.

Das Angebot erstreckt sich auch auf den Erwerb aller von IMMOFINANZ begebenen Wandelschuld-
verschreibungen mit einer Laufzeit bis zum 24. Januar 2024, mit dem Wandlungsrecht in auf den
Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital der IMMOFINANZ von EUR 1,00 je Aktie (ISIN XS1551932046), mit einem ausstehen-
den Gesamtnennbetrag von EUR 294.500.000 (also den 2024 WSV) sowie die Lieferaktien, geman

den Bedingungen des Angebots.
3.2 Angebotspreis

3.21 Angebotspreis fir IMMOFINANZ-Aktien

Unter den Bedingungen des Angebots bietet die Bieterin an, die Angebotsaktien sowie die Lieferak-

tien zu einem Preis von EUR 21,20 je Aktie (der "Aktienangebotspreis"), cum Dividende fiir das
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Geschaftsjahr 2021 (und, zur Klarstellung, cum Dividende fir jede weitere Dividende, die von der

Zielgesellschaft nach Bekanntgabe des Angebots beschlossen wird) zu kaufen.

Der Aktienangebotspreis reduziert sich daher um den Betrag einer zwischen der Absichtsbekanntga-
be und dem Settlement beschlossenen Dividende je IMMOFINANZ-Aktie, sofern das Settlement des

Angebots nach dem jeweiligen Dividendenstichtag erfolgt.

3.2.2 Angebotspreis fiir 2024 WSV

Unter den Bedingungen des Angebots bietet die Bieterin Inhabern von 2024 WSV die folgenden An-

gebotspreise an:

Fir 2024 WSV, die wahrend der Annahmefrist vom 12. Januar 2022 bis zum 23. Februar 2022, oder
wahrend der Nachfrist gemaR § 19 Abs 3 UbG eingeliefert werden, betrdgt der Angebotspreis
EUR 102.746,53 (102,747 %) je EUR 100.000 Nominale 2024 WSV (der "WSV-Angebotspreis").

Die 2024 WSV werden auf ihren jeweiligen Nennbetrag mit einem jahrlichen Zinssatz von 1,5 % ver-
zinst. Die Zinsen sind halbjahrlich nachtraglich am 24. Januar und 24. Juli eines jeden Jahres, begin-

nend mit 24. Juli 2017 (wie in den Emissionsbedingungen definiert), zahlbar.

Der WSV-Angebotspreis wird angepasst um anteilige Stiickzinsen zu enthalten, die fir den Zeitraum
vom jeweiligen letzten Zinszahlungstag (einschlieRlich) bis zum Tag des jeweiligen Settlements der
Eingelieferten 2024 WSV im Rahmen des Angebots (der "Zinsperiode") anfallen. Die Berechnung
der anteiligen Stlickzinsen erfolgt auf Basis der tatsachlichen Anzahl der Tage wahrend der jeweiligen
Zinsperiode geteilt durch das Produkt aus (i) der Anzahl der Tage der jeweiligen Zinsperiode (wie in
den Emissionsbedingungen definiert), die in die Zinsperiode fallen und (ii) der Anzahl der Zinsperio-

den (wie in den Emissionsbedingungen definiert), die Ublicherweise in einem Jahr enden.

Dariliber hinaus sehen die Emissionsbedingungen eine Anpassung im Falle einer Dividende vor: der
Wandlungspreis wird diesfalls um einen Anpassungsfaktor reduziert, wenn die Aktionare der Zielge-

sellschaft eine ordentliche oder auRerordentliche Dividende pro Jahr und Aktie erhalten.

Der Angebotspreis versteht sich vor Einkommensteuer, Quellensteuer und anderen Steuern und Ge-
buhren (siehe auch Punkt 7.2).

Die Handlungsalternativen, die den Inhabern von 2024 WSV zur Verfligung stehen, werden in Punkt

3.5 beschrieben.
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3.3 Beispielrechnungen fiir Inhaber von 2024 WSV

Nachfolgend werden bestimmte beispielhafte Berechnungen fiir Inhaber von 2024 WSV unter Be-
riicksichtigung einer Anderung des Wandlungspreises der 2024 WSV dargestellt. Die beiden wesent-
lichen Anpassungsmechanismen in den Emissionsbedingungen der 2024 WSV betreffen die Aus-

schittung einer Bardividende und einen Kontrollwechsel bezogen auf die Zielgesellschaft.
a) Anpassung des Wandlungspreises bei Dividende

Die Anpassung im Falle einer Dividende sieht vor, dass der Wandlungspreis entsprechend um einen
Anpassungsfaktor reduziert wird, wenn die Aktionare der Zielgesellschaft eine ordentliche oder au-
Rerordentliche Dividende pro Jahr und Aktie erhalten. Der Anpassungsfaktor beruht auf der Uberle-
gung, dass der "Vermodgensverlust" der Zielgesellschaft durch die Ausschittung relativ auf den
Wandlungspreis weitergegeben wird. Als Basis fir den Vermoégensverlust dient der durchschnittliche
Aktienkurs in Hohe des 3-Tagesdurchschnitts unmittelbar vor dem Dividenden-Ex-Tag. Demnach
kann die genaue Auswirkung nur ex post berechnet werden. Die Zielgesellschaft hat in den vergan-
genen Jahren jeweils den neu berechneten Wandlungspreis nach der Dividendenausschuttung be-
rechnet und bekannt gegeben. Basierend auf der Dividendenzahlung betreffend das Geschaftsjahr
2020 liegt der Wandlungspreis fiir die 2024 WSV bei EUR 20,6333. Umgerechnet auf den Aktienan-
gebotspreis ist den 2024 WSV bzw. den Lieferaktien demnach folgender Wert beizumessen:

Berechnung Aktienanteile zum Wandlungspreis

WSV Stiickelung 100.000
Wandlungspreis ohne Kontrollwechsel 20,6333
Anzahl Lieferaktien 4.846,53
Anzahl Lieferaktien abgerundet 4.846
Ausgleichszahlung 11,33
Gegenleistung
Aktien 102.735,20
Anzahl Aktien 4.846
Preis pro Aktie 21,20
Ausgleichszahlung 11,33
SUMME 102.746,53

b) Anpassung des Wandlungspreises bei Kontrollwechsel

Die Emissionsbedingungen der 2024 WSV sehen einen besonderen Schutz der Inhaber von
2024 WSV vor, wenn es zu einem Kontrollwechsel (CoC) bezogen auf die Zielgesellschaft kommt. In
diesem Fall sinkt der (jeweils aktuell giltige) Wandlungspreis durch eine zusatzliche Pramie von bis
zu 30 %. Diese Zusatzpramie ist jedoch degressiv, der Prozentsatz sinkt linear im Tagesschritt (ge-
rechnet fur den Tag des Eintritts des Kontrollwechsels) von der Begebung der Schuldverschreibung
bis zu ihrer Tilgung. Die Berechnung héngt daher vom genauen Tag des Kontrollwechsels ab. Am
3. Dezember 2021 erfolgte laut Corporate News der IMMOFINANZ vom 7. Dezember 2021 ein Kon-
trollwechselereignis aufgrund der erlangten kontrollierenden Beteiligung der Bieterin an der Zielge-
sellschaft gemaR § 22 UbG i.V.m. § 27 UbG und den Emissionsbedingungen der 2024 WSV. Der
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aufgrund des Kontrollwechsels angepasste Wandlungspreis bei Ausiibung von Wandlungsrechten
nach Eintritt des Kontrollwechsels (3. Dezember 2021), am oder vor dem Kontrollstichtag (19. Janner
2022) betragt EUR 18,8987. Der Wandlungspreis bei Ausiibung von Wandlungsrechten nach dem
Kontrollstichtag entspricht dem unmittelbar vor dem Eintritt des Kontrollwechsels geltenden Wand-
lungspreis, somit EUR 20,6333 (vorbehaltlich etwaiger kiinftiger Anpassungen des Wandlungspreises
nach Maflgabe der Emissionsbedingungen der 2024 WSV).

Im Folgenden sollen die Berechnungsparameter anhand moglicher Szenarien dargestellt werden.
Einige Beispiele unterliegen der Annahme, dass die Annahmefrist des Angebots uUber den Ex-
Dividendenstichtag am 14.07.2022 verlangert wird, was zu Anpassungen des Aktienangebotspreises
bzw. des Wandlungspreises fuhrt. Die Bardividende in 2022 wird vereinfachend mit EUR 1 ange-
nommen. Der WSV-Angebotspreis wird um angelaufene Zinsen angepasst, die fir den Zeitraum zwi-
schen dem letzten Zinszahlungstag und dem Tag des jeweiligen Settlements der Eingelieferten 2024

WSV im Rahmen des Angebots angefallen sind.

Beispiel 1: Auslibung des Wandlungsrechts im Kontrollwechselfenster und Annahme des Angebots

vor Dividendenzahlung

Beispiel 1 geht von der Auslibung des Wandlungsrechts der Inhaber von 2024 WSV im Kontrollwech-
selfenster (bis 19. Janner 2022) und Annahme des Angebots der Bieterin aus. Im Zuge der Wandlung
erhalt der Inhaber von der Zielgesellschaft einen Barausgleich flr Bruchteile von Lieferaktien in Héhe
des durchschnittlichen Aktienkurses der letzten 10 Handelstage vor Wandlung. Vereinfachend wird

hierfir der Aktienangebotspreis herangezogen.

WSV Stiickelung 100.000
Wandlungspreis mit Kontrollwechsel 18,8987
Anzahl Lieferaktien 5.291,37
Anzahl Lieferaktien abgerundet 5.291
Ausgleichszahlung 7,83
Gegenleistung
Aktien 112.169,20
Anzahl Aktien 5.291
Preis pro Aktie 21,20
Ausgleichszahlung 7,83
SUMME 112.177,03

Beispiel 2: Auslibung des Wandlungsrechts im Kontrollwechselfenster, Dividendenzahlung und da-

nach Annahme des Angebots

In Beispiel 2 wird illustrativ jenes Szenario dargestellt, in dem der Inhaber von 2024 WSV im Kon-
trollwechselfenster seine 2024 WSV in Lieferaktien zum Angepassten Wandlungspreis umtauscht
und diese bis nach der Dividendenauszahlung in 2022 behalt. Erst danach entschlief3t sich der Inha-
ber das Angebot der Bieterin anzunehmen. In diesem Fall wird der Aktienangebotspreis entspre-
chend der Bardividende gekirzt (Aktienangebotspreis i.H.v. EUR 21,20 ,cum dividend*). Aufgrund

der Anpassungsmechanismen des Aktienangebotspreises entspricht die Gegenleistung der Bieterin

23



in diesem Szenario jener bei Auslibung der Wandlung im Kontrollwechselfenster und Annahme des

Angebots im Kontrollwechselfenster vor Bezug einer Dividende (vgl. Beispiel 1).

WSV Stiickelung 100.000
Wandlungspreis mit Kontrollwechsel 18,8987
Anzahl Lieferaktien 5.291,37
Anzahl Lieferaktien abgerundet 5.291
Ausgleichszahlung 7,83
Gegenleistung
Aktien 106.878,20
Anzahl Aktien 5.291
Preis pro Aktie 20,20
Ausgleichszahlung 7,83
Dividende 5.291,00
SUMME 112.177,03

Beispiel 3: Austbung des Wandlungsrechts nach dem Kontrollwechselfenster, Dividendenzahlung

und danach Annahme des Angebots

In diesem Beispiel ibt der Inhaber von 2024 WSV sein Wandlungsrecht nach dem Kontrollwechsel-
fenster aus, bezieht eine Dividende und nimmt danach das Angebot zum Erwerb der Aktien an. Auf-
grund der Anpassung des Aktienangebotspreises um die erhaltene Dividende stimmt die Gegenleis-
tung mit jener Gegenleistung Uberein, die Inhabern von 2024 WSV vor Erhalt einer Dividende zu-
steht.

WSV Stiickelung 100.000
Wandlungspreis ohne Kontrollwechsel 20,6333
Anzahl Lieferaktien 4.846,53
Anzahl Lieferaktien abgerundet 4.846
Ausgleichszahlung 11,33
Gegenleistung
Aktien 97.889,20
Anzahl Aktien 4.846
Preis pro Aktie 20,20
Ausgleichszahlung 11,33
Dividende 4.846
SUMME 102.746,53
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Beispiel 4: Dividendenzahlung, danach Austibung des Wandlungsrechts und Annahme des Angebots

Im vorliegenden Fall wird das Wandlungsrecht von dem Inhaber von 2024 WSV erst nach Ausschiit-
tung einer Dividende in Anspruch genommen. Genauso erfolgt auch die Annahme des Angebots der

Bieterin erst nach Dividendenzahlung.

Marktwert/Aktie* 21,20
Dividende 1,00
Anpassungsfaktor 0,95
Wandlungspreis vor Dividende 20,6333
Wandlungspreis nach Dividende 19,6600
WSV Stiickelung 100.000
Wandlungspreis nach Dividende 19,6600
Anzahl Lieferaktien 5.086,46
Anzahl Lieferaktien abgerundet 5.086
Ausgleichszahlung 9,79
Gegenleistung
Aktien 102.737,20
Anzahl Aktien 5.086
Preis pro Aktie 20,20
Ausgleichszahlung 9,79
SUMME 102.746,99

*der Marktwert als Teil des Anpassungsfaktors hat gem. den Emissionsbedingungen der 2024 WSV grundsétzlich dem durch-
schnittlichen Aktienkurs der 3 Tage vor Ex-Dividende-Tag zu entsprechen. Vereinfachend wird dieser Marktwert mit dem Akti-
enangebotspreis bemessen.

34 Ermittlung der Gegenleistung

GemaR § 26 Abs 1 UbG hat der Preis fiir jedes Beteiligungspapier bei einem Pflichtangebot zumin-
dest dem volumengewichteten durchschnittlichen Borsenkurs (der "VWAP") des jeweiligen Beteili-
gungspapiers wahrend der letzten sechs Monate unmittelbar vor dem Tag zu entsprechen, an dem

die Absicht der Bieterin, ein Ubernahmeangebot zu unterbreiten, bekannt gegeben wurde.

Der VWAP fiir die letzten sechs Monate vor der Bekanntgabe der Absicht, das Angebot zu unterbrei-
ten (3. Dezember 2021), d. h. fir den Zeitraum vom 1. Juni 2021 bis einschlief3lich 2. Dezember

2021, stellt sich wie folgt dar:

VWAP 1 Monat' 3 Monate? 6 Monate® 12 Monate* 24 Monate®

IMMOFINANZ VWAP, Wiener EUR 20,88 EUR 20,80 EUR 20,35 EUR 18,61 EUR 17,58
Borse,
Amtlicher Markt (Prime Market)

IMMOFINANZ VWAP, Warschauer EUR 20,82 EUR 20,69 EUR 20,59 EUR 18,69 EUR 14,08
Wertpapierbérse, Main Market *

Pramie Aktienangebotspreis 1,5 % 1,9 % 4.2 % 13,9 % 20,6 %
(Differenz Aktienangebotspreis — (0,32) (0,40) (0,85) (2,59) (3,62)
VWAP (Wiener Borse))

1 Zeitraum vom 3. November 2021 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)
2 Zeitraum vom 3. September 2021 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)
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3 Zeitraum vom 3. Juni 2021 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)

4 Zeitraum vom 3. Dezember 2020 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)

5 Zeitraum vom 3. Dezember 2019 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)

*Der Wechselkurs des IMMOFINANZ VWAP, Warschauer Wertpapierbérse, PLN-EUR wurde anhand des am jeweiligen Tag,
19:00 Uhr CET, auf Bloomberg angegebenen Wechselkurses berechnet.

Quelle: Bloomberg

Der Aktienangebotspreis von EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie liegt daher zumindest 4,2 % (Wie-
ner Borse) Giber dem VWAP der letzten sechs Monate unmittelbar vor dem Tag, an dem die Absicht

der Bieterin, ein Ubernahmeangebot zu unterbreiten, bekannt gegeben wurde.

Weiters darf gemaR § 26 Abs 1 UbG der Preis fiir ein Beteiligungspapier bei einem Pflichtangebot
nicht niedriger sein als die hochste von der Bieterin oder einem mit ihr gemeinsam vorgehenden
Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des Angebots fir Beteiligungspapiere der Ziel-
gesellschaft in Geld gewahrte oder vereinbarte Gegenleistung. Gleiches gilt fir die Gegenleistung flr
Beteiligungspapiere, zu deren zukiinftigem Erwerb die Bieterin oder ein gemeinsam mit ihr vorgehen-

der Rechtstrager berechtigt oder verpflichtet ist.

Die Bieterin und die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager haben in den letzten 12 Monaten
vor Anzeige des Angebots keine Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft zu einem héheren Preis als

dem jeweiligen Angebotspreis erworben oder dies vereinbart.

Die Bieterin hat im Zeitraum zwischen 20. November 2020 und 3. Dezember 2021 insgesamt
39 Erwerbe von IMMOFINANZ-Aktien getatigt. Durch diese Erwerbe hat die Bieterin insgesamt
12.549.547 IMMOFINANZ-Aktien erworben, wobei 38 Erwerbe an der Boérse getatigt und 180.500
Stlick auerborslich von Mountfort Investments S.a.r.l., Luxembourg, durch Aktienkaufvertrag vom
1. Dezember 2021 erworben wurden. Die Kaufpreise fiir die bérslichen Erwerbe lagen zwischen EUR
14,53 und EUR 21 je IMMOFINANZ-Aktie, der Kaufpreis je IMMOFINANZ-Aktie des Erwerbs von

Mountfort betrug EUR 19,30 und lagen somit stets unter dem Aktienangebotspreis.

Mit Aktienkaufvertrag vom 1. Dezember 2021 hat die Bieterin weiters samtliche Aktien an der WXZ1
erworben, die ihrerseits unmittelbar 14.071.483 auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbe-
trag (Stuckaktien) an der Zielgesellschaft halt, von denen jede einen anteiligen Betrag von EUR 1,00
am Grundkapital der Zielgesellschaft reprasentiert und die zusammen einer Beteiligung von rund
11,41 % am Grundkapital und der gesamten ausstehenden Stimmrechte der Zielgesellschaft entspre-
chen. Der Kaufpreis je IMMOFINANZ-Aktie im Rahmen dieser Transaktion betrug EUR 19,30 und lag

damit ebenfalls unter dem Aktienangebotspreis.

Unter dem RPPK Kaufvertrag betragt der Kaufpreis je RPPK-Aktie EUR 21,20 cum Dividende. Im
Falle einer Dividendenausschuttung vor Vollzug des RPPK Kaufvertrags reduziert sich der Kaufpreis
je RPPK-Aktie entsprechend um den Betrag der Dividende je RPPK-Aktie. Jeder von der Bieterin
oder einem mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager im urspriinglichen oder einem geénderten
Angebot angebotene Barkaufpreis pro Aktie, der den Kaufpreis je RPPK-Aktie unter dem RPPK Kauf-
vertrag Ubersteigt, fihrt zu einer entsprechenden Erhéhung des Kaufpreises je RPPK-Aktien unter

dem RPPK Kaufvertrag. Sollte nach Ablauf der Nachfrist des Angebots eine Nachzahlung geman
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§ 16 Abs 7 UbG von der Bieterin oder einem mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager an die
Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot angenommen haben, zu leisten sein, so ist diese Nach-

zahlung in gleicher Hohe auch an RPPK je RPPK-Aktie zu leisten.

Grundlage fir die Ermittlung des Mindestangebotspreises gemal § 26 Abs 1 UbG ist daher die
héchste von der Bieterin oder mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstréagern in den letzten 12 Mona-
ten vor Anzeige des Angebots fir Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft in Geld gewahrte oder

vereinbarte Gegenleistung.

Die 2024 WSV werden am ungeregelten Markt (MTF) der Wiener Borse gehandelt. Nach Kenntnis
der Bieterin werden flr die genannte Borse keine Daten zu Handelsvolumina veréffentlicht. Folglich
gibt es keinen Gesamtmarkt, aus dem ein reprasentativer VWAP fiir die sechs Monate unmittelbar vor
dem Tag der Bekanntgabe der Angebotsabsicht der Bieterin abgeleitet werden kann (vgl. Ubernah-
mekommission GZ 2012/1/4- 24). Folglich gibt es auch keinen VWAP in Bezug auf die 2024 WSV fir
die sechs Monate unmittelbar vor dem Tag, an dem die Absicht der Bieterin, das Angebot zu unter-
breiten, bekannt gegeben wurde, der als Mindestpreisschwelle im Sinne des § 26 UbG dienen kénn-

te.

Weder die Bieterin noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager haben in den letzten
12 Monaten vor Anzeige des Angebots 2024 WSV erworben oder den Erwerb von 2024 WSV verein-
bart.

Unter Berlicksichtigung der Emissionsbedingungen fiir die 2024 WSV stehen der Aktienangebots-
preis und der WSV-Angebotspreis in einem angemessenen Verhéltnis gemal § 26 Abs 2 UbG. Der
Aktienangebotspreis und die darin enthaltene Pramie wurden bei der Ermittlung des fixen WSV-
Angebotspreises von EUR 102.746,53 je EUR 100.000 Nominale 2024 WSV berucksichtigt, da dieser
dem Nominalwert der 2024 WSV (EUR 100.000) geteilt durch den Wandlungspreis nach Dividenden-
zahlung fiir das Geschaftsjahr 2020 auRerhalb des Kontrollwechselfensters (EUR 20,6333) multipli-
ziert mit dem Aktienangebotspreis (EUR 21,20) entspricht. Die fiir die Aktien angebotene Pramie auf
den VWAP fiir die sechs Monate unmittelbar vor der Bekanntgabe der Absicht, das Angebot zu un-

terbreiten, wurde daher im WSV-Angebotspreis beriicksichtigt.
3.5 Handlungsalternativen der Inhaber von 2024 WSV

Zusammenfassend stehen den Inhabern von 2024 WSV nach Ansicht der Bieterin folgende Hand-
lungsalternativen zur Verfugung: (i) das Angebot anzunehmen, die 2024 WSV gemal den in dieser
Angebotsunterlage dargelegten Bedingungen wahrend der urspriinglichen Annahmefrist oder wah-
rend der Nachfrist zum WSV-Angebotspreis einzuliefern; (ii) das Angebot nicht anzunehmen und die
2024 WSV zu behalten; (iii) von ihrem Kundigungsrecht zum Nennwert nach dem Kontrollwechsel
Gebrauch zu machen und die 2024 WSV zum Nennwert zur Rickzahlung fallig zu stellen; (iv) von
dem ihnen nach den Emissionsbedingungen der 2024 WSV zustehenden Wandlungsrecht wahrend

der urspringlichen Annahmefrist nach Ablauf des Kontrollwechselfensters und der Nachfrist zum
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aktuellen Wandlungspreis Gebrauch zu machen; (v) von dem ihnen nach den Emissionsbedingungen
der 2024 WSV zustehenden Wandlungsrecht nach Bekanntgabe des Kontrollwechsels durch die
Zielgesellschaft am 7. Dezember 2021 innerhalb des Kontrollwechselfensters zum Angepassten
Wandlungspreis Gebrauch zu machen — und im Falle der Handlungsalternativen (iv) und (v) die durch
Wandlung ausgegebenen Lieferaktien zum Aktienangebotspreis einzuliefern oder zu behalten. Sofern
der Markt ausreichend liquide ist, kdnnen Inhaber von 2024 WSV ihre 2024 WSV auch an einen Drritt-

kaufer am Markt verkaufen.

3.6 Angebotsgegenleistung in Relation zu historischen Kursen

Der Aktienangebotspreis entspricht den folgenden Pramien im Vergleich zu den historischen Aktien-
kursen der IMMOFINANZ-Aktien am letzten Borsetag vor dem Tag der Bekanntgabe der Absicht, das

Angebot zu stellen, also dem 3. Dezember 2021:

VWAP 1 Monat' 3 Monate? 6 Monate® 12 Monate* 24 Monate®
IMMOFINANZ VWAP, Wiener EUR 20,88 EUR 20,80 EUR 20,35 EUR 18,61 EUR 17,58
Borse,

Amtlicher Markt (Prime Market)

IMMOFINANZ VWAP, Warschauer EUR 20,82 EUR 20,69 EUR 20,59 EUR 18,69 EUR 14,08
Wertpapierborse, Main Market *

Pramie Aktienangebotspreis 1,5 % 1,9 % 4.2 % 13,9 % 20,6 %
(Differenz Aktienangebotspreis — (0,32) (0,40) (0,85) (2,59) (3,62)
VWAP (Wiener Borse))

1 Zeitraum vom 3. November 2021 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)

2 Zeitraum vom 3. September 2021 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)

3 Zeitraum vom 3. Juni 2021 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)

4 Zeitraum vom 3. Dezember 2020 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)

5 Zeitraum vom 3. Dezember 2019 bis zum 2. Dezember 2021 (einschl.)

*Der Wechselkurs des IMMOFINANZ VWAP, Warschauer Wertpapierbérse, PLN-EUR wurde anhand des am jeweiligen Tag,
19:00 Uhr CET, auf Bloomberg angegebenen Wechselkurses berechnet.

Quelle: Bloomberg

Vom 3. Dezember 2021 bis zum 21. Dezember 2021 stieg der Kurs der IMMOFINANZ-Aktie um
5,7 %, wahrend der relevante Vergleichsindex FTSE EPRA Nareit Developed Europe ex UK Index im
selben Zeitraum um 2,4 % gefallen ist. Aus diesem Grund erachtet die Bieterin den 2. Dezember
2021 als relevantes Datum fir die Berechnung der relevanten Pramien im Vergleich zu den histori-

schen Aktienkursen.

Der Aktienangebotspreis stellt eine attraktive Ausstiegsmdglichkeit und ein seltenes Liquiditatsereig-
nis fur groRere Mengen an IMMOFINANZ-Aktien dar, wenn man die eingeschrankte Liquiditat der
IMMOFINANZ-Aktien berlicksichtigt. Das durchschnittliche tagliche Handelsvolumen an der Wiener
Borse lag in den letzten zwdlf Monaten vor dem 2. Dezember 2021 bei EUR 7,85 Millionen, was
421.790 Aktien oder 0,3 % der ausstehenden IMMOFINANZ-Aktien entspricht.
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3.7 Verbesserung des Angebots
Die Bieterin behalt sich das Recht vor, das Angebot nachtraglich zu verbessern.
3.8 Riicktrittsvorbehalt

Die Bieterin behalt sich geméaR § 19 Abs 1¢ UbG ausdriicklich das Recht vor, vom Angebot zuriickzu-
treten, falls ein konkurrierendes Angebot gestellt wird. Ein Rucktritt der Bieterin ist nur dann maoglich,
wenn zum Zeitpunkt des Ricktritts die Aufschiebende Bedingung noch nicht erfiillt ist und die RPPK-
Aktien nicht an die Bieterin Ubertragen wurden (siehe Punkt 1.4). Die Bieterin wird gemaf Punkt 5.12
bzw. § 11 Abs 1a UbG unverziiglich bekannt geben, ob und wann der Vollzug des RPPK Kaufver-
trags erfolgt ist.

39 Bewertung der Zielgesellschaft

Die Bieterin hat keine vollstandige Bewertung der Zielgesellschaft veranlasst, um die Gegenleistung
unter dem Angebot zu bestimmen. Der Aktienangebotspreis entspricht dem Kaufpreis je RPPK-Aktie
unter dem RPPK Kaufvertrag, also EUR 21,20 cum Dividende, der die héchste von der Bieterin oder
einem mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager in den letzten 12 Monaten vor Anzeige des An-
gebots fiir Beteiligungspapiere der Zielgesellschaft in Geld gewéahrte oder vereinbarte Gegenleistung
darstellt. Der Angebotspreis berlcksichtigt die gesetzlichen Preisvorgaben und den Vergleich mit der

Entwicklung des Bérsenkurses der Zielgesellschaft (siehe Punkt 3.6).

Die folgende Tabelle zeigt das von Wertpapieranalysten verdéffentlichte Kursziel (in EUR):

Analyst Kursziel Datum
Wiener Privatbank 27,60 2. Dezember 2021
Baader Helvea 27,00 28. Mai 2020
Erste Group 26,00 3. Dezember 2021
Deutsche Bank 23,00 26. April 2021
Société Generale 23,00 16. Juni 2020
Raiffeisen Bank International 22,50 31. August 2021
Kepler Cheuvreux 21,00 31. August 2021
HSBC 20,00 30. Juni 2021
PKO BP Securities 19,00 22. April 2021
Wood & Company 14,40 1. Dezember 2021

Die obige Tabelle spiegelt das Kursziel der Wertpapieranalysten vor Veréffentlichung der Angebots-
absicht der Bieterin am 3. Dezember 2021 wider. Daraus ergibt sich ein durchschnittliches Kursziel
von EUR 22,35 je Aktie. Nur drei Analysten veroffentlichten Kursziele nach dem 3. Dezember 2021 —
Raiffeisen Bank International, PKO BPO Securities und Wood & Company. Raiffeisen Bank Internati-
onal erhdhte ihr Kursziel auf EUR 26,00 (Stand: 13. Dezember 2021), wahrend PKO BPO Securities
und Wood & Company ihre Kursziele bei EUR 19,00 (Stand: 6. Dezember 2021) bzw. EUR 14,40

(Stand: 6. Dezember 2021) belieRen. Unter Bertcksichtigung des revidierten Kursziels nach Verof-
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fentlichung der Angebotsabsicht der Bieterin am 3. Dezember 2021 wirde das durchschnittliche
Kursziel EUR 22,70 pro Aktie betragen.

3.10 Finanzkennzahlen und aktuelle Entwicklung der Zielgesellschaft

In der Folge sind ausgewahlte Finanzkennzahlen in EUR der Zielgesellschaft fir die letzten 3 (drei)
Geschaftsjahre, abgeleitet aus den nach IFRS erstellten konsolidierten Jahresabschliissen und zum
30. September 2021, dargestellt:

2018 2019 2020 Q1-Q3 2020 Q1-Q3 2021
EPRA NTA je Aktie (verwéassert) - 31,25 27,82 -- 30,77
EPRA NRV je Aktie (verwassert) - 32,79 29,12 - 31,89
EPRA NNNAV je Aktie (verwas- 28,44 30,63 27,35 27,60 30,37
sert)
FFO I je Aktie (inkl. S-IMMO) vor 0,96 1,29 1,15 0,83 0,74
Steuern
Dividende je Aktie 0,85 - 0,75 -
EBIT in EUR Mio 159,1 345,6 -12,7 -31,7 2344
EBT in EUR Mio 203,3 350,1 -160,4 -92,2 326,2
EPS (verwadssert) 1,80 3,03 -1,50 -0,91 2,20

Quellen: IMMOFINANZ Jahresfinanzberichte und Présentationen (2019, 2020) und Zwischenberichte zum 30. September 2020
und 30. September 2021.

Die folgende Tabelle zeigt die Jahreshdchst- und Jahrestiefstkurse der an der Wiener Borse gehan-
delten IMMOFINANZ-Aktie in EUR:

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Annual High 21,65 22,90 23,28 26,30 26,95 22,78
Annual Low 16,22 16,98 18,78 21,08 11,50 16,17

* Zeitraum vom 1. Januar bis 22. Dezember 2021.
Quelle: Wiener Bérse

Wie in Punkt 3.4 oben angegeben, werden nach Kenntnis der Bieterin keine fiir den Markt vollstandig
reprasentativen Handelsvolumendaten fiir die 2024 WSV verdffentlicht. Folglich gibt es keinen Ge-
samtmarkt fir die 2024 WSV, aus dem ein reprasentativer VWAP fiir die sechs Monate unmittelbar

vor der Bekanntgabe der Absicht, das Angebot zu unterbreiten, abgeleitet werden kénnte.

Weitere Informationen Uber die IMMOFINANZ sind auf der Website der Zielgesellschaft

(https://immofinanz.com/en/home) verfligbar. Alle Informationen auf dieser Website sind nicht Teil

dieser Angebotsunterlage.
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3.11 Gleichbehandlung

Die Bieterin bestatigt, dass die Gegenleistung fur alle IMMOFINANZ-Aktionare und fir alle Inhaber
von 2024 WSV gleich ist. Der Aktienangebotspreis und der WSV-Angebotspreis stehen in einem an-
gemessenen Verhéltnis (§ 26 Abs 2 UbG). Alle Inhaber von 2024 WSV erhalten das gleiche Angebot

und haben die in Punkt 3.5 dieser Angebotsunterlage dargestellten Handlungsalternativen.

Weder die Bieterin noch ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstréager haben innerhalb der letzten
12 Monate vor Anzeige des Angebots IMMOFINANZ-Aktien oder 2024 WSV zu einem Preis von mehr
als EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie bzw. EUR 102.746,53 je EUR 100.000 Nominale 2024 WSV

erworben, noch ist deren Erwerb zu einem hoheren Preis vereinbart worden.

Bis zum Ablauf der Annahmefrist oder gegebenenfalls bis zum Ablauf der Nachfrist (§ 19 Abs 3 UbG)
diirfen die Bieterin und die mit ihr gemeinsam vorgehenden Rechtstrager keine rechtsgeschaftlichen
Erklarungen tber den Erwerb von IMMOFINANZ-Aktien oder 2024 WSV zu besseren als den im An-
gebot enthaltenen Bedingungen abgeben, es sei denn, die Bieterin verbessert das Angebot oder die

Osterreichische Ubernahmekommission gewéhrt eine Ausnahme aus wichtigem Grund.

Erklart die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager dennoch, dass sie IMMO-
FINANZ-Aktien oder 2024 WSV zu besseren als den im Angebot enthaltenen Bedingungen erwerben
wird, so gelten diese besseren Bedingungen auch fir alle anderen IMMOFINANZ-Aktionare und/oder

Inhaber von 2024 WSV, selbst wenn diese das Angebot bereits angenommen haben.

Eine Verbesserung des Angebots gilt auch fir all jene IMMOFINANZ-Aktionare und/oder Inhaber von

2024 WSV, die das Angebot zum Zeitpunkt der Verbesserung bereits angenommen haben.

Soweit die Bieterin wahrend der Annahmefrist oder wahrend der Nachfrist, aber aulerhalb des Ange-
bots, IMMOFINANZ-Aktien oder 2024 WSV erwirbt, sind diese Transaktionen unverziiglich unter An-
gabe der Anzahl der erworbenen oder zu erwerbenden IMMOFINANZ-Aktien oder 2024 WSV sowie
der gewahrten oder vereinbarten Gegenleistung nach MaRRgabe der einschlagigen Osterreichischen

Rechtsvorschriften bekannt zu geben.

Erwirbt die Bieterin oder ein mit ihr gemeinsam vorgehender Rechtstrager innerhalb eines Zeitraums
von neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist IMMOFINANZ-Aktien oder 2024 WSV und wird dafur
eine héhere Gegenleistung erbracht oder vereinbart, so ist die Bieterin gemaR § 16 Abs 7 UbG ver-
pflichtet, den Differenzbetrag an alle IMMOFINANZ-Aktionare und/oder Inhaber von 2024 WSV, die
das Angebot angenommen haben, zu zahlen. Dies gilt nicht, wenn die Bieterin oder ein mit ihr ge-
meinsam vorgehender Rechtstrager im Falle einer Kapitalerh6hung im Zusammenhang mit der Aus-
Ubung von gesetzlichen Bezugsrechten oder im Zuge eines Verfahrens nach dem Gesellschafter-

Ausschlussgesetz eine héhere Gegenleistung fir IMMOFINANZ-Aktien erbringt.
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Veraullert die Bieterin innerhalb von neun Monaten nach Ablauf der Nachfrist eine kontrollierende
Beteiligung an der Zielgesellschaft, so ist allen Beteiligungspapierinhabern, die das Angebot ange-

nommen haben, geméaR § 16 Abs 7 UbG ein anteiliger VerauRerungsgewinn zu zahlen.

Sollte ein solches Ereignis, das zu einer Nachzahlung flihrt, eintreten, hat die Bieterin dies unverziig-
lich mitzuteilen. Die Bieterin wird die Nachzahlung Uber die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) oder
betreffend die 2024 WSV selbst, unter Einbeziehung der J&T Banka oder einer anderen Depotstelle
auf ihre Kosten innerhalb von 10 Boérsetagen nach Veréffentlichung der vorgenannten Mitteilung
durchfiihren. Tritt ein solches Ereignis nicht innerhalb der Neunmonatsfrist ein, wird die Bieterin eine
entsprechende Erklarung gegeniiber der 6sterreichischen Ubernahmekommission abgeben. Der

Sachverstandige der Bieterin wird die Erklarung prifen und den Inhalt bestatigen.
4. AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG

41 Fusionskontrolirechtliche Freigabe

Das Angebot steht unter der folgenden aufschiebenden Bedingung (die "Aufschiebende Bedin-

gung"):

Spatestens 90 Kalendertage nach Ende der Annahmefrist hat/ist fiir Osterreich, die Tschechische
Republik, Deutschland, Ungarn, Polen, Serbien und die Slowakei, und spatestens 120 Kalendertage

nach Ende der Annahmefrist hat/ist fir Rumanien

(i) die jeweilige nationale Wettbewerbsbehdrde die beabsichtigte Transaktion genehmigt;
(ii) die gesetzliche Wartefrist abgelaufen, so dass die beabsichtigte Transaktion als genehmigt
gilt;

(iii) die jeweilige Wettbewerbsbehorde erklart, dass sie fir die Priifung der geplanten Transakti-

on nicht zustandig ist; oder

(iv) es stellt sich anhand der relevanten Umséatze der Zielgesellschaft heraus, dass in der jewei-

ligen Jurisdiktion keine fusionskontrollrechtliche Anmeldepflicht besteht.

Die langere Frist betreffend Rumanien (120 Kalendertage) ist vorgesehen, da es nach den Verfah-
rensbestimmungen bei der rumanischen Wettbewerbsbehérde wiederholt zu einer Unterbrechung des
Fristenlaufs fur die fusionskontrollrechtliche Entscheidung kommen kann und damit fir die Bedin-
gungsfrist in Rumanien eine langere Verfahrensdauer als fir die Fusionskontrollverfahren in den an-

deren Jurisdiktionen zu bericksichtigen ist.

Das Vorhaben wurde zur Erteilung der fusionskontrollrechtlichen Freigabe(n) in Osterreich, der
Tschechischen Republik, Deutschland, Ungarn, Polen, Serbien, der Slowakei und in Ruméanien an-
gemeldet. Wahrend die Einreichung der fusionskontrollrechtlichen Anmeldung in Serbien am

20 Dezember 2021 erfolgte, wurden die fusionskontrollrechtlichen Anmeldungen in den Ubrigen Juris-
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diktionen am 21 Dezember 2021 eingereicht. Das deutsche Bundeskartellamt hat das Vorhaben be-

reits am 27 Dezember 2021 freigegeben.

4.2 Veroffentlichung des Eintritts oder Nichteintritts

Die Bieterin wird den Eintritt oder Nichteintritt der Aufschiebenden Bedingung unverziglich in den in

Punkt 5.12 dieser Angebotsunterlage genannten Veroffentlichungsmedien bekannt geben.
5. ANNAHME UND ABWICKLUNG DES ANGEBOTS

51 Annahmefrist

Das Angebot kann von 12. Januar 2022 bis einschlief3lich 23. Februar 2022, 17:00 Uhr Wiener Orts-
zeit, angenommen werden. Die Frist fur die Annahme des Angebotes betragt daher 6 (sechs) Wo-
chen. Die Bieterin behalt sich das Recht vor, die Annahmefrist gemaR § 19 Abs 1b UbG zu verlan-

gern.

Im Falle eines konkurrierenden Angebots verlangert sich die Annahmefrist flir das Angebot geman
§ 19 Abs 1c UbG automatisch bis zum Ende der Annahmefrist des konkurrierenden Angebots, sofern
die Bieterin nicht den Rucktritt vom Angebot erklart. Ein Rucktritt der Bieterin ist nur dann moglich,
wenn zum Zeitpunkt des Ricktritts die Aufschiebende Bedingung noch nicht erfiillt ist und die RPPK-

Aktien nicht an die Bieterin Ubertragen wurden.
Bezuglich der Nachfrist siehe Punkt 5.9.
5.2 Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien)

Die Bieterin hat Raiffeisen Bank International AG mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Am
Stadtpark 9, 1030 Wien, Osterreich, eingetragen im Firmenbuch des Handelsgerichts Wien unter
FN 122119 m, zur Zahl- und Abwicklungsstelle fir eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien (die "Zahl-

und Abwicklungsstelle (Aktien)") unter diesem Angebot bestellt.
Inhaber von 2024 WSV werden auf die Punkte 5.5 und 5.6 hingewiesen.
5.3 Annahme des Angebots | Angebotsaktien und Lieferaktien

IMMOFINANZ-Aktionare kdénnen das Angebot nur dadurch annehmen, dass sie gegeniiber dem
Wertpapierdienstleister oder dem Finanzinstitut, bei dem der jeweilige IMMOFINANZ-Aktionar sein
Wertpapierdepot unterhalt (die "Depotbank"), die Annahme des Angebots fiir eine genau bestimmte
Anzahl von IMMOFINANZ-Aktien erklaren, wobei die Anzahl der IMMOFINANZ-Aktien jedenfalls in

der Annahmeerklarung anzugeben ist (die "Annahmeerklarung (Aktien)").

Die jeweilige Depotbank leitet die Annahmeerklarungen (Aktien) unter Angabe der Anzahl der erhal-
tenen Annahmeerklarungen (Aktien) sowie der Gesamtanzahl der IMMOFINANZ-Aktien jener An-

nahmeerklarungen (Aktien), die sie wahrend der Annahmefrist von ihren Kunden erhalten hat, Gber
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die Verwahrkette an die OeKB CSD zur Weiterleitung an die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien)
weiter und wird die bei ihr eingereichten IMMOFINANZ-Aktien mit der ISIN ATO000A21KS2 Zug um
Zug gegen die Einbuchung der "Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien" ausbuchen und uber die Ver-
wahrkette an die OeKB CSD zur Weiterleitung an die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) Ubertra-
gen. Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien werden mit der ISIN ATO000A2UUM7 vorgemerkt. Dasselbe
gilt auch in Bezug auf Annahmeerklarungen (Aktien), die die Depotbanken wahrend der Nachfrist von
ihren Kunden erhalten, wahrend der die Depotbanken die bei ihnen eingereichten IMMOFINANZ-
Aktien mit der ISIN ATO000A21KS2 Zug um Zug gegen die Einbuchung der "Eingelieferten IMMO-
FINANZ-Aktien Nachfrist" ausbuchen und an die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) wie folgt Uber-
tragen wird: Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist werden mit der ISIN ATOO00A2UUNS5 vor-
gemerkt. Bis zur Ubertragung des Eigentums an eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien verbleiben die in
der Annahmeerklarung (Aktien) angegebenen IMMOFINANZ-Aktien (wenngleich mit anderer ISIN) im
Wertpapierdepot des annehmenden IMMOFINANZ-Aktionars gesperrt und sind nicht an der Borse
handelbar.

Die Annahme des Angebots wird mit Zugang der Annahmeerklarung (Aktien) bei der Depotbank wirk-
sam und ist fristgerecht erklart, wenn die Annahmeerklarung (Aktien) innerhalb der Annahmefrist bei
der Depotbank eingeht und spatestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr Wiener Ortszeit, nach Ablauf
der Annahmefrist (i) die Umbuchung (Ausbuchung der ISIN ATO000A21KS2 und Einbuchung der
Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien mit ISIN ATO000A2UUM7) vorgenommen wurde und (ii) die De-
potbank die Annahme des Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage sowie der
Gesamtanzahl der IMMOFINANZ-Aktien jener Annahmeerklarungen (Aktien), die die Depotbank wah-
rend der Annahmefrist erhalten hat, liber die Verwahrkette an die OeKB CSD weitergeleitet hat und
der Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) unter der Angabe der entsprechenden Gesamtanzahl der
IMMOFINANZ-Aktien die entsprechende Gesamtzahl der Aktien lbertragen wurde. Soweit IMMOFI-
NANZ-Aktionare das Angebot innerhalb der Nachfrist angenommen haben, gelten die Ausfihrungen
des vorangehenden Absatzes sinngemall und die Annahme des Angebots ist wirksam und fristge-
recht erklart, wenn die Annahmeerklarung (Aktien) innerhalb der Nachfrist bei der Depotbank eingeht
und spatestens am zweiten Borsetag, 17:00 Uhr Ortszeit Wien, nach Ablauf der Nachfrist (i) die Um-
buchung (Ausbuchung der ISIN ATO000A21KS2 und Einbuchung der Eingelieferten IMMOFINANZ-
Aktien Nachfrist mit ISIN ATOO00A2UUNS) vorgenommen wurde und (ii) die Depotbank die Annahme
des Angebots unter Angabe der Anzahl der erteilten Kundenauftrage sowie der Gesamtanzahl der
IMMOFINANZ-Aktien jener Annahmeerklarungen (Aktien), die die Depotbank wahrend der Nachfrist
erhalten hat, lber die Verwahrkette an die OeKB CSD weitergeleitet hat und der Zahl- und Abwick-
lungsstelle (Aktien) unter der Angabe der entsprechenden Gesamtanzahl der Aktien lbertragen wur-
de.

Die Bieterin empfiehlt den IMMOFINANZ-Aktionaren, die das Angebot annehmen wollen, sich zur
Sicherstellung einer rechtzeitigen Abwicklung spatestens drei Bérsetage vor dem Ende der Annahme-
frist mit ihrer Depotbank in Verbindung zu setzen. Den Inhabern der 2024 WSV wird empfohlen, sich

mit den Emissionsbedingungen der 2024 WSV genau auseinander zu setzen und insbesondere die
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Fristen und die Konditionen einer méglichen Wandlung zu prifen; die aus einer moglichen Wandlung
entstehenden Lieferaktien kdnnen nach freier Wahl der Inhaber von 2024 WSV auch in dieses Ange-
bot wahrend der Annahme- oder Nachfrist eingeliefert werden, sofern diese Lieferaktien rechtzeitig
vor Ende der Annahme- bzw. Nachfrist ausgegeben werden und die Annahmeerklarung gemaf den
Bestimmungen dieses Angebots rechtzeitig abgegeben wird (siehe auch Punkte 5.1 und 5.3 dieser
Angebotsunterlage). Die Depotbanken werden ersucht, die Annahme dieses Angebots Uber die Ver-
wahrkette unverziiglich anzuzeigen. Die bei der Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) eingereichten
IMMOFINANZ-Aktien mit der ISIN ATO000A21KS2 werden vom Zeitpunkt des Zugangs der Annah-

meerklarung (Aktien) gesperrt gehalten und kénnen nicht gehandelt werden.

Mit Abgabe der Annahmeerklarung (Aktien) ermachtigt und beauftragt der IMMOFINANZ-Aktionar die
Depotbank und etwaige zwischengeschaltete Depotbanken, die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien)
und die Bieterin laufend lber die Anzahl der Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien und der Eingeliefer-
ten IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist zu informieren.

5.4 Erklarungen der IMMOFINANZ-Aktionédre

Mit der Annahme des Angebots gemal Punkt 5.3 dieser Angebotsunterlage erklart jeder IMMOFI-
NANZ-Aktionar gleichzeitig, dass:

(i) er das Angebot der Bieterin zum Abschluss eines Kaufvertrags iber die in seiner Annahmeer-
klarung (Aktien) angegebene Anzahl von IMMOFINANZ-Aktien gemal Punkt 5.7 und den ubri-
gen Bestimmungen dieser Angebotsunterlage annimmt und seine Depotbank sowie die Zahl-
und Abwicklungsstelle (Aktien) beauftragt und erméchtigt, die in der Annahmeerklarung (Ak-
tien) angegebenen IMMOFINANZ-Aktien auf Basis der jeweiligen Annahmeerklarung (Aktien)
in die ISIN ATO0O00A2UUM7 (Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien) und/oder
ISIN ATOO00A2UUNS (Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist) umzubuchen;

(i)  er seine Depotbank anweist und ermachtigt, die im Zusammenhang mit der Annahme des An-
gebots gelieferten IMMOFINANZ-Aktien auf das von der Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien)
uber die OeKB CSD gefuihrte Wertpapierdepot zum Zwecke der Abwicklung des Angebots

nach MaRgabe dieser Angebotsunterlage zu Gbertragen;

(i)  er seine Depotbank anweist und ermachtigt, ihrerseits die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien)
anzuweisen und zu ermachtigen, die IMMOFINANZ-Aktien, fur die er das Angebot angenom-
men hat, zu verwahren und sodann gegen Zahlung des Aktienangebotspreises an die Zahl-

und Abwicklungsstelle (Aktien) an die Bieterin zu Ubertragen;

(iv) er, sofern er das Angebot angenommen hat, die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) ermach-
tigt und anweist, die von ihm Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien gemeinsam mit allen anderen
Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien, jeweils einschlieRlich aller damit verbundenen Rechte,
zum Zeitpunkt des Settlements gegen Zahlung des Aktienangebotspreises an die Zahl- und
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(vi)

(vii)

(viii)

Abwicklungsstelle (Aktien) an die Bieterin zu Ubertragen; die Zahl- und Abwicklungsstelle (Ak-
tien) wird ihrerseits den Aktienangebotspreis Uber die OeKB CSD an die Depotbank Uiberwei-
sen, und die Depotbank wird den Aktienangebotspreis fir die jeweiligen Eingelieferten IMMO-
FINANZ-Aktien dem Depot des IMMOFINANZ-Aktionars gutschreiben;

er seine Depotbank anweist und ermachtigt, die Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien und/oder
die Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist nach Gutschrift des Aktienangebotspreises

aus dem Depot auszubuchen;

er sich damit einverstanden erklart und akzeptiert, dass er wahrend des Zeitraums, der mit der
Umbuchung der in der Annahmeerklarung (Aktien) angegebenen IMMOFINANZ-Aktien in die
ISIN ATOO00A2UUM?7  (fur die Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien) und/oder die
ISIN ATOO00A2UUNS (fir die Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist) beginnt und mit
dem Eingang des Aktienangebotspreises fiir die eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien
(ISIN ATO000A21KS2) endet, tber die Eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien nicht verfligen kann
und nur einen Anspruch auf Zahlung des Aktienangebotspreises nach Maligabe dieser Ange-

botsunterlage hat;

er seine Depotbank und die Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) bevollmachtigt, beauftragt
und ermachtigt, unter ausdriicklicher Gestattung von In-Sich Geschaften nach Osterreichi-
schem Recht und der Befreiung vom Verbot des Selbstkontrahierens, alle zur Abwicklung des
Angebots zweckdienlichen oder erforderlichen Handlungen vorzunehmen und Erklarungen ab-
zugeben und entgegenzunehmen, insbesondere im Hinblick auf die Ubertragung des Eigen-
tums an den IMMOFINANZ-Aktien an die Bieterin;

er seine Depotbank und allfdllige Zwischenverwahrer anweist und ermachtigt, ihrerseits die
Zahl- und Abwicklungsstelle (Aktien) anzuweisen und zu erméchtigen, laufend Informationen
an die Bieterin zu Ubermitteln lber die Anzahl der eingelieferten IMMOFINANZ-Aktien, die in
die ISIN ATO0O00A2UUM?Y (fiir Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien) bzw. ISIN ATOO00A2UUN5
(fur Eingelieferte IMMOFINANZ-Aktien Nachfrist) umgebucht und an die Zahl- und Abwick-

lungsstelle (Aktien) geliefert wurden; sowie

seine IMMOFINANZ-Aktien zum Zeitpunkt der Eigentumsulbertragung im Alleineigentum des
IMMOFINANZ-Aktionars stehen und frei von jeglichen Belastungen, Rechten oder Anspriichen
Dritter sind.

Die in den vorstehenden Absatzen (i) bis (ix) genannten Erklarungen, Weisungen, Auftrage und Voll-

machten werden im Interesse einer reibungslosen und zligigen Abwicklung des Angebots unwiderruf-

lich erteilt. Sie erldschen nur fir den Fall, dass der durch die Annahme des Angebots zustande ge-

kommene Kaufvertrag gemafl Punkt 5.11 wirksam aufgehoben wird oder das Angebot gemaR

Punkt 4.2 als unwirksam anzusehen ist.
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5.5 Annahme des Angebots | Inhaber von 2024 WSV

Gleichzeitig mit Veroffentlichung des Angebots wird auf den Websites der Bieterin

(https://www.cpipg.com/), der Zielgesellschaft (https://immofinanz.com) und der 0&sterreichischen

Ubernahmekommission (www.takeover.at) ein Formular einer (Verpflichtungs)Erklérung von Inhabern
von 2024 WSV (die "Annahmeerklarung (WSV)") zum Download zur Verfigung gestellt, mit dem
Inhaber von 2024 WSV das Angebot sowohl innerhalb der urspriinglichen Annahmefrist, als auch

innerhalb der Nachfrist gemaf den nachfolgenden Bestimmungen des Angebots annehmen kénnen.

Inhaber von 2024 WSV koénnen das Angebot nur dadurch annehmen, dass sie gegenlber der
J&T Banka unter Verwendung einer vollstandig ausgefillten Annahmeerklarung (WSV) die Annahme
des Angebots flr eine bestimmte Nominale von 2024 WSV (die "Eingelieferten 2024 WSV") erklaren
und diese Erklarung an folgende E-Mail-Adresse der J&T Banka Ubermitteln: E: digi@jtbank.cz. Bin-
nen 5 (funf) Borsetagen nach Zugang der Annahmeerklarung (WSV) wird J&T Banka als Abwick-
lungsagent der Bieterin in Bezug auf 2024 WSV der in der Annahmeerklarung (WSV) angefiihrten
Depotbank des (der) Inhaber von 2024 WSV Abwicklungshinweise zur Verfligung stellen, die eine
reibungslose und zligige Abwicklung des Angebots sicherstellen. Inhaber von 2024 WSV, die das
Angebot annehmen mdchten, werden gebeten sicherzustellen, dass ihre Depotbanken diese Abwick-

lungshinweise genau einhalten.

Die Annahme des Angebots wird mit Zugang einer ordnungsgemal unterfertigten Annahmeerkla-
rung (WSV) bei der J&T Banka wirksam und ist fristgerecht erklart, wenn die Annahmeerkla-
rung (WSV) innerhalb der Annahmefrist bei der J&T Banka einlangt.

Fur den Fall, dass Inhaber von 2024 WSV das Angebot wahrend der Nachfrist angenommen haben,
gilt das Vorstehende sinngemal und die Annahme des Angebots wird wirksam und gilt als rechtzeitig
erfolgt, wenn die ordnungsgemaf unterfertigte Annahmeerklarung (WSV) innerhalb der Nachfrist bei

der J&T Banka einlangt.

Zur Abwicklung des Settlements in Bezug auf 2024 WSV wird auf Punkt 5.6 der Angebotsunterlage
verwiesen.

5.6 Erklarungen der Inhaber von 2024 WSV

Mit der Annahme des Angebots gemaR Punkt 5.5 dieser Angebotsunterlage erklart jeder Inhaber von
2024 WSV gleichzeitig, dass:

(i) er das Angebot der Bieterin zum Abschluss eines Kaufvertrags iber die in seiner Annahmeer-
klarung (WSV) angegebene Nominale von 2024 WSV gemaf Punkt 5.7 und den ubrigen Best-
immungen dieser Angebotsunterlage annimmt und seine Depotbank einseitig unwiderruflich
beauftragt, anweist und ermachtigt, die in der Annahmeerkldrung (WSV) angegebenen
2024 WSV auf Basis der jeweiligen Annahmeerklarung (WSV) und gemaf den von J&T Banka
nach Zugang der Annahmeerklarung (WSV) Ubermittelten Abwicklungshinweisen im Zeitpunkt
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(ii)

v)

(vi)

(vii)

des Settlement Zug-um-Zug gegen Einbuchung des auf die in der jeweiligen Annahmeerkla-
rung (WSV) angegebenen 2024 WSV entfallenden WSV-Angebotspreis (Delivery vs. Payment)
auf das in den Abwicklungshinweisen angefiihrte Wertpapierdepot der Bieterin bei der

J&T Banka umzubuchen und somit an die Bieterin zu ibertragen;

er, sofern er das Angebot angenommen hat, seine Depotbank ermachtigt und anweist, die von
ihm Eingelieferten 2024 WSV, einschlieBlich aller damit verbundenen Rechte, zum Zeitpunkt
des Settlements Zug-um Zug gegen Zahlung des WSV-Angebotspreises an die Bieterin zu
ibertragen; J&T Banka wird ihrerseits Zug-um-Zug gegen Ubertragung der Eingelieferten
2024 WSV den WSV-Angebotspreis an die Depotbank des Inhabers von 2024 WSV zur Gut-

schrift auf dessen in der Annahmeerklarung (WSV) angefiihrten Wertpapierdepot tberweisen;

er seine Depotbank anweist und ermachtigt, die Eingelieferten 2024 WSV nach Gutschrift des

WSV-Angebotspreises aus dem Depot auszubuchen;

er sich damit einverstanden erklart und sich verpflichtet, dass er wahrend des Zeitraums, der
mit dem Zugang der Annahmeerklarung (WSV) bei der J&T Banka beginnt und mit dem Ein-
gang des WSV-Angebotspreises fiir die Eingelieferten 2024 WSV endet, Gber die Eingeliefer-
ten 2024 WSV nicht zu verfiigen und nur einen Anspruch auf Zahlung des WSV-

Angebotspreises nach MaRRgabe dieser Angebotsunterlage zu haben;

er seine Depotbank und die J&T Banka bevollmachtigt, beauftragt und erméchtigt, unter aus-
dricklicher Gestattung von In-Sich Geschaften nach dsterreichischem Recht und der Befreiung
vom Verbot des Selbstkontrahierens, alle zur Abwicklung des Angebots zweckdienlichen oder
erforderlichen Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben und entgegenzuneh-
men, insbesondere im Hinblick auf die Ubertragung des Eigentums an den 2024 WSV an die

Bieterin;

er seine Depotbank und allfallige Zwischenverwahrer anweist und ermachtigt, ihrerseits die
J&T Banka anzuweisen und zu ermachtigen, laufend Informationen an die Bieterin zu ibermit-

teln, Informationen Uber die Anzahl der Eingelieferten 2024 WSV; sowie

seine 2024 WSV zum Zeitpunkt der Eigentumsubertragung im Alleineigentum des Inhabers von

2024 WSV stehen und frei von jeglichen Belastungen, Rechten oder Anspriichen Dritter sind.

Die in den vorstehenden Absatzen (i) bis (vii) genannten Erklarungen, Weisungen, Auftrage und

Vollmachten werden im Interesse einer reibungslosen und zigigen Abwicklung des Angebots unwi-

derruflich erteilt. Sie erléschen nur fir den Fall, dass der durch die Annahme des Angebots zustande

gekommene Kaufvertrag gemal Punkt 5.11 wirksam aufgehoben wird oder das Angebot gemafl

Punkt 4.2 als unwirksam anzusehen ist.
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5.7 Rechtsfolgen der Annahme

Mit der Annahme dieses Angebots kommt ein bedingter Kaufvertrag tber den Erwerb der Eingeliefer-
ten Beteiligungspapiere zwischen jedem annehmenden Beteiligungspapierinhaber und der Bieterin
mit der Verpflichtung der Ubertragung der Eingelieferten Beteiligungspapiere an die Bieterin nach
MalRRgabe der in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Bestimmungen zustande. Zweck des jeweili-
gen bedingten Kaufvertrags ist es, den Erwerb der Beteiligungspapiere durch die Bieterin herbeizu-

fUhren.

Weiters erteilt der annehmende Beteiligungspapierinhaber durch die Annahme des Angebots unwi-
derruflich die in den Punkten 5.4 und 5.6 dieser Angebotsunterlage angefiihrten Weisungen, Auftra-
ge, Erméachtigungen und Vollmachten und gibt die in diesen Abschnitten dieser Angebotsunterlage

angefiihrten Erklarungen ab.

Mit dem Eintritt der Aufschiebenden Bedingung wird der jeweilige Kaufvertrag unbedingt. Der dingli-
che Vollzug des Kaufvertrags (das "Settlement") erfolgt nach Eintritt der Aufschiebenden Bedingung,
friihestens jedoch zum Settlement gemaR Punkt 5.8. Mit der Ubertragung des Eigentums an den Ein-
gelieferten Beteiligungspapieren gehen alle damit verbundenen Rechte und Anspriiche auf die Biete-

rin Uber.

5.8 Zahlung und Settlement des Angebots

Der Angebotspreis wird an die Inhaber der Eingelieferten Beteiligungspapiere, die das Angebot ange-
nommen haben, spatestens zehn Borsetage, nachdem das Angebot gemafl Punkt 5.4(iv) und
Punkt 5.6(ii) unbedingt verbindlich geworden ist, gegen Ubertragung dieser Beteiligungspapiere ge-
zahlt. Unter der Voraussetzung, dass die Aufschiebende Bedingung bis zum Ende der urspriinglichen
Annahmefrist eintritt, wird das Settlement spatestens bis zum 9. Marz 2022 erfolgen. Sollte die Auf-
schiebende Bedingung bis zum Ende der Annahmefrist nicht eingetreten sein, verschiebt sich das
Datum des Settlements entsprechend und das Settlement erfolgt spatestens zehn Bdérsetage nach

Eintritt der Aufschiebenden Bedingung.
5.9 Nachfrist

Die Frist zur Annahme des Angebots fiir alle Beteiligungspapierinhaber, die das Angebot nicht inner-
halb der urspriinglichen Annahmefrist angenommen haben, verlingert sich gemaR § 19 Abs 3 UbG

um drei Monate ab Bekanntgabe (Veroffentlichung) des Ergebnisses (die "Nachfrist").

Fir die Annahme des Angebots wahrend der Nachfrist gelten die in Punkt 5 dieser Angebotsunterlage
enthaltenen Bestimmungen und Ausfiihrungen sinngemaf. IMMOFINANZ-Aktien, die wahrend dieser
Frist eingeliefert werden, erhalten eine eigene ISIN und werden als Eingelieferte IMMOFINANZ-
Aktien Nachfrist (ISIN ATOO00A2UUNS5) gekennzeichnet.
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Inhaber von Beteiligungspapieren, die das Angebot wahrend der gesetzlichen Nachfrist gemafR
§ 19 Abs 3 UbG annehmen, erhalten den Angebotspreis spatestens zehn Bérsetage nach dem spate-
ren der folgenden Zeitpunkte: (i) Ende der Nachfrist und (ii) dem Zeitpunkt, zu dem das Angebot ohne
weitere Bedingungen endgliltig verbindlich wird. Das Settlement erfolgt nach MalRgabe von Punkt 5

dieser Angebotsunterlage.
5.10 Abwicklungsspesen / Steuern

Die Bieterin tragt alle von den Depotbanken in Rechnung gestellten Gebuhren und Kosten, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit der Abwicklung des Angebots stehen, bis zu einem Hoéchstbetrag
von EUR 8,00 pro Wertpapierdepot. Die Depotbanken erhalten daher eine einmalige Pauschalzah-
lung von EUR 8,00 pro Depot zur Deckung etwaiger Kosten, insbesondere Provisionen und Spesen,

und werden gebeten, sich mit der Aktienzahlungs- und Abwicklungsstelle in Verbindung zu setzen.

Weder die Bieterin noch mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstrager haften gegentber Beteiligungs-
papierinhabern oder Dritten fiir Spesen, Kosten, Steuern, Rechtsgeschaftsgebliihren oder ahnliche
Abgaben und Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und Abwicklung dieses Angebots im In-
oder Ausland; solche Spesen, Kosten, Steuern, Rechtsgeschaftsgebihren oder ahnliche Abgaben

und Steuern sind von jedem Beteiligungspapierinhaber der Zielgesellschaft selbst zu tragen.

Alle Steuern im Zusammenhang mit der Annahme und Abwicklung des Angebots sind ebenfalls von
den Beteiligungspapierinhabern selbst zu tragen. Den Beteiligungspapierinhabern wird daher empfoh-
len, vor Annahme des Angebots eine unabhangige steuerliche Beratung Uber die mdglichen Folgen

auf der Grundlage ihrer individuellen steuerlichen Situation einzuholen.
5.11 Riicktrittsrecht der Beteiligungspapierinhaber bei Konkurrenzangeboten

Fir den Fall, dass ein konkurrierendes Angebot wahrend der Annahmefrist verdéffentlicht wird, kénnen
Beteiligungspapierinhaber gemal § 17 UbG von ihren Annahmeerklarungen (Aktien) und/oder ihren
Annahmeerklarungen (WSV) bis spatestens vier Borsetage vor Ablauf der ursprunglichen Annahme-

frist zurlicktreten.

IMMOFINANZ-Aktionare missen ihre Ricktrittserklarung in sinngemafier Anwendung von Punkt 5.3.
an ihre Depotbank Ubermitteln. Die jeweilige Depotbank wird ersucht, die Ricktrittserklarung Gber die
Verwahrkette unverziglich an die OeKB CSD weiterzuleiten, damit diese an die Zahl- und Abwick-

lungsstelle (Aktien) weitergeleitet werden kann.

Inhaber von 2024 WSV miussen ihre Ricktrittserklarung in sinngemaer Anwendung von Punkt 5.5
an die J&T Banka, E: digi@jtbank.cz, richten. Ein Muster der Rucktrittserklarung betreffend Eingelie-
ferte 2024 WSV ist dieser Angebotsunterlage als Anlage ./2 angeschlossen.

Die Bieterin behalt sich gemaR § 19 Abs 1c UbG ausdriicklich das Recht vor, vom Angebot zuriickzu-

treten, falls ein konkurrierendes Angebot gestellt wird. Ein Rucktritt der Bieterin ist nur dann maglich,
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wenn zum Zeitpunkt des Riicktritts die Aufschiebende Bedingung noch nicht erfillt ist und die RPPK-

Aktien nicht an die Bieterin Ubertragen wurden.
5.12 Bekanntmachungen und Veroéffentlichung des Ergebnisses

Das Ergebnis des Angebots wird unverziglich nach Ablauf der Annahmefrist durch Hinweisbekannt-
machung im Amtsblatt der Wiener Zeitung sowie auf den Websites der Bieterin

(https://www.cpipg.com/), der Zielgesellschaft (https://immofinanz.com) und der Osterreichischen

Ubernahmekommission (www.takeover.at) verdffentlicht.

Dies gilt auch fiir alle anderen Erklarungen und Bekanntmachungen der Bieterin im Zusammenhang

mit dem Angebot.
6. KUNFTIGE BETEILIGUNGS- UND UNTERNEHMENSPOLITIK
6.1 Griinde fiir das Angebot

Die Bieterin ist der Ansicht, dass der Erwerb einer kontrollierenden Beteiligung an der IMMOFINANZ
eine optimale strategische Erganzung ihres Geschéfts darstellt. Die IMMOFINANZ verfugt ber ein
hervorragendes Immobilienportfolio in der Region Zentraleuropa, in der die Bieterin bereits prasent
ist. Obwohl das ausgezeichnete Management mit den besten Intentionen gearbeitet hat, war die stra-
tegische Arbeit der IMMOFINANZ von fehlender Guidance durch Kernaktionadre und durch unklare
Marktsignale beeintrachtigt. Die Bieterin ist Gberzeugt, dass die IMMOFINANZ mit ihrer aktiven Betei-
ligung als Unternehmen viel mehr erreichen kann. Die Bieterin verfugt Uber betrachtliche Erfahrung im
erfolgreichen Management und Betrieb vergleichbarer Immobilienunternehmen und ist gut positio-

niert, um die Entwicklung und das Wachstum der IMMOFINANZ zu unterstitzen.
6.2 Kiinftige Geschaftspolitik

Die Bieterin ist ein langfristiger Investor in der mitteleuropaischen Region mit Erfahrung in der Konso-
lidierung borsennotierter Plattformen in der Region. Die Bieterin erwartet, ein langfristiger, aktiver
Aktionar der Zielgesellschaft zu bleiben und die Entwicklung und das Wachstum der Zielgesellschaft

zu unterstitzen.

Die Bieterin erwartet ein hohes Malk an Kontrolle und die Fahigkeit, kiinftige strategische Mallnahmen
der Zielgesellschaft unter Einhaltung des Osterreichischen Corporate Governance Kodex sowie ande-
rer Vorschriften und Regelungen und in enger Zusammenarbeit mit dem Management und anderen
Stakeholdern zum Wohle der Zielgesellschaft stark zu beeinflussen. Die Bieterin wird Einfluss auf die
ESG- und Diversity-Initiativen der Zielgesellschaft nehmen.

Hinsichtlich der Beteiligung der Zielgesellschaft an der S IMMO AG bestehen aus heutiger Sicht meh-
rere denkbare Handlungsoptionen: Zum einen kommt aus Sicht der Bieterin eine mogliche Ver-

schmelzung der Zielgesellschaft mit S IMMO AG in Betracht, deren mdgliche Durchfuhrung aber von
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verschiedenen rechtlichen, wirtschaftlichen und anderen Einflussfaktoren abhangen wiirde, insbe-
sondere aber nicht beschrankt darauf davon, ob eine Einigung Uber fiir alle Parteien akzeptable Be-
dingungen einer Verschmelzung erzielt werden kénnte. Eine weitere denkbare Handlungsoption wéare
ein Verkauf der Beteiligung der Zielgesellschaft an der S IMMO AG. Sollte es nicht zu einer Ver-
schmelzung der Zielgesellschaft mit der S IMMO AG kommen und ein Verkauf der Beteiligung naher
evaluiert werden, wirde die Bieterin — im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten — versuchen, die
Zielgesellschaft zur Einleitung eines marktiblichen Verkaufsprozesses zu bewegen, um einen mog-
lichst breiten Kreis potentieller Erwerber (einschlieRlich aktueller Aktionare der S IMMO AG) anzu-

sprechen.

Die Bieterin hat derzeit keine Entscheidung daruber getroffen, ob nach Abschluss des Angebots oder
zu einem spateren Zeitpunkt ein Squeeze-Out gemal dem Gesellschafter-Ausschlussgesetz (Ges-
AusG) durchgefiihrt werden soll, falls die Bieterin mehr als 90% des Grundkapitals und mehr als 90%
der stimmberechtigten IMMOFINANZ-Aktien halt. Ein Squeeze-out ist aus heutiger Sicht nicht beab-
sichtigt.

Die Bieterin beabsichtigt, dass die IMMOFINANZ im Amtlichen Handel (Prime Market) der Wiener
Borse und an der Warschauer Wertpapierborse notiert bleibt. Die Bieterin weist jedoch darauf hin,
dass bei einer hohen Annahmequote des Angebots der erforderliche Mindeststreubesitz des Grund-
kapitals fur eine Zulassung der Aktien zum Amtlichen Handel (§§ 38 ff BorseG) bzw. eine Fortfiihrung
im Marktsegment Prime Market der Wiener Borse nicht mehr gegeben sein kdnnte. Bei diesem An-

gebot handelt es sich nicht um ein Delisting-Angebot im Sinne des § 27e UbG.

6.3 Auswirkungen auf den Sitz der Verwaltung und die Beschiftigungssituation

6.3.1 Sitz der Verwaltung

Die Bieterin hat derzeit keine Prasenz in Osterreich. Nicht zuletzt vor diesem Hintergrund ist beab-
sichtigt, die derzeitige Struktur der Zielgesellschaft und ihrer Gruppe, einschlieBlich des Hauptsitzes

in Wien, Osterreich, in allen wesentlichen Belangen beizubehalten.
6.3.2 Beschéftigungssituation

Die Bieterin misst den Fahigkeiten und der Erfahrung des bestehenden Managementteams und der
Mitarbeiter der Zielgesellschaft groRe Bedeutung bei. Die Bieterin ist der Ansicht, dass die fortlaufen-
de Beteiligung des Senior Management Teams der Zielgesellschaft fur die Zukunft der Zielgesell-
schaft wichtig ist. Im Zeitpunkt der Verdffentlichung dieser Angebotsunterlage haben jedoch noch
keine Gesprache Uber Vereinbarungen zur Beschaftigungssituation stattgefunden, und die Bieterin
hat noch keine Entscheidung Uber die weitere Beteiligung des Senior Managements der Zielgesell-

schaft getroffen.

Die Bieterin beabsichtigt, nach Vollzug des Angebots die bestehenden vertraglichen und gesetzlichen

Anspriche aller Beschaftigten der Zielgesellschaft, einschliellich allfélliger Pensionsanspriiche, in
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Ubereinstimmung mit anwendbaren Rechtsvorschriften vollstéandig zu wahren. Die Bieterin beabsich-
tigt nicht, wesentliche Anderungen der Beschaftigungsbedingungen der Arbeitnehmer der Zielgesell-
schaft vorzunehmen oder das Verhaltnis der Kompetenzen und Funktionen von Management und

Mitarbeitern zu verandern.

Die Bieterin weist darauf hin, dass Fragen wie die zu erwartenden Auswirkungen des Angebots auf
die Arbeitnehmer (betreffend die Arbeitsplatze, die Beschaftigungsbedingungen und das Schicksal
von Standorten) auch in der noch zu veréffentlichenden Stellungnahme des Vorstands und des Auf-

sichtsrats der Zielgesellschaft gemaR § 14 UbG zu behandeln sind.
6.3.3 Vorstand

Die Bieterin schatzt den derzeitigen Vorstand der Zielgesellschaft und hat keine unmittelbaren Plane,
die derzeitigen Positionen zu verandern. Sie behalt sich jedoch das Recht vor, im Einklang mit der
Corporate-Governance-Praxis und den 6sterreichischen aktienrechtlichen Vorschriften die Besetzung
der derzeit vakanten Position des CEO zu empfehlen. Das lbergeordnete Ziel der Bieterin ist es, die
Entscheidungsprozesse zu optimieren und die Zielgesellschaft in eine bessere Lage zu versetzen,

einen Geschaftsplan fir die Zukunft umzusetzen.
6.3.4 Aufsichtsrat

Die Bieterin beabsichtigt, Anderungen im Aufsichtsrat der Zielgesellschaft vorzunehmen, die den be-
herrschenden Einfluss der Bieterin auf die Zielgesellschaft widerspiegeln und dabei gleichzeitig alle

anwendbaren Rechtsvorschriften und Corporate Governance-Praktiken zu beachten.
6.4 Transparenz allfalliger Zusagen der Bieterin an Organe der Zielgesellschaft

Weder die Bieterin noch mit ihr gemeinsam vorgehende Rechtstréager haben verbleibenden oder al-
lenfalls ausscheidenden Mitgliedern des Vorstands oder des Aufsichtsrats der Zielgesellschaft im

Zusammenhang mit dem Angebot finanzielle Vorteile gewahrt, angeboten oder versprochen.
7. WEITERE ANGABEN
71 Finanzierung des Angebots

Auf Basis des Aktienangebotspreises von EUR 21,20 je IMMOFINANZ-Aktie und eines WSV-
Angebotspreises von EUR 102.746,53 je Nominale EUR 100.000 firr die 2024 WSV und unter Be-
rucksichtigung der zu erwartenden Transaktions- und Abwicklungskosten rechnet die Bieterin mit
einem gesamten (Bar-)Finanzierungsvolumen fir das Angebot von rund EUR 2,15 Mrd, wenn alle
Beteiligungspapierinhaber das Angebot annehmen. Die Bieterin verfligt Uber ausreichende Mittel zur
Finanzierung des Angebots in Bezug auf alle von dem Angebot erfassten Beteiligungspapiere und hat
sichergestellt, dass diese Mittel rechtzeitig zur vollstdndigen Erflllung des Angebots zur Verfiigung

stehen werden.
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7.2 Steuerliche Hinweise

Ertragsteuern und andere Steuern, die nicht zu den Transaktions- und Abwicklungskosten zahlen,

werden von der Bieterin nicht Gbernommen.

Die folgenden Informationen sind fiir Beteiligungspapierinhaber relevant, die in Osterreich steuerlich
ansassig sind oder in Osterreich der beschrankten Steuerpflicht unterliegenden. Die folgenden Infor-
mationen sollen lediglich einen allgemeinen Uberblick iiber die Auswirkungen in Bezug auf das 6ster-
reichische Ertragssteuerrecht geben, die sich unmittelbar aus der Verauflerung von Beteiligungspa-
pieren gegen Barzahlung ergeben. Es ist nicht mdglich, detaillierte, auf die individuellen Umstande
eines jeden Beteiligungspapierinhabers zugeschnittene Informationen zu geben. Beteiligungspapie-
rinhaber werden darauf hingewiesen, dass diese Angaben auf den zum Zeitpunkt der Veroffentli-
chung des Angebots geltenden und angewendeten Osterreichischen Steuergesetzen beruhen. Diese
kénnen sich (auch riickwirkend) aufgrund von Anderungen der Rechtslage bzw. des Rechtssystems

oder der Rechtsanwendung in der Praxis durch die 6sterreichischen Steuerbehérden édndern.

In Anbetracht der Komplexitat des dsterreichischen Steuerrechts wird den Beteiligungspapierinhabern
daher empfohlen, sich hinsichtlich der steuerlichen Folgen der Annahme des Angebots mit ihren
steuerlichen Vertretern zu beraten. Nur solche steuerlichen Vertreter sind in der Lage, die spezifische

steuerliche Situation jedes einzelnen Beteiligungspapierinhabers angemessen zu berilicksichtigen.

7.21 Allgemeine steuerrechtliche Informationen

Natiirliche Personen, die in Osterreich einen Wohnsitz und/oder einen gewdhnlichen Aufenthalt im
Sinne des § 26 BAO haben, unterliegen mit ihrem gesamten Welteinkommen (weltweiten Einkom-
men) der Osterreichischen Einkommensteuer (unbeschrénkte Einkommensteuerpflicht). Natirliche
Personen, die weder ihren Wohnsitz noch ihren gewoéhnlichen Aufenthalt in Osterreich haben, unter-
liegen nur mit Einklnften aus bestimmten OGsterreichischen Quellen der Osterreichischen Einkom-

mensteuer (beschrdnkte Einkommensteuerpflicht).

Kérperschaften, die ihren Ort der Geschéftsleitung und/oder ihren Sitz im Sinne des § 27 BAO in Os-
terreich haben, unterliegen mit ihnrem gesamten Welteinkommen (weltweiten Einkommen) der 6ster-
reichischen Korperschaftsteuer (unbeschrénkte Kérperschaftsteuerpflicht). Kérperschaften, die weder
den Ort ihrer Geschéftsleitung noch ihren Sitz in Osterreich haben, unterliegen nur mit Einkiinften aus
bestimmten 6sterreichischen Quellen der &sterreichischen Korperschaftsteuer (beschrénkte Kérper-

Schaftsteuerpflicht).

Sowohl bei unbeschrankter als auch bei beschrankter Koérperschaftsteuer- bzw. Einkommensteuer-
pflicht kann das Besteuerungsrecht Osterreichs durch Doppelbesteuerungsabkommen eingeschrankt

werden.

7.2.2 Beteiligungspapierinhaber als in Osterreich steuerlich ansissige natiirliche Personen

Die Annahme des Angebots stellt eine VerauRRerung durch die Beteiligungspapierinhaber dar.
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Werden Beteiligungspapiere von einer in Osterreich unbeschrénkt steuerpflichtigen natiirlichen Per-
son im Privatvermdgen gehalten, so gilt hinsichtlich der steuerlichen Folgen der Annahme des Ange-

bots und der damit verbundenen Veraufierung jeweils Folgendes:

Wurden IMMOFINANZ-Aktien nach dem 31. Dezember 2010 entgeltlich erworben (sogenannter Neu-
bestand), fihrt der mit der Annahme des Angebots verbundene Realisationsvorgang generell zu einer
Steuerpflicht gemal § 27 Abs 3 EStG. Dies gilt auch fir Inhaber von 2024 WSV, die im Jahr 2017
ausgegeben wurden. Die Bemessungsgrundlage des Verauferungsgewinns ist grundsatzlich der
Verauflerungserlds abziglich der dem jeweiligen Beteiligungspapierinhaber entstandenen Anschaf-
fungskosten. Andere damit verbundene Aufwendungen kénnen nicht als steuerlich abzugsféhige
Ausgaben behandelt werden. Die daraus erzielten Einkinfte unterliegen einem besonderen Steuer-
satz iHv 27,5%.

Erfolgt die Abwicklung der Realisierung durch eine inlandische depotfiihrende Stelle oder eine inlan-
dische Zahistelle, wird die Einkommensteuer im Wege des Steuerabzugs (Kapitalertragsteuer) erho-
ben. Mit dem Abzug der Kapitalertragsteuer in Héhe von 27,5 % gilt die Einkommensteuerpflicht des
Beteiligungspapierinhabers fur diese Einklinfte aus Kapitalvermégen als abgegolten. Wird keine Os-
terreichische Kapitalertragsteuer einbehalten (z.B., weil die depotfihrende Stelle im Ausland ansassig
ist), sind die Einkuinfte durch den Beteiligungspapierinhaber in die Steuererklarung aufzunehmen und
nach den allgemeinen Bestimmungen zu versteuern. Die Einkiinfte unterliegen auch in diesem Fall
dem besonderen Steuersatz iHv 27,5 %. Die Verwertung von entstandenen VerauRRerungsverlusten

unterliegt erheblichen Einschrankungen.

Anstelle des besonderen Steuersatzes kdnnen die Einkiinfte auf Antrag mit dem progressiven Steu-
ersatz besteuert werden (sogenannte Regelbesteuerungsoption). Betragt die effektive Steuerbelas-
tung im Rahmen der Veranlagung weniger als 27,5 %, so kann der Steuerpflichtige die grundsatzlich
dem besonderen Steuersatz unterliegenden Einkinfte im Wege der Veranlagung zum Tarif besteuern
lassen. Die Regelbesteuerungsoption kann nur fir samtliche Einkiinfte, die einem besonderen Steu-

ersatz unterliegen, ausgetibt werden.

IMMOFINANZ-Aktien, die bis einschlieRlich 31. Dezember 2010 entgeltlich erworben wurden (soge-
nannter Altbestand), unterliegen grundséatzlich dem bisherigen Besteuerungsregime fir Spekulations-
geschafte im Sinne des § 30 EStG in der Fassung vor dem BBG 2011. In diesem Fall fihrt die An-
nahme des Angebots aufgrund des Ablaufs der einjahrigen Spekulationsfrist des § 30 EStG i.d.F. vor
dem BBG 2011 nicht zu einer Steuerpflicht. Steuerpflichtig sind jedoch Aktien des Altbestands, die
die Voraussetzungen des § 31 EStG i.d.F. vor dem BBG 2011 erfiillen (somit, wenn die Beteiligung

des Veraulerers innerhalb der letzten flnf Jahre mindestens 1 % betragen hat).

Wurden solche Beteiligungen im Sinne des § 31 EStG in der Fassung vor dem BBG 2011 jedoch vor

dem 1. Januar 2011 erworben, besteht keine Abzugspflicht der Kapitalertragsteuer.
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Bei Beteiligungspapieren, die im Betriebsvermdgen gehalten werden, fiuhrt die Annahme des Ange-
bots zu einer Steuerpflicht, unabhangig davon, ob die Aktien dem Neubestand oder Altbestand zuzu-
ordnen sind. Der anwendbare Steuersatz betragt 27,5 %. Eine Verpflichtung zum Kapitalertragsteuer-
Abzug besteht nur fur Aktien des Neubestands, wenn eine inlandische depotfiihrende Stelle oder eine

inlndische Zahlstelle vorliegt und die Realisation abwickelt.

7.2.3 Beteiligungspapierinhaber als in Osterreich steuerlich ansissige Kapitalgesellschaf-
ten

Sowohl Einkiinfte als auch VerduRerungsgewinne von in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtigen

Kapitalgesellschaften gelten als Einkiinfte aus Gewerbebetrieb. Verduflerungsgewinne aus dem Ver-

kauf von Beteiligungspapieren unterliegen daher dem Kérperschaftsteuersatz von 25 %.

Verluste aus der VeraufRerung von Aktien im Anlagevermdgen sind im betreffenden und den nachfol-
genden sechs Wirtschaftsjahren zu je einem Siebentel zu beriicksichtigen, wenn nachgewiesen wird,
dass der Verlust nicht mit einer Einkommensverwendung (etwa einer Ausschuttung) der Zielgesell-
schaft in ursachlichem Zusammenhang steht. Verduferungsverluste im Anlagevermdégen kénnen
sofort abgezogen werden, soweit stille Reserven bei der VeraulRerung anderer Beteiligungen des
Anlagevermdégens im selben Gewinnermittlungszeitraum steuerwirksam realisiert werden. Verluste
aus der VerauBRerung von im Umlaufvermégen gehaltenen Beteiligungspapieren sind zur Ganze im

Jahr der VeraufRerung zu beriicksichtigen.

7.24 Beteiligungspapierinhaber als in Osterreich steuerlich ansissige Personengesell-
schaften

Personengesellschaften sind keine eigenstandigen Steuersubjekte sondern steuerlich transparent.

Werden Beteiligungspapiere aus dem Vermdgen einer Osterreichischen Personengesellschaft verau-

Rert, werden die Verauflierungsgewinne oder -verluste den einzelnen Gesellschaftern zugerechnet.

Die steuerliche Behandlung von VeraufRerungsgewinnen oder -verlusten hangt davon ab, ob der je-

weilige Gesellschafter eine naturliche Person oder eine Kérperschaft ist, sowie davon, ob der einzel-

ne Gesellschafter in Osterreich unbeschrankt oder beschrankt steuerpflichtig ist.
7.2.5 Nicht in Osterreich ansissige Beteiligungspapierinhaber

Veraullerungsgewinne aus der Annahme des Angebots unterliegen bei beschrankt steuerpflichtigen
Beteiligungspapierinhabern nach dem &sterreichischen Steuerrecht nur dann der Steuerpflicht, wenn
sie (oder ihre Rechtsvorganger im Falle eines unentgeltlichen Erwerbs) zu irgendeinem Zeitpunkt
wahrend der letzten finf Jahre vor der Verauerung der IMMOFINANZ-Aktien zu mindestens 1 % an
der IMMOFINANZ beteiligt waren. In diesem Fall besteht eine Befreiung vom Kapitalertragsteuerab-
zug. Die Beteiligungspapierinhaber haben ihre Einklnfte aus den IMMOFINANZ-Aktien daher in die-

sem Fall im Rahmen der Veranlagung zu erklaren.

Allerdings kann das Besteuerungsrecht Osterreichs an den Beteiligungspapieren aufgrund doppelbe-

steuerungsabkommensrechtlicher Vorschriften eingeschrankt oder beschrankt sein. Ist der Beteili-
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gungspapierinhaber in einem Staat steuerlich anséssig, der mit Osterreich ein Doppelbesteuerungs-
abkommen abgeschlossen hat, sind die VerauRerungsgewinne nach dem jeweiligen Doppelbesteue-
rungsabkommen oft nicht in Osterreich steuerpflichtig. Die steuerlichen Folgen hangen dann von der
Besteuerung im Anséassigkeitsstaat des jeweiligen Beteiligungspapierinhabers ab. Werden die Betei-
ligungspapiere im Betriebsvermogen einer Betriebsstétte in Osterreich gehalten, unterliegen die Ver-
auflerungsgewinne sowohl nach innerstaatlichen als auch abkommensrechtlichen Vorschriften
grundsatzlich demselben Besteuerungsregime wie bei einem unbeschrankt Steuerpflichtigen, der die

Beteiligungspapiere im Betriebsvermdgen halt.
7.3 Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Das Angebot, seine Abwicklung und insbesondere die bei Annahme des Angebots abgeschlossenen
Kauf- und Ubertragungsvertréage (iber Eingelieferte Beteiligungspapiere sowie alle auRervertraglichen
Anspriche aus oder im Zusammenhang mit dem Angebot unterliegen ausschlieBlich &sterreichi-
schem Recht unter Ausschluss der Verweisungsnormen des osterreichischen Internationalen Privat-

rechts und des UN-Kaufrechts.

AusschlieBlicher Gerichtsstand ist das sachlich zustédndige Gericht in Wien, Innere Stadt, sofern es

sich nicht um ein Verbrauchergeschaft handelt.
7.4 Verbreitungsbeschriankung / Restriction of Publication

AuRer in Ubereinstimmung mit den anwendbaren Rechtsvorschriften diirfen die vorliegende Ange-
botsunterlage oder sonst mit dem Angebot in Zusammenhang stehende Dokumente auRerhalb der
Republik Osterreich weder veréffentlicht, versendet, vertrieben, verbreitet noch zugénglich gemacht
werden. Die Bieterin Ubernimmt keine wie auch immer geartete Haftung fiir einen VerstoR? gegen die
vorstehende Bestimmung. Insbesondere wird das vorliegende Angebot weder direkt noch indirekt in
den Vereinigten Staaten von Amerika, deren Territorien oder Besitzungen oder anderen Gebieten
unter deren Hoheitsgewalt abgegeben. Dieses Angebot wird weiters weder direkt noch indirekt in
Australien oder Japan abgegeben, noch darf es in oder von Australien oder Japan aus angenommen
werden. Diese Angebotsunterlage stellt keine Einladung dar, Beteiligungspapiere an der Zielgesell-
schaft in einer Rechtsordnung oder von einer Rechtsordnung aus anzubieten, in der die Stellung ei-
nes solchen Angebots oder einer solchen Einladung zur Angebotsstellung oder in der das Stellen
eines Angebots durch oder an bestimmte Personen untersagt ist. Das Angebot wurde von keiner
Behérde auBerhalb von Osterreich gepriift oder genehmigt und es wurde auch kein Genehmigungs-
antrag gestellt. Beteiligungspapierinhabern, die auRerhalb der Republik Osterreich in den Besitz der
Angebotsunterlage gelangen und/oder die das Angebot auRerhalb der Republik Osterreich annehmen
wollen, sind angehalten, sich Uber die damit in Zusammenhang stehenden einschlagigen rechtlichen
Vorschriften zu informieren und diese Vorschriften zu beachten. Die Bieterin Gbernimmt keine wie
auch immer geartete Haftung im Zusammenhang mit einer Annahme des Angebots auflerhalb der

Republik Osterreich.
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Other than in compliance with applicable law, the publication, dispatch, distribution, dissemination or
granting access to this Offer Document or other documents connected with the Offer outside of the
Republic of Austria is not permitted. The Bidder does not assume any responsibility for any violation
of the above-mentioned provision. In particular, the Offer is not being made, directly or indirectly, in
the United States of America, its territories or possessions or any area subject to its jurisdiction, nor
may it be accepted in or from the United States of America other than as expressly set forth herein.
Further, this Offer is not being made, directly or indirectly, in Australia or Japan, nor may it be accept-
ed in or from Australia or Japan. This Offer Document does not constitute a solicitation to offer shares
in the Target Company in or from any jurisdiction where it is prohibited to make such offer or solicita-
tion or where it is prohibited to launch an offer by or to certain individuals. Shareholders who come
into possession of the Offer Document outside the Republic of Austria and/or who wish to accept the
Offer outside the Republic of Austria are advised to inform themselves of the relevant applicable legal
provisions and to comply with them. The bidder does not assume any responsibility in connection with
an acceptance of the Offer outside the Republic of Austria.

7.5 Verbindlichkeit der deutschen Fassung

Diese Angebotsunterlage wird in deutscher Sprache erstellt. Verbindlich und maRRgebend ist allein die
deutschsprachige Angebotsunterlage. Die englische Ubersetzung der Angebotsunterlage ist nicht

verbindlich und dient lediglich zu Informationszwecken.
7.6 Berater der Bieterin
Als Berater der Bieterin sind unter anderem tatig:

e Als Rechtsberaterin der Bieterin und deren Vertreterin gegeniiber der Osterreichischen

Ubernahmekommission

WOLF THEISS Rechtsanwalte GmbH & Co KG
Schubertring 6
1010 Wien

Osterreich
o Als Berater der Bieterin und unabhéngiger Sachverstandiger geman § 9 UbG

PwC Wirtschaftsprifung GmbH
Donau-City-Stralle 7
1220 Wien

Osterreich
7.7 Weitere Auskiinfte

Fur Informationen Uber die Abwicklung in Bezug auf IMMOFINANZ-Aktien im Rahmen des Angebots
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wenden Sie sich bitte an Raiffeisen Bank International AG, Am Stadtpark 9, 1030 Wien, Osterreich,

E-Mail: ecm@rbinternational.com.

Fur Informationen Uber die Abwicklung in Bezug auf 2024 WSV im Rahmen des Angebots wenden
Sie sich bitte an J&T BANKA, a.s., Soko-lovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Tschechische Re-

publik, E-Mail: digi@jtbank.cz.

Weitere Informationen kénnen auf den Websites der Bieterin (https://www.cpipg.com/), der Zielgesell-

schaft (https://immofinanz.com) und der ésterreichischen Ubernahmekommission (www.takeover.at)

abgerufen werden. Die Informationen auf diesen Websites sind nicht Teil dieser Angebotsunterlage.
7.8 Angaben zum Sachverstiandigen der Bieterin

Die Bieterin hat am 21. Oktober 2021 PwC Wirtschaftsprifung GmbH, FN 88248 b, Donau-City-
StraRe 7, 1220 Wien, Osterreich, als Sachversténdigen geman § 9 UbG bestellt.
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Luxemburg, am 11.1.2022

CPI PROPERTY GROUP S.A.

ba ¢t

Martin Némecek
CEO



Bestitigung des Sachverstiandigen gemiR § 9 UbG

Auf Grund der von uns durchgefilhrten Priifung gemaR § 9 Abs 1 UbG konnten wir feststellen, dass
das antizipierte Pflichtangebot geméaR §§ 22 ff UbG der Bieterin an die Beteiligungspapierinhaber der
IMMOFINANZ AG als Zielgesellschaft vollstandig und gesetzmaRig ist und insbesondere die Anga-
ben Uber die gebotenen Gegenleistungen den gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Der Bieterin stehen die zur vollstandigen Erfullung des Angebots erforderlichen Mittel rechtzeitig zur
Verfligung.

Wien, am 11.1.2022

PwC Wirtschaftsprufung GmbH

Dipl.-BW (FH) Marius Richter

Wirtschaftsprifer



R STEUERBERATER
WIRTSCHAFTSPRUFER

Allgemeine
Auftragsbedingungen
far Wirtschaftstreuhandberufe
(AAB 2018)

Empfohlen vom Vorstand der Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftsprifer zuletzt mit Beschluss vom 18.04.2018

Praambel und Allgemeines

1) Auftrag im Sinne dieser Bedingungen meint jeden Vertrag Uber
vom zur Ausitbung eines Wirtschaftstreuhandberufes Berechtigten in
Ausiibung dieses Berufes zu erbringende Leistungen (sowohl faktische
Téatigkeiten als auch die Besorgung oder Durchfuhrung von
Rechtsgeschéften oder Rechtshandlungen, jeweils im Rahmen der §§ 2
oder 3 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz 2017 (WTBG 2017). Die Parteien
des Auftrages werden in Folge zum einen ,Auftragnehmer”, zum anderen
LAuftraggeber” genannt).

2) Diese Allgemeinen Auftragsbedingungen far
Wirtschaftstreuhandberufe  gliedern  sich in  zwei Teile: Die
Auftragsbedingungen des |. Teiles gelten fur Auftrdge, bei denen die
Auftragserteilung zum Betrieb des Unternehmens des Auftraggebers
(Unternehmer iSd KSchG) gehért. Fir Verbrauchergeschéafte geman
Konsumentenschutzgesetz (Bundesgesetz vom 8.3.1979/BGBI Nr.140 in
der derzeit gultigen Fassung) gelten sie insoweit der Il. Teil keine
abweichenden Bestimmungen fiir diese enthélt.

3) Im Falle der Unwirksamkeit einer einzelnen Bestimmung ist diese
durch eine wirksame, die dem angestrebten Ziel mdglichst nahe kommt,
zu ersetzen.

L.TEIL
1. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

1) Der Umfang des Auftrages ergibt sich in der Regel aus der
schriftichen  Auftragsvereinbarung  zwischen  Auftraggeber  und
Auftragnehmer.  Fehlt diesbezuglich eine detaillierte  schriftliche
Auftragsvereinbarung gilt im Zweifel (2)-(4):

2) Bei Beauftragung mit Steuerberatungsleistungen umfasst die
Beratungstatigkeit folgende Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklérungen fur die Einkommen- oder
Koérperschaftsteuer sowie Umsatzsteuer und zwar auf Grund der vom
Auftraggeber vorzulegenden oder (bei entsprechender Vereinbarung) vom
Auftragnehmer erstellten Jahresabschlisse und sonstiger, fur die
Besteuerung erforderlichen Aufstellungen und Nachweise. Wenn nicht
ausdricklich anders vereinbart, sind die fur die Besteuerung erforderlichen
Aufstellungen und Nachweise vom Auftraggeber beizubringen.

b) Priifung der Bescheide zu den unter a) genannten Erklarungen.

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden.

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern.

e) Mitwirkung im Rechtsmittelverfahren hinsichtlich der unter a) genannten
Steuern.

Erhalt der Auftragnehmer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher
Vereinbarungen die unter d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu
honorieren.

3) Soweit die Ausarbeitung von einer oder mehreren
Jahressteuererklarung(en) zum tbernommenen Auftrag zahlt, gehort dazu
nicht  die Uberpriifung etwaiger besonderer buchmagiger
Voraussetzungen sowie die Priifung, ob alle in Betracht kommenden
insbesondere umsatzsteuerrechtlichen Begiinstigungen wahrgenommen
worden sind, es sei denn, hieriiber besteht eine nachweisliche
Beauftragung.

4) Die Verpflichtung zur Erbringung anderer Leistungen geméaR 8§ 2
und 3 WTBG 2017 bedarf jedenfalls nachweislich einer gesonderten
Beauftragung.

(5) Vorstehende Absatze (2) bis (4) gelten nicht bei
Sachversténdigentatigkeit.

Anlage 4

(6) Es bestehen keinerlei Pflichten des Auftragnehmers zur
Leistungserbringung, Warnung oder Aufklarung tber den Umfang des
Auftrages hinaus.

()] Der Auftragnehmer ist berechtigt, sich zur Durchfuhrung des
Auftrages geeigneter Mitarbeiter und sonstiger Erfullungsgehilfen
(Subunternehmer) zu bedienen, als auch sich bei der Durchfihrung des
Auftrages durch einen Berufsbefugten substituieren zu lassen. Mitarbeiter
im Sinne dieser Bedingungen meint alle Personen, die den Auftragnehmer
auf regelméaRiger oder dauerhafter Basis bei seiner betrieblichen Tatigkeit
unterstiitzen, unabhangig von der Art der rechtsgeschaftlichen Grundlage.

8) Der Auftragnehmer hat bei der Erbringung seiner Leistungen
ausschlieB3lich dsterreichisches Recht zu beriicksichtigen; auslandisches
Recht st nur bei ausdricklicher schrifticher Vereinbarung zu
berucksichtigen.

9) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRBenden
schriftlichen als auch miindlichen beruflichen AuBerung, so ist der
Auftragnehmer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf Anderungen oder
sich daraus ergebende Folgen hinzuweisen. Dies gilt auch fur in sich
abgeschlossene Teile eines Auftrages.

(10) Der Auftraggeber ist verpflichtet dafur Sorge zu tragen, dass die von
ihm zur Verfligung gestellten Daten vom Auftragnehmer im Rahmen der
Leistungserbringung verarbeitet werden durfen. Diesbeziglich hat der
Auftraggeber insbesondere aber nicht ausschlie3lich die anwendbaren
datenschutz- und arbeitsrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

(11) Bringt der Auftragnehmer bei einer Behorde ein Anbringen
elektronisch ein, so handelt er — mangels ausdrucklicher gegenteiliger
Vereinbarung — lediglich als Bote und stellt dies keine ihm oder einem
einreichend Bevolimé&chtigten zurechenbare Willens- oder
Wissenserklarung dar.

(12) Der Auftraggeber verpflichtet sich, Personen, die wahrend des
Auftragsverhaltnisses Mitarbeiter des Auftragnehmers sind oder waren,
wahrend und binnen eines Jahres nach Beendigung des
Auftragsverhaltnisses nicht in seinem Unternehmen oder in einem ihm
nahestehenden Unternehmen zu beschaftigen, widrigenfalls er sich zur
Bezahlung eines Jahresbezuges des tibernommenen Mitarbeiters an den
Auftragnehmer verpflichtet.

2. Aufklarungspflicht des Auftraggebers; Vollstéandigkeitserklarung

1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Auftragnehmer
auch ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfuhrung des
Auftrages notwendigen Unterlagen zum vereinbarten Termin und in
Ermangelung eines solchen rechtzeitig in geeigneter Form vorgelegt
werden und ihm von allen Vorgéangen und Umstanden Kenntnis gegeben
wird, die fiir die Ausfuhrung des Auftrages von Bedeutung sein kénnen.
Dies gilt auch fir die Unterlagen, Vorgange und Umsténde, die erst
wéhrend der Tatigkeit des Auftragnehmers bekannt werden.

) Der Auftragnehmer ist berechtigt, die ihm erteilten Auskiinfte und
Ubergebenen Unterlagen des Auftraggebers, insbesondere
Zahlenangaben, als richtig und vollstandig anzusehen und dem Auftrag zu
Grunde zu legen. Der Auftragnehmer ist ohne gesonderten schriftlichen
Auftrag nicht verpflichtet, Unrichtigkeiten fest zu stellen. Insbesondere gilt
dies auch fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit von Rechnungen. Stellt er
allerdings Unrichtigkeiten fest, so hat er dies dem Auftraggeber bekannt zu
geben. Er hat im Finanzstrafverfahren die Rechte des Auftraggebers zu
wahren.

?3) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer die Vollstandigkeit der
vorgelegten Unterlagen sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen
im Falle von Prifungen, Gutachten und Sachverstandigentatigkeit
schriftlich zu bestatigen.

(4)  Wenn bei der Erstellung von Jahresabschliissen und anderen
Abschliissen vom Auftraggeber erhebliche Risiken nicht bekannt gegeben
worden sind, bestehen fiir den Auftragnehmer insoweit diese Risiken
schlagend werden keinerlei Ersatzpflichten.

(5) Vom Auftragnehmer angegebene Termine und Zeitplane fur die
Fertigstellung von Produkten des Auftragnehmers oder Teilen davon sind
bestmdgliche Schatzungen und, sofern nicht anders schriftlich vereinbart,
nicht bindend. Selbiges gilt fir etwaige Honorarschétzungen: diese werden
nach bestem Wissen erstellt; sie sind jedoch stets unverbindlich.

(6) Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer jeweils aktuelle
Kontaktdaten (insbesondere Zustelladresse) bekannt zu geben. Der
Auftragnehmer darf sich bis zur Bekanntgabe neuer Kontaktdaten auf die
Giiltigkeit der zuletzt vom Auftraggeber bekannt gegebenen Kontaktdaten
verlassen, insbesondere Zustellung an die zuletzt bekannt gegebene
Adresse vornehmen lassen.
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3. Sicherung der Unabhéangigkeit

1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, alle Vorkehrungen zu treffen, um
zu verhindern, dass die Unabhéngigkeit der Mitarbeiter des
Auftragnehmers gefahrdet wird, und hat selbst jede Geféahrdung dieser
Unabhangigkeit zu unterlassen. Dies gilt insbesondere fiir Angebote auf
Anstellung und fur Angebote, Auftrdge auf eigene Rechnung zu
Ubernehmen.

2) Der Auftraggeber nimmt zur Kenntnis, dass seine hierfir
notwendigen personenbezogenen Daten sowie Art und Umfang inklusive
Leistungszeitraum der zwischen Auftragnehmer und Auftraggeber
vereinbarten Leistungen (sowohl Prifungs- als auch
Nichtpriifungsleistungen) zum Zweck der Uberpriifung des Vorliegens von
Befangenheits- oder AusschlieBungsgrinden und Interessenkollisionen in
einem allfalligen Netzwerk, dem der Auftragnehmer angehért, verarbeitet
und zu diesem Zweck an die tbrigen Mitglieder dieses Netzwerkes auch
ins Ausland Ubermittelt werden. Hierfur entbindet der Auftraggeber den
Auftragnehmer nach dem Datenschutzgesetz und gemaR § 80 Abs 4 Z 2
WTBG 2017 ausdricklich von dessen Verschwiegenheitspflicht. Der
Auftraggeber kann die Entbindung von der Verschwiegenheitspflicht
jederzeit widerrufen.

4. Berichterstattung und Kommunikation

(1) (Berichterstattung durch den Auftragnehmer) Bei Prifungen und
Gutachten ist, soweit nichts anderes vereinbart wurde, ein schriftlicher
Bericht zu erstatten.

2) (Kommunikation an den Auftraggeber) Alle auftragsbezogenen
Auskiinfte und Stellungnahmen, einschlieflich Berichte, (allesamt
Wissenserklarungen) des Auftragnehmers, seiner Mitarbeiter, sonstiger
Erfullungsgehilfen oder Substitute (,berufliche AuRerungen*) sind nur dann
verbindlich, wenn sie schriftlich erfolgen. Berufliche AuRerungen in
elektronischen Dateiformaten, welche per Fax oder E-Mail oder unter
Verwendung &hnlicher Formen der elektronischen Kommunikation
(speicher- und wiedergabefahig und nicht mindlich dh zB SMS aber nicht
Telefon) erfolgen, Ubermittelt oder bestétigt werden, gelten als schriftlich;
dies gilt ausschlieRlich fur berufliche AuRerungen. Das Risiko der Erteilung
der beruflichen AuRerungen durch dazu Nichtbefugte und das Risiko der
Ubersendung dieser tragt der Auftraggeber.

3) (Kommunikation an den Auftraggeber) Der Auftraggeber stimmt
hiermit zu, dass der Auftragnehmer elektronische Kommunikation mit dem
Auftraggeber (zB via E-Mail) in unverschlusselter Form vornimmt. Der
Auftraggeber erklart, Uber die mit der Verwendung elektronischer
Kommunikation ~ verbundenen  Risiken  (insbesondere  Zugang,
Geheimhaltung, Verénderung von Nachrichten im Zuge der Ubermittlung)
informiert zu sein. Der Auftragnehmer, seine Mitarbeiter, sonstigen
Erfullungsgehilfen oder Substitute haften nicht fiir Schaden, die durch die
Verwendung elektronischer Kommunikationsmittel verursacht werden.

4) (Kommunikation an den Auftragnehmer) Der Empfang und die
Weiterleitung von Informationen an den Auftragnehmer und seine
Mitarbeiter sind bei Verwendung von Telefon — insbesondere in
Verbindung mit automatischen Anrufbeantwortungssystemen, Fax, E-Mail
und anderen Formen der elektronischen Kommunikation — nicht immer
sichergestellt. Auftrdge und wichtige Informationen gelten daher dem
Auftragnehmer nur dann als zugegangen, wenn sie auch physisch (nicht
(fern-)miindlich oder elektronisch) zugegangen sind, es sei denn, es wird
im Einzelfall der Empfang ausdrucklich bestétigt. Automatische
Ubermittlungs- und Lesebestdtigungen gelten nicht als solche
ausdriicklichen Empfangsbestatigungen. Dies gilt insbesondere fur die
Ubermittlung von Bescheiden und anderen Informationen ber Fristen.
Kritische und wichtige Mitteilungen mussen daher per Post oder Kurier an
den Auftragnehmer gesandt werden. Die Ubergabe von Schriftstiicken an
Mitarbeiter auRerhalb der Kanzlei gilt nicht als Ubergabe.

(5) (Allgemein) Schriftlich meint insoweit in Punkt 4 (2) nicht anderes
bestimmt, Schriftlichkeit iSd 8§ 886 ABGB (Unterschriftlichkeit). Eine
fortgeschrittene elektronische Signatur (Art. 26 elDAS-
VO, (EU) Nr. 910/2014) erfillt das Erfordernis der Schriftlichkeit iSd § 886
ABGB (Unterschriftlichkeit), soweit dies innerhalb der Parteiendisposition
liegt.

(6) (Werbliche Information) Der Auftragnehmer wird dem Auftraggeber
wiederkehrend allgemeine steuerrechtliche und allgemeine
wirtschaftsrechtliche Informationen elektronisch (zB per E-Mail)
Ubermitteln. Der Auftraggeber nimmt zur Kenntnis, dass er das Recht hat,
der Zusendung von Direktwerbung jederzeit zu widersprechen.

5. Schutz des geistigen Eigentums des Auftragnehmers

1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, dafir zu sorgen, dass die im
Rahmen des Auftrages vom Auftragnehmer erstellten Berichte, Gutachten,
Organisationspléane, Entwirfe, Zeichnungen, Berechnungen und
dergleichen nur fur Auftragszwecke (z.B. geméaR § 44 Abs 3 EStG 1988)
verwendet werden. Im Ubrigen bedarf die Weitergabe schriftlicher als auch

mundlicher beruflicher AuRerungen des Auftragnehmers an einen Dritten
zur Nutzung der schriftlichen Zustimmung des Auftragnehmers.

) Die Verwendung schriftlicher als auch mundlicher beruflicher
AuRerungen des Auftragnehmers zu Werbezwecken ist unzuléssig; ein
VerstoR berechtigt den Auftragnehmer zur fristiosen Kundigung aller noch
nicht durchgefiihrten Auftrage des Auftraggebers.

?3) Dem Auftragnehmer verbleibt an seinen Leistungen das
Urheberrecht. Die Einrdumung von Werknutzungsbewilligungen bleibt der
schriftlichen Zustimmung des Auftragnehmers vorbehalten.

6. Méngelbeseitigung

1) Der Auftragnehmer ist berechtigt und verpflichtet, nachtraglich
hervorkommende Unrichtigkeiten und Méangel in seiner schriftlichen als
auch miindlichen beruflichen AuRerung zu beseitigen, und verpflichtet, den
Auftraggeber hiervon unverziglich zu verstéandigen. Er ist berechtigt, auch
liber die urspriingliche berufliche AuRerung informierte Dritte von der
Anderung zu verstandigen.

2) Der Auftraggeber hat Anspruch auf die kostenlose Beseitigung von
Unrichtigkeiten, sofern diese durch den Auftragnehmer zu vertreten sind;
dieser Anspruch erlischt sechs Monate nach erbrachter Leistung des
Auftragnehmers bzw. — falls eine schriftliche berufliche AuRerung nicht
abgegeben wird — sechs Monate nach Beendigung der beanstandeten
Tatigkeit des Auftragnehmers.

(3) Der Auftraggeber hat bei Fehlschlagen der Nachbesserung
etwaiger Méangel Anspruch auf Minderung. Soweit darlber hinaus
Schadenersatzanspriiche bestehen, gilt Punkt 7.

7. Haftung

1) Samtliche Haftungsregelungen gelten fur alle Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhdltnis, gleich aus welchem
Rechtsgrund. Der Auftragnehmer haftet fir Schaden im Zusammenhang
mit dem Auftragsverhdltnis (einschlieBlich dessen Beendigung) nur bei
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die Anwendbarkeit des § 1298 Satz 2
ABGB wird ausgeschlossen.

2) Im Falle grober Fahrlassigkeit betrégt die Ersatzpflicht des
Auftragnehmers héchstens das zehnfache der
Mindestversicherungssumme der Berufshaftpflichtversicherung geman §
11 Wirtschaftstreuhandberufsgesetz 2017 (WTBG 2017) in der jeweils
geltenden Fassung.

?3) Die Beschrankung der Haftung gemaf Punkt 7 (2) bezieht sich auf
den einzelnen Schadensfall. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche
Folgen einer Pflichtverletzung ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in
einem oder in mehreren aufeinander folgenden Jahren entstanden sind.
Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle
beruhendes Tun oder Unterlassen als eine einheitliche Pflichtverletzung,
wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in rechtlichem und
wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. Ein einheitlicher Schaden bleibt
ein einzelner Schadensfall, auch wenn er auf mehreren Pflichtverletzungen
beruht. Weiters ist, auBer bei vorsatzlicher Schadigung, eine Haftung des
Auftragnehmers fiir entgangenen Gewinn sowie Begleit-, Folge-, Neben-
oder ahnliche Schaden, ausgeschlossen.

4) Jeder Schadenersatzanspruch kann nur innerhalb von sechs
Monaten nachdem der oder die Anspruchsberechtigten von dem Schaden
Kenntnis erlangt haben, spéatestens aber innerhalb von drei Jahren ab
Eintritt des (Primé&r)Schadens nach dem anspruchsbegriindenden Ereignis
gerichtlich geltend gemacht werden, sofern nicht in gesetzlichen
Vorschriften zwingend andere Verjahrungsfristen festgesetzt sind.

(5) Im Falle der (tatbestandsmaRigen) Anwendbarkeit des § 275 UGB
gelten dessen Haftungsnormen auch dann, wenn an der Durchfiihrung des
Auftrages mehrere Personen beteiligt gewesen oder mehrere zum Ersatz
verpflichtende Handlungen begangen worden sind und ohne Riicksicht
darauf, ob andere Beteiligte vorsatzlich gehandelt haben.

(6) In Féllen, in denen ein férmlicher Bestatigungsvermerk erteilt wird,
beginnt die Verjahrungsfrist spatestens mit Erteilung des
Bestatigungsvermerkes zu laufen.

()] Wird die Tatigkeit unter Einschaltung eines Dritten, z.B. eines Daten
verarbeitenden  Unternehmens,  durchgefuhrt, so gelten  mit
Benachrichtigung des Auftraggebers dariiber nach Gesetz oder Vertrag
be- oder entstehende Gewabhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche
gegen den Dritten als an den Auftraggeber abgetreten. Der Auftragnehmer
haftet, unbeschadet Punkt 4. (3), diesfalls nur fur Verschulden bei der
Auswahl des Dritten.

8) Eine Haftung des Auftragnehmers Dritten gegenuber ist in jedem Fall
ausgeschlossen. Geraten Dritte mit der Arbeit des Auftragnehmers wegen
des Auftraggebers in welcher Form auch immer in Kontakt hat der
Auftraggeber diese tiber diesen Umstand ausdriicklich aufzuklaren. Soweit



ein solcher Haftungsausschluss gesetzlich nicht zuléssig ist oder eine
Haftung gegenuber Dritten vom Auftragnehmer ausnahmsweise
Ubernommen wurde, gelten subsidiar diese Haftungsbeschrankungen
jedenfalls auch gegenuber Dritten. Dritte konnen jedenfalls keine
Anspriche stellen, die Uber einen allfalligen Anspruch des Auftraggebers
hinausgehen. Die Haftungshéchstsumme gilt nur insgesamt einmal fur alle
Geschadigten, einschlieBlich der Ersatzanspruche des Auftraggebers
selbst, auch wenn mehrere Personen (der Auftraggeber und ein Dritter
oder auch mehrere Dritte) geschéadigt worden sind; Geschadigte werden
nach ihrem Zuvorkommen befriedigt. Der Auftraggeber wird den
Auftragnehmer und dessen Mitarbeiter von samtlichen Anspriichen Dritter
im Zusammenhang mit der Weitergabe schriftlicher als auch mindlicher
beruflicher AuRerungen des Auftragnehmers an diese Dritte schad- und
klaglos halten.

9) Punkt 7 gilt auch fur allféllige Haftungsanspriiche des Auftraggebers
im Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis gegenuber Dritten
(Erfullungs- und Besorgungsgehilfen des Auftragnehmers) und den
Substituten des Auftragnehmers.

8. Verschwiegenheitspflicht, Datenschutz

1) Der Auftragnehmer ist gemén § 80 WTBG 2017 verpflichtet, Gber
alle Angelegenheiten, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir
den Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, es sei
denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht entbindet oder
gesetzliche AuRerungspflichten entgegen stehen.

2) Soweit es zur Verfolgung von Ansprichen des Auftragnehmers
(insbesondere Anspriiche auf Honorar) oder zur Abwehr von Anspriichen
gegen den Auftragnehmer (insbesondere Schadenersatzanspriiche des
Auftraggebers oder Dritter gegen den Auftragnehmer) notwendig ist, ist der
Auftragnehmer  von seiner  beruflichen  Verschwiegenheitspflicht
entbunden.

3) Der Auftragnehmer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche berufliche AuRerungen (iber die Ergebnisse seiner Tatigkeit
Dritten nur mit Einwilligung des Auftraggebers aushandigen, es sei denn,
dass eine gesetzliche Verpflichtung hierzu besteht.

4) Der Auftragnehmer ist datenschutzrechtlich Verantwortlicher im
Sinne der Datenschutz-Grundverordnung (,DSGVO*) hinsichtlich aller im
Rahmen des Auftrages verarbeiteter personenbezogenen Daten. Der
Auftragnehmer ist daher befugt, ihm anvertraute personenbezogene Daten
im Rahmen der Grenzen des Auftrages zu verarbeiten. Dem
Auftragnehmer tberlassene Materialien (Papier und Datentrager) werden
grundsétzlich nach Beendigung der diesbeziglichen Leistungserbringung
dem Auftraggeber oder an vom Auftraggeber namhaft gemachte Dritte
ubergeben oder wenn dies gesondert vereinbart ist vom Auftragnehmer
verwahrt oder vernichtet. Der Auftragnehmer ist berechtigt Kopien davon
aufzubewahren soweit er diese zur ordnungsgemaflen Dokumentation
seiner Leistungen benétigt oder es rechtlich geboten oder berufsublich ist.

(5) Sofern der Auftragnehmer den Auftraggeber dabei unterstitzt, die
den Auftraggeber als datenschutzrechtlich Verantwortlichen treffenden
Pflichten gegeniber Betroffenen zu erfullen, so ist der Auftragnehmer
berechtigt, den entstandenen tatsachlichen Aufwand an den Auftraggeber
zu verrechnen. Gleiches gilt, fur den Aufwand der fur Auskinfte im
Zusammenhang mit dem Auftragsverhaltnis anfallt, die nach Entbindung
von der Verschwiegenheitspflicht durch den Auftraggeber gegenuber
Dritten diesen Dritten erteilt werden.

9. Rucktritt und Kiindigung (,Beendigung*)

1) Die Erklarung der Beendigung eines Auftrags hat schriftlich zu
erfolgen (siehe auch Punkt. 4 (4) und (5)). Das Erléschen einer
bestehenden Volimacht bewirkt keine Beendigung des Auftrags.

2) Soweit nicht etwas anderes schriftlich vereinbart oder gesetzlich
zwingend vorgeschrieben ist, kdnnen die Vertragspartner den Vertrag
jederzeit mit sofortiger Wirkung beendigen. Der Honoraranspruch
bestimmt sich nach Punkt 11.

3) Ein Dauerauftrag (befristeter oder unbefristeter Auftrag tber, wenn
auch nicht ausschlieBlich, die Erbringung wiederholter Einzelleistungen,
auch mit Pauschalvergutung) kann allerdings, soweit nichts anderes
schriftlich vereinbart ist, ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes nur unter
Einhaltung einer Frist von drei Monaten (,Beendigungsfrist*) zum Ende
eines Kalendermonats beendet werden.

4) Nach Erklarung der Beendigung eines Dauerauftrags — sind, soweit
im Folgenden nicht abweichend bestimmt, nur jene einzelnen Werke vom
Auftragnehmer noch fertigzustellen (verbleibender Auftragsstand), deren
vollstandige Ausfuhrung innerhalb der Beendigungsfrist (grundsatzlich)
mdglich ist, soweit diese innerhalb eines Monats nach Beginn des Laufs
der Beendigungsfrist dem Auftraggeber schriftlich im Sinne des Punktes 4
(2) bekannt gegeben werden. Der verbleibende Auftragsstand ist innerhalb
der Beendigungsfrist fertig zu stellen, sofern samtliche erforderlichen

Unterlagen rechtzeitig zur Verfligung gestellt werden und soweit nicht ein
wichtiger Grund vorliegt, der dies hindert.

(5) Waren bei einem Dauerauftrag mehr als 2 gleichartige,
Ublicherweise nur einmal jéhrlich zu erstellende Werke (z.B.
Jahresabschlisse, Steuererklarungen etc.) fertig zu stellen, so zéhlen die
Uber 2 hinaus gehenden Werke nur bei ausdriicklichem Einverstéandnis des
Auftraggebers zum verbleibenden Auftragsstand. Auf diesen Umstand ist
der Auftraggeber in der Bekanntgabe gemafR Punkt 9 (4) gegebenenfalls
ausdrucklich hinzuweisen.

10. Beendigung bei Annahmeverzug und unterlassener Mitwirkung des
Auftraggebers und rechtlichen Ausfiihrungshindernissen

1) Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Auftragnehmer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlasst der Auftraggeber eine ihm
nach Punkt 2. oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der
Auftragnehmer zur fristlosen Beendigung des Vertrages berechtigt.
Gleiches gilt, wenn der Auftraggeber eine (auch teilweise) Durchfiihrung
des Auftrages verlangt, die, nach begriindetem Dafurhalten des
Auftragnehmers, nicht der Rechtslage oder berufsiiblichen Grundsatzen
entspricht. Seine Honoraranspriiche bestimmen sich nach Punkt 11.
Annahmeverzug sowie unterlassene Mitwirkung seitens des Auftraggebers
begriinden auch dann den Anspruch des Auftragnehmers auf Ersatz der
ihm hierdurch entstandenen Mehraufwendungen sowie des verursachten
Schadens, wenn der Auftragnehmer von seinem Kundigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

) Bei Vertragen Uber die Fiuhrung der Bicher, die Vornahme der
Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ist eine fristlose
Beendigung durch den Auftragnehmer gemaf Punkt 10 (1) zulassig, wenn
der Auftraggeber seiner Mitwirkungspflicht gemaR Punkt 2. (1) zweimal
nachweislich nicht nachkommt.

11. Honoraranspruch

1) Unterbleibt die Ausfuhrung des Auftrages (z.B. wegen Ruicktritt oder
Kundigung), so gebuhrt dem Auftragnehmer gleichwohl das vereinbarte
Entgelt (Honorar), wenn er zur Leistung bereit war und durch Umsténde,
deren Ursache auf Seiten des Auftraggebers liegen, ein bloRBes
Mitverschulden des Auftragnehmers bleibt diesbeziiglich auRer Ansatz,
daran gehindert worden ist; der Auftragnehmer braucht sich in diesem Fall
nicht anrechnen zu lassen, was er durch anderweitige Verwendung seiner
und seiner Mitarbeiter Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben unterlasst.

2) Bei Beendigung eines Dauerauftrags gebihrt das vereinbarte
Entgelt fur den verbleibenden Auftragsstand, sofern er fertiggestellt wird
oder dies aus Grinden, die dem Auftraggeber zuzurechnen sind,
unterbleibt (auf Punkt 11. (1) wird verwiesen). Vereinbarte
Pauschalhonorare sind gegebenenfalls zu aliquotieren.

?3) Unterbleibt eine zur Ausfihrung des Werkes erforderliche
Mitwirkung des Auftraggebers, so ist der Auftragnehmer auch berechtigt,
ihm zur Nachholung eine angemessene Frist zu setzen mit der Erklarung,
dass nach fruchtlosem Verstreichen der Frist der Vertrag als aufgehoben
gelte, im Ubrigen gelten die Folgen des Punkt 11. (1).

4) Bei Nichteinhaltung der Beendigungsfrist geméaf Punkt 9. (3) durch
den Auftraggeber, sowie bei Vertragsaufldsung gemaf Punkt 10. (2) durch
den Auftragnehmer behalt der Auftragnehmer den vollen Honoraranspruch
fur drei Monate.

12. Honorar

1) Sofern nicht ausdriicklich Unentgeltlichkeit vereinbart ist, wird
jedenfalls gemaR § 1004 und § 1152 ABGB eine angemessene
Entlohnung geschuldet. Hdhe und Art des Honoraranspruchs des
Auftragnehmers ergeben sich aus der zwischen ihm und seinem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung. Sofern nicht nachweislich eine
andere Vereinbarung getroffen wurde sind Zahlungen des Auftraggebers
immer auf die &lteste Schuld anzurechnen.

2) Die Kkleinste verrechenbare Leistungseinheit betragt eine
Viertelstunde.

?3) Auch die Wegzeit wird im notwendigen Umfang verrechnet.

4) Das Aktenstudium in der eigenen Kanzlei, das nach Art und Umfang
zur Vorbereitung des Auftragnehmers notwendig ist, kann gesondert
verrechnet werden.

(5) Erweist sich durch nachtraglich hervorgekommene besondere
Umstédnde oder auf Grund besonderer Inanspruchnahme durch den
Auftraggeber ein bereits vereinbartes Entgelt als unzureichend, so hat der
Auftragnehmer den Auftraggeber darauf hinzuweisen und sind
Nachverhandlungen zur Vereinbarung eines angemessenen Entgelts zu
fuhren (auch bei unzureichenden Pauschalhonoraren).



(6) Der Auftragnehmer verrechnet die Nebenkosten und die
Umsatzsteuer zusatzlich. Beispielhaft aber nicht abschlieRend im
Folgenden (7) bis (9):

) Zu den verrechenbaren Nebenkosten z&éhlen auch belegte oder
pauschalierte Barauslagen, Reisespesen (bei Bahnfahrten 1. Klasse),
Diaten, Kilometergeld, Kopierkosten und &hnliche Nebenkosten.

8) Bei besonderen Haftpflichtversicherungserfordernissen zahlen die
betreffenden Versicherungspramien (inkl. Versicherungssteuer) zu den
Nebenkosten.

9) Weiters sind als Nebenkosten auch Personal- und
Sachaufwendungen fir die Erstellung von Berichten, Gutachten ué.
anzusehen.

(10) Fir die Ausfuhrung eines Auftrages, dessen gemeinschaftliche
Erledigung mehreren Auftragnehmern tbertragen worden ist, wird von
jedem das seiner Tatigkeit entsprechende Entgelt verrechnet.

(11) Entgelte und Entgeltvorschiisse sind mangels anderer
Vereinbarungen sofort nach deren schriftlicher Geltendmachung féllig. Fir
Entgeltzahlungen, die spater als 14 Tage nach Félligkeit geleistet werden,
kénnen Verzugszinsen verrechnet werden. Bei beiderseitigen
Unternehmergeschaften gelten Verzugszinsen in der in § 456 1. und 2.
Satz UGB festgelegten Hohe.

(12) Die Verjéhrung richtet sich nach § 1486 ABGB und beginnt mit Ende
der Leistung bzw. mit spaterer, in angemessener Frist erfolgter
Rechnungslegung zu laufen.

(13) Gegen Rechnungen kann innerhalb von 4 Wochen ab
Rechnungsdatum schriftlich beim Auftragnehmer Einspruch erhoben
werden. Andernfalls gilt die Rechnung als anerkannt. Die Aufnahme einer
Rechnung in die Bucher gilt jedenfalls als Anerkenntnis.

(14)  Auf die Anwendung des § 934 ABGB im Sinne des § 351 UGB, das
ist die Anfechtung wegen Verkiirzung tber die Hélfte fir Geschéfte unter
Unternehmern, wird verzichtet.

(15) Falls bei Auftragen betreffend die Fihrung der Bicher, die
Vornahme der Personalsachbearbeitung oder Abgabenverrechnung ein
Pauschalhonorar vereinbart ist, so sind mangels anderweitiger schriftlicher
Vereinbarung die Vertretungstatigkeit im Zusammenhang mit abgaben-
und beitragsrechtlichen Prufungen aller Art einschlie3lich der Abschluss
von Vergleichen uUber Abgabenbemessungs- oder Beitragsgrundlagen,
Berichterstattung, Rechtsmittelerhebung ué gesondert zu honorieren.
Sofern nichts anderes schriftlich vereinbart ist, gilt das Honorar als jeweils
fur ein Auftragsjahr vereinbart.

(16) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen im Zusammenhang mit
den im Punkt 12. (15) genannten Tétigkeiten, insbesondere Feststellungen
Uber das prinzipielle Vorliegen einer Pflichtversicherung, erfolgt nur
aufgrund eines besonderen Auftrages.

(17) Der Auftragnehmer kann entsprechende Vorschisse verlangen und
seine (fortgesetzte) Tatigkeit von der Zahlung dieser Vorschiusse abhéngig
machen. Bei Dauerauftragen darf die Erbringung weiterer Leistungen bis
zur Bezahlung friherer Leistungen (sowie allfalliger Vorschiisse gemafn
Satz 1) verweigert werden. Bei Erbringung von Teilleistungen und offener
Teilhonorierung gilt dies sinngemaf.

(18) Eine Beanstandung der Arbeiten des Auftragnehmers berechtigt,
aufler bei offenkundigen wesentlichen Mangeln, nicht zur auch nur
teilweisen Zuriickhaltung der ihm nach Punkt 12. zustehenden Honorare,
sonstigen Entgelte, Kostenerséatze und Vorschisse (Vergltungen).

(19) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Auftragnehmers auf
Vergitungen nach Punkt 12. ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig
festgestellten Forderungen zulassig.

13. Sonstiges

1) Im Zusammenhang mit Punkt 12. (17) wird auf das gesetzliche
Zurlckbehaltungsrecht (8 471 ABGB, § 369 UGB) verwiesen; wird das
Zuruckbehaltungsrecht zu Unrecht ausgelibt, haftet der Auftragnehmer
grundsétzlich gemaR Punkt 7. aber in Abweichung dazu nur bis zur Héhe
seiner noch offenen Forderung.

) Der Auftraggeber hat keinen Anspruch auf Ausfolgung von im Zuge
der Auftragserfullung vom Auftragnehmer erstellten Arbeitspapieren und
ahnlichen Unterlagen. Im Falle der Auftragserfillung unter Einsatz
elektronischer Buchhaltungssysteme ist der Auftragnehmer berechtigt,
nach Ubergabe samtlicher vom Auftragnehmer auftragsbezogen damit
erstellter Daten, fur die den Auftraggeber eine Aufbewahrungspflicht trifft,
in einem strukturierten, géangigen und maschinenlesbaren Format an den
Auftraggeber bzw. an den nachfolgenden Wirtschaftstreuhénder, die
Daten zu léschen. Fiir die Ubergabe dieser Daten in einem strukturierten,
gangigen und maschinenlesbaren Format hat der Auftragnehmer

Anspruch auf ein angemessenes Honorar (Punkt 12 gilt sinngeman). Ist
eine Ubergabe dieser Daten in einem strukturierten, gangigen und
maschinenlesbaren Format aus besonderen Grunden unmoglich oder
untunlich, kénnen diese ersatzweise im Vollausdruck tibergeben werden.
Eine Honorierung steht diesfalls dafur nicht zu.

®3) Der Auftragnehmer hat auf Verlangen und Kosten des
Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die er aus Anlass seiner
Tatigkeit von diesem erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fur den
Schriftwechsel zwischen dem Auftragnehmer und seinem Auftraggeber
und fur die Schriftstiicke, die der Auftraggeber in Urschrift besitzt und fur
Schriftstiicke, die einer Aufbewahrungspflicht nach den fir den
Auftragnehmer geltenden rechtlichen Bestimmungen zur Verhinderung
von Geldwasche unterliegen. Der Auftragnehmer kann von Unterlagen, die
er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen.
Sind diese Unterlagen bereits einmal an den Auftraggeber ubermittelt
worden so hat der Auftragnehmer Anspruch auf ein angemessenes
Honorar (Punkt 12. gilt sinngemaf3).

4) Der Auftraggeber hat die dem Auftragsnehmer (bergebenen
Unterlagen nach Abschluss der Arbeiten binnen 3 Monaten abzuholen. Bei
Nichtabholung Ubergebener Unterlagen kann der Auftragnehmer nach
zweimaliger nachweislicher Aufforderung an den Auftraggeber,
Ubergebene Unterlagen abzuholen, diese auf dessen Kosten zuriickstellen
und/oder ein angemessenes Honorar in Rechnung stellen (Punkt 12. gilt
sinngemaf). Die weitere Aufbewahrung kann auch auf Kosten des
Auftraggebers durch Dritte erfolgen. Der Auftragnehmer haftet im Weiteren
nicht fir Folgen aus Beschadigung, Verlust oder Vernichtung der
Unterlagen.

5) Der Auftragnehmer ist berechtigt, fallige Honorarforderungen mit
etwaigen Depotguthaben, Verrechnungsgeldern, Treuhandgeldern oder
anderen in seiner Gewahrsame befindlichen liquiden Mitteln auch bei
ausdrucklicher Inverwahrungnahme zu kompensieren, sofern der
Auftraggeber mit einem Gegenanspruch des Auftragnehmers rechnen
musste.

(6) Zur Sicherung einer bestehenden oder kinftigen Honorarforderung
ist der Auftragnehmer berechtigt, ein finanzamtliches Guthaben oder ein
anderes Abgaben- oder Beitragsguthaben des Auftraggebers auf ein
Anderkonto zu transferieren. Diesfalls ist der Auftraggeber vom erfolgten
Transfer zu verstéandigen. Danach kann der sichergestellte Betrag
entweder im Einvernehmen mit dem Auftraggeber oder bei
Vollstreckbarkeit der Honorarforderung eingezogen werden.

14. Anzuwendendes Recht, Erfiillungsort, Gerichtsstand
1) Fur den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus
ergebenden Anspriche gilt ausschlieBlich dsterreichisches Recht unter

Ausschluss des nationalen Verweisungsrechts.

2) Erfullungsort ist der Ort der beruflichen Niederlassung des
Auftragnehmers.

?3) Gerichtsstand ist — mangels abweichender schriftlicher
Vereinbarung — das sachlich zusténdige Gericht des Erflllungsortes.



1. TEIL
15. Erganzende Bestimmungen fur Verbrauchergeschéfte

Q) Fir Vertrage zwischen Wirtschaftstreuhandern und Verbrauchern
gelten die zwingenden Bestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes.

2) Der Auftragnehmer haftet nur fiir vorsatzliche und grob fahrlassig
verschuldete Verletzung der ibernommenen Verpflichtungen.

3) Anstelle der im Punkt 7 Abs 2 normierten Begrenzung ist auch im
Falle grober Fahrlassigkeit die Ersatzpflicht des Auftragnehmers nicht
begrenzt.

4) Punkt 6 Abs 2 (Frist fir Mangelbeseitigungsanspruch) und Punkt 7
Abs 4 (Geltendmachung der Schadenersatzanspriiche innerhalb einer
bestimmten Frist) gilt nicht.

(5) Rucktrittsrecht gemaf § 3 KSchG:

Hat der Verbraucher seine Vertragserklarung nicht in den vom
Auftragnehmer dauernd benutzten Kanzleiraumen abgegeben, so kann er
von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser Rucktritt
kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer
Woche erklart werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde,
die zumindest den Namen und die Anschrift des Auftragnehmers sowie
eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthalt, an den Verbraucher,
frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrages zu laufen. Das
Ruicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschéftiche Verbindung mit dem
Auftragnehmer oder dessen Beauftragten zwecks SchlieBung dieses
Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine
Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren Beauftragten
vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort
zu erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von Auftragnehmern auf3erhalb
ihrer Kanzleiraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt € 15
nicht Ubersteigt.

Der Rucktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es
genlgt, wenn der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine
Vertragserklarung oder die des Auftragnehmers enthélt, dem
Auftragnehmer mit einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen lasst, dass
der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung des
Vertrages ablehnt. Es geniigt, wenn die Erklarung innerhalb einer Woche
abgesendet wird.

Tritt der Verbraucher geméaR § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat Zug
um Zug

1. der Auftragnehmer alle empfangenen Leistungen samt
gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom
Verbraucher auf die Sache gemachten notwendigen und nutzlichen
Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher dem Auftragnehmer den Wert der Leistungen zu
verglten, soweit sie ihm zum klaren und tberwiegenden Vorteil gereichen.

GemanR § 4 Abs 3 KSchG bleiben Schadenersatzanspriiche unberihrt.
(6) Kostenvoranschlage geméaR § 5 KSchG:

Fur die Erstellung eines Kostenvoranschlages im Sinn des § 1170a ABGB
durch den Auftragnehmer hat der Verbraucher ein Entgelt nur dann zu
zahlen, wenn er vorher auf diese Zahlungspflicht hingewiesen worden ist.

Wird dem Vertrag ein Kostenvoranschlag des Auftragnehmers zugrunde
gelegt, so gilt dessen Richtigkeit als gewahrleistet, wenn nicht das
Gegenteil ausdricklich erklart ist.

) Méangelbeseitigung: Punkt 6 wird erganzt:

Ist der Auftragnehmer nach § 932 ABGB verpflichtet, seine Leistungen zu
verbessern oder Fehlendes nachzutragen, so hat er diese Pflicht zu
erflllen, an dem Ort, an dem die Sache Gbergeben worden ist. Ist es fur
den Verbraucher tunlich, die Werke und Unterlagen vom Auftragnehmer
gesendet zu erhalten, so kann dieser diese Ubersendung auf seine Gefahr
und Kosten vornehmen.

8) Gerichtsstand: Anstelle Punkt 14. (3) gilt:

Hat der Verbraucher im Inland seinen Wohnsitz oder seinen gewdhnlichen
Aufenthalt oder ist er im Inland beschéftigt, so kann fur eine Klage gegen
ihn nach den §§ 88, 89, 93 Abs 2 und 104 Abs1 JN nur die Zusténdigkeit
eines Gerichtes begriindet werden, in dessen Sprengel der Wohnsitz, der
gewdhnliche Aufenthalt oder der Ort der Beschaftigung liegt.

9) Vertrage uber wiederkehrende Leistungen:

(a) Vertrage, durch die sich der Auftragnehmer zu Werkleistungen
und der Verbraucher zu wiederholten Geldzahlungen verpflichten und die
fur eine unbestimmte oder eine ein Jahr Ubersteigende Zeit geschlossen
worden sind, kann der Verbraucher unter Einhaltung einer zweimonatigen
Frist zum Ablauf des ersten Jahres, nachher zum Ablauf jeweils eines
halben Jahres kiindigen.

(b) Istdie Gesamtheit der Leistungen eine nach ihrer Art unteilbare
Leistung, deren Umfang und Preis schon bei der VertragsschlieBung
bestimmt sind, so kann der erste Kindigungstermin bis zum Ablauf des
zweiten Jahres hinausgeschoben werden. In solchen Vertragen kann die
Kundigungsfrist auf hdchstens sechs Monate verlangert werden.

(c) Erfordert die Erflllung eines bestimmten, in lit. a) genannten
Vertrages erhebliche Aufwendungen des Auftragnehmers und hat er dies
dem Verbraucher spétestens bei der VertragsschlieBung bekannt
gegeben, so kénnen den Umstanden angemessene, von den in lit. a) und
b) genannten abweichende Kindigungstermine und Kindigungsfristen
vereinbart werden.

(d) Eine Kindigung des Verbrauchers, die nicht fristgerecht
ausgesprochen worden ist, wird zum néchsten nach Ablauf der
Kundigungsfrist liegenden Kiindigungstermin wirksam.
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