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Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ

Das attraktive Angebot fiur S IMMO Aktionare im Uberblick

v" Der Angebotspreis von €22,25 entspricht einer sehr attraktiven Pramie auf den S IMMO-Aktienkurs vor Veroffentlichung der Angebotsabsicht
— 40,3% Pramie auf 6M VWAP) von €15,86 und 23,3% Pramie auf den letzten unbeeinflussten Schlusskurs von €18,04 vom 12. Marz 2021

— Deutlich hdhere Pramie auf den letzten unbeeinflussten Schlusskurs als bei friiheren Ubernahmen im deutschen und dsterreichischen Immobiliensektor
mit durchschnittlich ~14%(2)

v Der Angebotspreis von €22,25 ist héher als die einzelnen Kursziele von Research-Analysten(®) vor Veroffentlichung der Angebotsabsicht

v Beschluss zur Aufhebung des Héchststimmrechts ist Voraussetzung fiir den Erfolg des Ubernahmeangebots
— Aktionare konnen konkret Gber den Ausgang des Angebotes entscheiden / Wird das Angebot nicht vollzogen, bleibt das Hochststimmrecht in Kraft
— Etablierung des Marktstandards: One share — one vote bei Angebotsvollzug

Quelle: Unternehmensberichte und -mitteilungen, Bloomberg, Factset/Bloomberg fiir Aktienkurse und Berechnung VWAP (Volumengewichteter Durchschnittskurs) / Pramien.
Anmerkungen: (1) Der 6M VWAP bezieht sich auf den volumengewichteten durchschnittlichen S IMMO Bérsenkurs der letzten sechs Monate. (2) Basierend auf Deutsche Wohnen / GSW, Vonovia / GAGFAH, Alstria / Deutsche Office, Vonovia / Conwert, TLG / WCM, Vonovia / Buwog, Covivio / Godewind, Starwood
Capital / CA Immo. (3) Zielkurse représentieren typischerweise die Preisprognose eines Research Analysten (iber einen Zeitraum von 12 Monaten. 2
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Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ

IMMOFINANZ — Unternehmensibersicht

Ubersicht Kennzahlen

— Die 1990 gegriindete IMMOFINANZ AG (,,IMMOFINANZ”) hat ihren Sitz in Wien und ist ein
fihrendes Unternehmen im Bereich Gewerbeimmobilien mit Fokus auf die Segmente Biro (ca.

64% nach Buchwert) und Einzelhandel (ca. 34%) in ausgewahlten Landern West-, Zentral- und . 7 200
G1% nach Buchviery (c2. 34%) in ausg €4.979 Mio. - 7,2% 96,0%
Portfoli L) Projektentwicklung v it q
— Unter den gréRten Anbietern im Bereich Gewerbeimmobilien in Europa mit einem Portfoliowert ortiofiower (Anteil am Buchwert) ermietungsgra
von €5 Mrd. (V) und starker Marktposition in den jeweiligen Kernregionen
— IMMOFINANZ ist seit 1994 an der Wiener Borse gelistet 1 99(y
0
6,2% 37,8% ansoon
. inanzierungskosten
Bruttorendite Netto-LTV . g .
(inkl. Hedging)
Portfoliowert nach Land(2)
Deutschland Polen . .
€626 Mio, €978 Mio. Portfolio-Segmentierung
12,6% 19,7%
Slowakei
Tschechien €325 Mio.
€568 Mio. 6,5%
11,4% 63,8% 34,3% 1,8%
Ungarn .. .
) €482 Mio. B Biro M Einzelhandel ® Andere
Osterreich 9,7%
€892 Mio.
Rumanien
€749 Mio.
15,0% 88,9% 7,2%

B Bestandsimmobilien B Projektentwicklungen Pipelineprojekte

D Unternehmensprdsenz

Quelle: Unternehmensbericht zum 31-Dez-2020.
Anmerkungen: (1) Exklusive der zur VerduRerung gehaltenen Vermégenswerte. (2) Exklusive €359 Mio. (7,2% des Portfoliowerts) in weiteren Landern (in absteigender Reihenfolge nach Buchwerten: Slowenien, Serbien, Kroatien und andere Lander).



Freiwilliges Ubernahmeangebot

S IMMO — Unternehmenstubersicht

Ubersicht

— Die 1986 gegriindete S IMMO AG (,,S IMMO®) ist ein 6sterreichisches Unternehmen im Bereich
Gewerbeimmobilien mit einem Immobilienvermégen in Héhe von €2,6 Mrd.() in Osterreich (20%),
Deutschland (47%) und Zentral- und Osteuropa (33%)

— Immobilienportfolio umfasst per Ende 2020 358 Immobilien und besteht primar aus
Gewerbeimmobilien (40% Biiro, 17% Einzelhandel und 13% Hotel) sowie in geringerem Umfang
aus Wohnimmobilien (28%) und Grundstiicken (2%)()

— SIMMO ist seit 1987 an der Wiener Borse gelistet
— Auf Basis einer Wertanalyse zum 30-Apr-2021 hat S IMMO bekanntgegeben, einen Wertzuwachs

fur Immobilien in Deutschland und Osterreich von €85 Mio. zu erwarten

Portfoliowert nach Land(?3)

Deutschland
ca.€1.221 Mio.

47,0%

Slowakei
Tschechien ca.€187 Mio.
ca.€34 Mio. 7,2%
1,3%
Ungarn
.. ca.€256 Mio.
Osterreich 9,9%
ca.€508 Mio.

19,6% o
Rumanien
ca.€284 Mio.
11,0%

D Unternehmensprdsenz

IMMOFINANZ

Kennzahlen

€2.596 Mio. ~1%

Projektentwicklung
(Anteil am Buchwert)®

93,9%

Portfoliowert(® Vermietungsgrad

2,29%
Finanzierungskosten
(inkl. Hedging)

5,1%

Bruttorendite

46,8%

Netto-LTV

Portfolio-Segmentierung(®

40% 17% 28% 2%
EmBiro M Einzelhandel Hotel ® Wohnen

~99% ~1%

W Bestandsimmobilien

B Grundstiicke

B Entwicklungsprojekte

Quelle: Unternehmensberichte fiir das Geschéftsjahr 2020 und S IMMO Assetliste zum 31-Dez-2020 und fiir inhabergefiihrte Hotels zum 30-Sep-2020 gemaR S IMMOs Unternehmensanleihe Prospekt vom 11-Jan-2021, Ad-hoc Mitteilung vom 10-Mai-2021. Anmerkungen: (1) Inklusive €2.477 Mio. Buchwert zum
31-Dez-2020 sowie stiller Reserven i.H.v. €119 Mio., fiir die die Annahme besteht, dass sie S IMMOs inhabergefiihrten Hotels zuzuordnen sind. (2) Exklusive €105 Mio (4,1% des Portfoliowerts) in weiteren Landern. (3) Da das Unternehmen nur Auskunft tiber die geografische Aufteilung fiir den Buchwert gibt, sind
stille Reserven basierend auf dem Anteil der gesamten Hauptnutzfliche im Zusammenhang mit der Hotelbewirtschaftung (Osterreich und Ungarn) zugewiesen gemaR S IMMOs Unternehmensanleihe Prospekt vom 11-Jan-2021. Portfoliowert des Portfolios von S IMMO in Zentral- und Osteuropa ist individuellen
Landern basierend auf dem Anteil der gesamten Hauptnutzfliche von S IMMO’s Portfolio zum Geschaftsjahr 2020 und fir inhabergefiihrte Hotels zum 30-Sep-2020 zugewiesen gemaR S IMMOs Unternehmensanleihe Prospekt vom 11-Jan-2021. (4) Aufteilung der Bestands- und Entwicklungsprojekte basierend auf 5
dem Geschéftsjahr 2020 (Entwicklungsprojekte umfassen Entwicklungsprojekte und unbebaute Grundstiicke). Buchwert erhéht um die stillen Reserven, fiir die die Annahme besteht, dass sie S IMMOs inhabergefiihrten Hotels zuzuordnen sind.



Freiwilliges Ubernahmeangebot

IMMOFINANZ

Kombinierte geografische Prasenz von IMMOFINANZ und S IMMO

Zusammenschluss beider Unternehmen bietet eine attraktive Moglichkeit, in einen europaischen
Immobilienkonzern mit Fokus auf Bliro und Einzelhandel zu investieren

Aufteilung des Immobilienvermogens (M) nach Kernregionen

Osterreich
IMMOFINANZ
S MmO

€892 Mio.
ca. €508 Mio.

Ungarn
IMMOFINANZ
S mmo

AR

-—w
€482 Mio.
ca. €256 Mio.

Polen
IMMOFINANZ
SIMMO

€978Mio.

Keine Assets

Slowakei EU
IMMOFINANZ €325 Mio.
<
<> IMMO ca. €187 Mio.
Tschechien ~
IMMOFINANZ €568 Mio.
SlMMO ca. €34 Mio.
Deutschland .
>/
IMMOFINANZ €626 Mio.
SIMMO €1.221 Mio.

Rumanien ‘ .

IMMOFINANZ €749 Mio.
SIMMO ca. €284 Mio.

Adriatische Region

IMMOFINANZ €333 Mio.3)

S Mmo

ca. €105 Mio.®

Geografische Reichweite von IMMOFINANZ und S IMMO

[l 'MMOFINANZ + S IMMO Présenz
IMMOFINANZ Prasenz

Deutschland

Tschechien

Slowakei

Osterreich
Ungarn

Kroatien

Rumaénien

Bulgarien

Quelle: Unternehmensberichte fiir das Geschéftsjahr 2020 sowie S IMMO Assetliste zum 31-Dez-2020 und fiir inhabergefiihrte Hotels zum 30-Sep-2020, Basis: S IMMO Unternehmensanleihe-Prospekt vom 11-Jan-2021. Anmerkungen: (1) Fir S IMMO, inklusive €2.477 Mio. Buchwert zum 31-Dez-2020 sowie stille
Reserven i.H.v. €119 Mio. in Bezug auf die inhabergefiihrten Hotels von S IMMO. (2) Da das Unternehmen Auskunft tiber die geografische Aufteilung nur fiir den Buchwert gibt, sind stille Reserven basierend auf dem Anteil der gesamten Hauptnutzflache im Zusammenhang mit der Hotelbewirtschaftung
(Gsterreich und Ungarn) jedes Landes zugewiesen, Basis: S IMMO Unternehmensanleihe-Prospekt vom 11-Jan-2021. Portfoliowert des Portfolios in Zentral- und Osteuropa von S IMMO ist individuellen Léndern zugewiesen basierend auf dem Anteil der gesamten Hauptnutzfliche des

S IMMO Portfolios zum Geschaftsjahr 2020 und fur inhabergefiihrte Hotels zum 30-Sep-2020, Basis: S IMMO Unternehmensanleihe-Prospekt vom 11-Jan-2021 gezeigt. (3) In absteigender Reihenfolge des Buchwerts: Slowenien, Serbien und Kroatien. (4) Inklusive Kroatien und Bulgarien.
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Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ

Wesentliche Punkte des Ubernahmeangebots fiir S IMMO

— IMMOFINANZ erstattet ein freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung gemalR §25a des dsterreichischen
Ubernahmegesetzes an die Aktionire der S IMMO AG (,,Angebot”)

— Der Angebotspreis betragt €22,25 auf Cum-Dividende-Basis und entspricht einer Prdmie von 40,3% auf den 6-monatigen VWAP®) von
€15,86 vor Veroffentlichung der Angebotsabsicht

— Der Vollzug des Angebots unterliegt im Wesentlichen(?)
— der gesetzlichen Mindestannahmeschwelle von 50% plus 1 Aktie aller S IMMO-Aktien, die dem Angebot unterliegen,

— einem Beschluss der Hauptversammlung der S IMMO zur Aufhebung des satzungsmaRigen Hochststimmrechts und Eintragung
der Satzungsanderung, wobei die Aktionare der S IMMO die Aufhebung gerade fiir den Fall des Angebotsvollzugs treffen, da der
Hauptversammlungsbeschluss, falls das Angebot nicht vollzogen wird, eine Wiedereinflihrung des Hochststimmrechts vorsieht,

— der fusionskontrollrechtlichen Genehmigung in mehreren Landern und anderen tblichen Vollzugsbedingungen

— Das Angebot wird aus den liquiden Mitteln von IMMOFINANZ sowie einem fir das Angebot abgeschlossenen Finanzierungsrahmen im
Umfang von €500 Mio. finanziert

— Die Angebotsfrist beginnt am Mittwoch, 19. Mai 2021, und endet am Freitag, 16. Juli 2021. Mit Vollzug und Abwicklung wird
voraussichtlich im Q4 2021 gerechnet

Quelle: IMMOFINANZ Investorenupdate Q1-Q3 2020 (3. Update Mérz), Ad-hoc Meldungen am 14-Mé&r-2021 und 25-Mar-2021.
Anmerkungen: (1) Der 6M VWAP bezieht sich auf den volumengewichteten durchschnittlichen S IMMO-Bé&rsenkurs der letzten sechs Monate. (2) Die veroffentlichte Angebotsunterlage enthélt eine umfassende Darstellung zu samtlichen Vollzugsbedingungen.
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Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ

S IMMO-Aktienkursentwicklung

25. Mdirz 2021:

Aktienkurs in € « Angebotspreis von €22,25
e 23,3% Priimie auf unbeeinflussten Schlusskurs®
24,00 *  40,3% Primie auf 6M VWAP(?)
Angebotspreis vom 25. Mdrz 2021
——————————————————————————————————————————————————————— . e e iy >
22,00 14. Mdrz 2021: P
* Angebotspreis von €18,04 21,55
e Entsprechend des letzten Schlusskurses(?)
20,00 «  13,7% Prémie auf 6M VWAP
Unbeeinflusster Schlusskurs vom 12. Mérz 2021
LTy R e L L e ey o) Y > L L L L Ly
]
o
a
g
S 6M VWAP vom 14. Mérz 2021
5 16,00 | o L eI NS N N\ e e e e e 15,86
o
s
=
® 14,00
12,00
10,00 T T T T T T T T
Sep-2020 Okt-2020 Nov-2020 Dez-2020 Jan-2021 Feb-2021 Mrz-2021 Apr-2021 Mai-2021

S Immo - =--- 6M VWAP - - = = Unbeeinflusster Schlusskurs - - - - Angebotspreis

Quelle: Pressemeldungen, Factset/Bloomberg fiir Aktienkurse bis zum 14-Mai-2021 und Berechnung des volumengewichteten Durchschnittskurses / Pramien.
Anmerkungen: (1) Per 12-Mar-2021 (unbeeinflusster Schlusskurs). (2) Der 6M VWAP bezieht sich auf den volumengewichteten durchschnittlichen S IMMO-Bérsenkurs der letzten sechs Monate.
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Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ

Angebotspreis und Aktienkurs verglichen mit EPRA NAV seit 2019

Angebotspreis entspricht einem Abschlag zum EPRA NAV von nur -8,5%

* EPRA NAVvon €24,32
* Angebotspreis von €22,25

Zu-/Abschlag zum EPRA NAV S IMMO +  Abschlag zum EPRA NAV von

-8,5%

10,00%

0,00%
-10,00%
-20,00%
-30,00%
Der Abschlag des Bérsenkurses der S IMMO Aktie zum EPRA NAV
war nur an 25 von 564 Handelstagen (i.e. 4,43%) geringer als der
-40,00% Abschlag des Angebotspreises zum EPRA NAV von -8,5%
-50,00%
-60,00%
9 ) 9 9 9 9 ) 9 9 W) 9 9 Q Q N Q Q Q Q Q Q Q Q Q N N N N
P PP PP PFPFDIDIDDPIIF ISP PPPDPPFPY
v N A v Y I N v VY AN v oV Vv v v v
@R Y R R @R E ST Y PR @R

M GroRer -8,5% Kleiner -8,5%

Quelle: Unternehmensbericht zum 31-Dez-2020, Factset/Bloomberg fiir Aktienkurse, Ad-hoc Mitteilung vom 10-Mai-2021.
Anmerkungen: Am 10-Mai-2021 hat S IMMO bekanntgegeben, dass auf Grund von , Anderungen in den rechtlichen Rahmenbedingungen, dem anhaltend dynamischen Marktumfeld und Projektfortschritten” eine Wertsteigerung des Portfolios um €85 Mio. zum 30-Apr-2021 erwartet wird. Aktualisierte angepasste
EPRA NAV Zahlen wurden nicht bekanntgegeben und es ist unklar, in welchem Umfang diese Wertsteigerung nach Abzug der damit in Verbindung stehenden Kosten dem EPRA NAV zuflief3t.



Freiwilliges Ubernahmeangebot

IMMOFINANZ
Abschlag des Angebotspreises zum EPRA NAV attraktiv in Relation zu entsprechenden

Abschlagen auf Borsenkurse bei Vergleichsunternehmen von S IMMO

Zu-/Abschlag zum EPRA NAV von Gewerbeimmobilien-Unternehmen

oy crl (1
< IMMO (arounorown =% CA IMMO % alstria™”  IMMOFINANZ GTC @ N |

(zum Angebotspreis) 51 309

1,34%
20,00%
o0 —
2000% @06 =—=—=—=———-—-—EE- - - - - - - m e e e m e m - - - - - - - - - - - ---- - - - - - .
-21,26%
-8,51% -10,199 ' -
-40,00% ’ 31,61% 10,19% -36,31% -33,98% 26,83%
I Zu-/Abschlag zum EPRA NAV = = = Durchschnitt Vergleichsunternehmen (-19,83%) Median Vergleichsunternehmen (-26,83%)

Zu-/Abschlag zum EPRA NAV von Wohnimmobilien-Unternehmen

S imMmo JONOVIA E DRUTSCHE LEG TAG GCP NADLER

i GROUP
(zum Angebotspreis) Immobilien AG
0,
10,00% 8,84%
|
I —
-1000% T s 929 s
-30,00% 8,51% -17,86% -18,20% -5,79% -14,57%
-50,00% )
B 7u-/Abschlag zum EPRA NAV = = =Durchschnitt Vergleichsunternehmen (-15,74%) Median Vergleichsunternehmen (-16,22%) -46,89%

Quelle: Unternehmensberichte zum 31-Dez-2020, FactSet fir Aktienkurse zum 14-Mai-2021.
Anmerkungen: (1) EPRA NTA anstatt EPRA NAV verwendet, da nur EPRA NTA berichtet wurde.

12
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Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ

Wesentliche Punkte zur S IMMO - Hauptversammlung

— Datum: 24. Juni 2021 um 10:00 Uhr
— Virtuelle Hauptversammlung ohne physische Prasenz der Aktionare

— Tagesordnung: Beschluss zur Aufhebung des satzungsmaRigen Hochststimmrechts (§ 13 Abs. 3 der Satzung) konkret fiir ein
erfolgreiches Ubernahmeangebot

— Zur Ausiibung des Stimmrechtes reichen zwei Schritte:

1. Die Depotbestatigung (§ 10a AktG) der Depotbank zum Aktienbesitz am Nachweisstichtag (14. Juni 2021), ist zur Anmeldung
bis zum 21. Juni 2021 an S IMMO zu Ubermitteln (per Email an anmeldung.simmoag@hauptversammlung.at)

2. Die Stimmrechtsvollmacht* ist an einen der Stimmrechtsvertreter zu erteilen. Empfohlen ist, die Stimmrechtsvollmacht bis
22.Juni 2021 an den Stimmrechtsvertreter zu Gbermitteln (E-Mail-Adresse befindet sich auf der Stimmrechtsvollmacht).

———

Aufhebung des Hochststimmrechts ist Voraussetzung fiir ein erfolgreiches S IMMO-Ubernahmeangebot

Um maximale Flexibilitat flr eine spatere Entscheidung zu haben, sollten Sie als Aktionar, selbst wenn Sie noch keine Entscheidung zur
Annahme des Ubernahmeangebotes getroffen haben, zunichst FUR die Aufhebung des Héchststimmrechtes der S IMMO stimmen. In
diesem Fall ist das Kastchen |z| FUR anzukreuzen.

* Die Stimmrechtsvollmacht findet sich auf der Internetseite der S IMMO: (https://www.simmoag.at/fileadmin/redakteur/Investor Relations/Hauptversammlung/2021/aoHV/Vollmacht-DE.pdf)

14
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Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ

Transaktionssichere Angebotsstruktur und Aufhebung des
Hochststimmrechts von dritter Seite bestatigt bzw. empfohlen

Aussagen der Ubernahmekommission zur Transaktionssicherheit Empfehlung von Stimmrechtsberater ISS
der Angebotsstruktur (gemaR Pressemitteilung 08. Juni 2021) fiir die S IMMO - Hauptversammlung (09. Juni 2021)
“(...) Die Ubernahmekommission priift die angezeigte Angebotsunterlage und kann I »~With respect to the removal of the voting cap under Art. 13 (3), we do believe that/
die Gesetzwidrigkeit des Angebots oder der Angebotsunterlage feststellen sowie die I the one-share, one-vote principle is indeed a fundamental corporate governance |
Veréffentlichung untersagen. Dabei achtet die Ubernahmekommission gemdf3 § 3 . standard that should generally be respected. L
UbG auf die leitenden Grundsiitze des Ubernahmerechts, unter anderem auf den | As noted above, the proposed cancellation of the voting rights cap is in line with \
Schutz der Beteiligungspapierinhaber, das Gleichbehandlungs- sowie das - similar proposals presented by S Immo's management at the 2018 AGM and by o
Transparenzgebot. | IMMOFINANZ at the 2019 AGM. Unlike in previous cases though, the current proposal "
,(...) Die Ubernahmekommission (iberwacht ferner das gesamte * to cancel the voting cap is conditional upon the success of the tender offer (offer )
Ubernahmeverfahren von Amts wegen und greift auch etwaige nachtréglich I becoming effectively unconditional). As such, the proposed article amendment \
hervorkommende Mdngel des Angebots auf. Die angezeigte und verdffentlichte I mitigates to certain extent the risk for minority shareholders.
Angebotsunterlage enthdlt nach Ansicht des 3. Senats keine derartigen Mdingel, . Since voting rights should accrue in accordance with their equity capital commitment,, \
welche die Gesetzwidrigkeit des Angebots oder der Angebotsunterlage zur Folge | Wwe believe that, on balance, a vote for the removal of the voting cap under Item 1 "/
haben.” . is warranted.” .
«” ./ S - , &
l ~ Jd - . o 1. iy ,. \.
> o . ‘
v . - \
I N N e -

Ubernahmekommission hat Angebotsstruktur inkl. Hochststimmrecht-Bedingung eingehend als transaktionssicher gepriift und dazu
auch nochmals erganzend eine Mitteilung veroffentlicht.

Wichtigster Aktionars-HV-Stimmrechtsberater ISS empfiehlt, fiir die Abschaffung des Hochststimmrechts zu stimmen.

15
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Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ

Das Angebot ist fur S IMMO-Aktionare attraktiv

v Beschluss zur Aufhebung des Héchstimmrechts ist Voraussetzung fiir den Erfolg des Ubernahmeangebots
— Aktionare kdnnen konkret Gber den Ausgang des Angebotes entscheiden / Wird das Angebot nicht vollzogen, bleibt das Hochststimmrecht in Kraft

— Etablierung des Marktstandards: One share — one vote bei Angebotsvollzug

v Der Angebotspreis von €22,25 entspricht einer sehr attraktiven Pramie auf den S IMMO-Aktienkurs vor Veroffentlichung der Angebotsabsicht
— 40,3% Pramie auf 6M VWAP) von €15,86 und 23,3% Pramie auf den letzten unbeeinflussten Schlusskurs von €18,04 vom 12. Marz 2021

— Deutlich hdhere Pramie auf den letzten unbeeinflussten Schlusskurs als bei friiheren Ubernahmen im deutschen und 6sterreichischen Immobiliensektor
mit durchschnittlich ~14%(2)

v Der Angebotspreis von €22,25 ist héher als die einzelnen Kursziele von Research-Analysten vor Veroffentlichung der Angebotsabsicht
— Vor der Verdffentlichung des Angebots haben sechs Research-Analysten S IMMO gecovered — Durchschnittszielkurs: €18,93, hdchstes Kursziel: €22,0008)

v" Der Angebotskurs von €22,25 entspricht dem Platzierungspreis der S IMMO-Kapitalerhhung vom Janner 2020

— Moglichkeit fur Investoren, zu Pre-Covid-Bewertungsniveaus auszusteigen

v Méglichkeit fiir Investoren, ihre Position in S IMMO in einem Liquiditdtsereignis zu monetarisieren

— Handelsliquiditat der Aktien wird nach Angebot deutlich niedriger sein
— Geringerer Streubesitz wird zu geringerer Index-Gewichtung und folglich weniger Index-Tracking fiihren

Quelle: Unternehmensberichte und -mitteilungen, Bloomberg, Factset/Bloomberg fiir Aktienkurse und Berechnung VWAP (Volumengewichteter Durchschnittskurs) / Pramien.
Anmerkungen: (1) Der 6M VWAP bezieht sich auf den volumengewichteten durchschnittlichen S IMMO Bérsenkurs der letzten sechs Monate. (2) Basierend auf Deutsche Wohnen / GSW, Vonovia / GAGFAH, Alstria / Deutsche Office, Vonovia / Conwert, TLG / WCM, Vonovia / Buwog, Covivio / Godewind, Starwood
Capital / CA Immo. (3) Zielkurse représentieren typischerweise die Preisprognose eines Research Analysten (iber einen Zeitraum von 12 Monaten. 17



Freiwilliges Ubernahmeangebot IMMOFINANZ
Wichtige Informationen

Diese Prasentation von IMMOFINANZ AG (IMMOFINANZ) dient ausschlieRlich Informationszwecken in Zusammenhang mit dem verdffentlichten freiwilligen 6ffentlichen
Ubernahmeangebot zur Kontrollerlangung fiir die Aktien der S IMMO AG (Ubernahmeangebot). Die Prdsentation ist weder ein Angebot zum Kauf noch eine Aufforderung zum Verkauf
von Wertpapieren der S IMMO AG (S IMMO) oder der IMMOFINANZ.

Die Bedingungen und weitere das Ubernahmeangebot betreffende Bestimmungen sind in der am 19.05.2021 veréffentlichten Angebotsunterlage bekanntgemacht. Die
Angebotsunterlage ist auf der Internetseite der IMMOFINANZ (www.immofinanz.com) der S IMMO (www.simmoag.at) und der Ubernahmekommission (www.takeover.at)
veroffentlicht. Es sind ausschliellich die Bedingungen der Angebotsunterlage malRgeblich. Da die Angebotsunterlage als auch alle sonstigen im Zusammenhang mit dem
Ubernahmeangebot stehenden Dokumente wichtige Informationen enthalten, wird Investoren und Inhabern von Aktien der S IMMO ausdriicklich empfohlen, diese zu priifen.

Das Angebot wird ausschlieRlich auf Basis der anwendbaren Bestimmungen des dsterreichischen Rechts, insbesondere des Ubernahmegesetzes (UbG), durchgefiihrt. Vorbehaltlich
der in der Angebotsunterlage beschriebenen Ausnahmen sowie etwaiger von zustidndigen Aufsichtsbehérden gewahrten Ausnahmen erfolgt ein Ubernahmeangebot weder
unmittelbar noch mittelbar in jenen Rechtsordnungen, in denen dies eine Verletzung des Rechts dieser Rechtsordnungen begriinden wiirde. Das Angebot wird nicht nach den
rechtlichen Vorgaben anderer Jurisdiktionen (einschlieRlich Vereinigte Staaten von Amerika (USA), Australien und Japan) als Osterreich durchgefiihrt werden. Dementsprechend
wurden keine Bekanntmachungen, Zulassungen oder Genehmigungen fiir das Angebot auRerhalb Osterreichs eingereicht, veranlasst oder gewahrt. Inhaber von Wertpapieren sollten
nicht darauf vertrauen durch die Anlegerschutzvorschriften irgendeiner anderen Jurisdiktion als Osterreich geschiitzt zu werden. IMMOFINANZ (ibernimmt daher hinsichtlich des
Ubernahmeangebots keine Verantwortung fiir die Einhaltung anderer als dsterreichischer Rechtsvorschriften.

Soweit in dieser Prasentation in die Zukunft gerichtete Aussagen betreffend IMMOFINANZ oder S IMMO enthalten sind, stellen diese keine Tatsachen dar und sind durch Worte wie
ywerden”, , erwarten”, ,glauben”, ,,schatzen”, , beabsichtigen”, ,, anstreben”, ,davon ausgehen” und dhnliche Wendungen gekennzeichnet. Diese Aussagen bringen Absichten, Ansichten
oder gegenwartige Erwartungen und Annahmen der IMMOFINANZ zum Ausdruck. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwartigen Planungen, Schatzungen und
Prognosen, treffen aber keine Aussage Uber ihre zukiinftige Richtigkeit. Zukunftsgerichtete Aussagen unterliegen Risiken und Ungewissheiten, die nur schwer vorherzusagen sind und
gewohnlich nicht im Einflussbereich der IMMOFINANZ liegen. Es ist zu berlcksichtigen, dass die tatsdchlichen Ereignisse oder Folgen erheblich von den in den zukunftsgerichteten
Aussagen enthaltenen oder zum Ausdruck kommenden abweichen kdnnen. Es ist moglich, dass IMMOFINANZ ihre in Unterlagen und Mitteilungen oder in der veroffentlichten

Angebotsunterlage wiedergegebenen Absichten und Annahmen auch nach Veréffentlichung der Unterlagen, Mitteilungen oder der Angebotsunterlage andert.

Soweit dies nach anwendbarem Recht zul3ssig ist, kénnen IMMOFINANZ oder fiir sie titige Broker auRerhalb des Ubernahmeangebots vor, wihrend oder nach Ablauf der
Annahmefrist unmittelbar oder mittelbar S IMMO-Aktien erwerben bzw. entsprechende Vereinbarungen abschlieBen. Diese Erwerbe kdnnen Uber die Borse zu Marktpreisen oder
aullerhalb der Borse zu ausgehandelten Konditionen erfolgen. Alle Informationen liber diese Erwerbe werden veroffentlicht, soweit dies nach 6sterreichischem Recht oder einer
anderen einschlagigen Rechtsordnung erforderlich ist.
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