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IMMOFINANZ: Mieterlose im Halbjahr um 10,4% gestiegen,
Konzernergebnis durch krisenbedingte Abwertungen belastet

e FFO 1 (vor Steuern) in Hohe von EUR 53,3 Mio. bzw. EUR 0,53 je Aktie

e Covid-19 fihrt zu Anstieg der Forderungsabschreibungen gegeniber Mietern und
Immobilienabwertungen von insgesamt rund 3,1% des Portfolios

e Konzernergebnis belduft sich auf EUR -120,4 Mio.

e Liquide Mittel und ausnutzbare Kreditlinie in Héhe von insgesamt EUR 442,2 Mio.

e Eigenkapitalquote von 45,0% und Netto-LTV von 44,7% per Ende Juni wurden durch
KapitalmalRnahmen im Juli weiter gestarkt (pro forma 47,8% bzw. 38,6%)

e Covid-19-Update Einzelhandel: Vermietungsgrad unveradndert hoch, Besucherzahlen
erholt, per Mitte August Verhandlungen mit Retailern zu 95% finalisiert und Rent
Collection Retail im ersten Halbjahr 2020 bei 67,8%

e Aufgrund bestehender Unsicherheiten hinsichtlich der weiteren Pandemie-Entwicklung
und deren Auswirkungen Vorschlag an Hauptversammlung, keine Dividende fir 2019

auszuschitten
KENNZAHLEN (IN MEUR) Q1-2 2020 AIN % Q1-2 2019
Mieterldse 145,5 10,4% 131,8
Ergebnis aus Asset Management 102,8 1,8% 101,0
Ergebnis aus Immobilienverkaufen -0,7 n/a 1,7
Ergebnis aus der Immobilienentwicklung -16,7 n/a 14,3
Operatives Ergebnis 59,7 -39,5% 98,7
EBIT -83,6 n.a. 203,4
Finanzergebnis -42,4 <-100,0% -5,2
Konzernergebnis -120,4 n/a 185,3
FFO 1 (vor Steuern) 53,3 -9,8% 59,0
FFO 1/Aktie (vor Steuern) in EUR 0,53 -3,0% 0,54

Nachdem die IMMOFINANZ operativ sehr gut ins Geschaftsjahr 2020 gestartet ist, war die Geschaftsentwicklung im
2. Quartal 2020 von der Covid-19-Pandemie beeinflusst. Insgesamt stiegen die Mieterlése im 1. Halbjahr 2020 als
Folge des Portfoliowachstums durch Zukdufe und Fertigstellungen um 10,4% auf EUR 145,5 Mio. Ein krisenbedingter
Anstieg der Forderungsabschreibungen fiihrte allerdings zu deutlich héheren Immobilienaufwendungen. Das
Ergebnis aus Asset Management konnte dennoch um 1,8% auf EUR 102,8 Mio. verbessert werden. Die Pandemie
hat sich auch auf die Bewertung desImmobilienvermégens ausgewirkt, insgesamt belaufen sich die
Neubewertungen auf EUR -159,2 Mio., nachdem diese im Vergleichszeitraum des Vorjahres deutlich positiv waren
(Q1-2 2019: EUR 123,5 Mio.). Diese Abwertung entspricht rund 3,1% des gesamten Immobilienportfolios. Das
Konzernergebnis belduft sich somit auf EUR -120,4 Mio. (Q1-2 2019: EUR 185,3 Mio.).
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,Die Auswirkungen der Covid-19-Pandemie stellen auch unser Unternehmen vor Herausforderungen und wirken
sich nachteilig auf die Ergebnissituation im ersten Halbjahr aus. Aber genau jene Starken, die die IMMOFINANZ zu
einem flhrenden Anbieter von Blro- und Retail-Immobilien in unserer Region gemacht haben, helfen uns, diese
Krise zu Gberwinden: unser Fokus auf hochqualitative und innovative Blroldsungen sowie auf kosteneffiziente und
damit vergleichsweise krisenresistente Retail-Konzepte, unsere Kundennahe, der Einsatz unserer Mitarbeiter sowie
unsere konservative Finanzierungspolitik”, kommentiert Ronny Pecik, CEO der IMMOFINANZ, die Entwicklung.
,Auch auf der Kapitalseite haben wir rasch und vorausschauend gehandelt und unser Eigenkapital und die fir unser
Investment-Grade Rating relevanten Kennzahlen durch unsere KapitalmalBnahmen im Juli weiter gestarkt.”

Der FFO 1 aus dem Bestandsgeschéft (vor Steuern) liegt mit EUR 53,3 Mio. um 9,8% unter dem Vergleichswert
(Q1-2 2019: EUR 59,0 Mio.). Das entspricht einem FFO 1 je Aktie von EUR 0,53 (Q1-2 2019: EUR 0,54). In diesem
FFO 1ist die im Janner 2020 erstmals erfolgte, jahrliche Kuponzahlung fir die Unternehmensanleihe 2023 in Hohe
von EUR 13,1 Mio. vollstandig berticksichtigt. Bei Glattung dieser Kuponzahlung tiber das Gesamtjahr lage der FFO
1im 1. Halbjahr bei EUR 59,8 Mio. und damit leicht Gber dem Niveau des Vergleichszeitraums.

Vermietungsgrad auf hohem Niveau

Das Immobilienportfolio umfasst per Ende Juni 212 Objekte mit einem Buchwert von rund EUR 5,0 Mrd. Davon
entfallen rund 65% auf den Biro- und rund 33% auf den Einzelhandelsbereich. Der Vermietungsgrad liegt nahezu
unverandert bei hohen 95,9% (31. Dezember 2019: 96,8%), wobei die Biroimmobilien zu 94,2% und die Retail-
Objekte zu 97,8% vermietet sind. Die Bruttorendite betragt 6,0% auf Basis der [FRS-Mieterldse und 6,2% auf Basis
der Mietvorschreibung.

Robuste Bilanzkennzahlen

Die IMMOFINANZ verfligt Gber eine robuste Bilanzstruktur mit einer Eigenkapitalquote von 45,0% (31. Dezember
2019: 46,0%) sowie einem Netto-Loan-to-Value (Netto-LTV) von 44,7% (31. Dezember 2019: 43,0%). Unter
Berucksichtigung der KapitalmaBnahmen im Juli verbessert sich die Eigenkapitalquote basierend auf den Zahlen
per 30. Juni 2020 rechnerisch auf 47,8% und der Netto-LTV auf 38,6%. Die liquiden Mittel betragen EUR 342,2 Mio.
(31. Dezember 2019: EUR 345,1 Mio.), dariiber hinaus steht eine im Marz abgeschlossene wiederholt ausnutzbare
Kreditlinie in der Ho6he von EUR 100,0 Mio. zur Verflgung. Die durchschnittlichen Finanzierungskosten belaufen
sich auf 1,89% p.a. inklusive Derivate (31. Dezember 2019: 1,91%). Die Hedging-Quote ist stabil bei hohen 90,7%,
und der unbelastete Asset-Pool (Immobilienvermégen und S IMMO-Aktien zum EPRA NAV) betrdgt EUR 1,8 Mrd.
bzw. 33,2% (31. Dezember 2019: EUR 1,9 Mrd. bzw. 33,8%).

Der unverwasserte EPRA NAV je Aktie betragt per 30.Juni 2020 EUR 30,93 (31. Dezember 2019: verwdssert
EUR 31,05). Bei der Berechnung des EPRA NAV wurden — im Gegensatz zum 31. Dezember 2019 — keine
Verwdsserungseffekte bericksichtigt, die aus der Wandlung der IMMOFINANZ-Wandelanleihe 2024 resultieren
wirden, da die Wandelanleihe per Ende Juni ,nicht im Geld” war. Der Wegfall der Verwasserung wirkt sich dabei
mit EUR 1,23 je Aktie positiv aus. Der Buchwert je Aktie liegt bei EUR 27,82 (31. Dezember 2019: EUR 29,34).

Covid-19-Update

Unmittelbar mit Beginn der Krise wurden zahlreiche MaRnahmen eingeleitet, um die negativen Auswirkungen auf
das Unternehmen so gering wie moglich zu halten und die Konzernliquiditat zu starken. Das inkludiert u. a. die
Verschiebung nicht-zeitkritischer Investitionen und Kostenreduktionen.

Mit den Retail-Mietern wurden individuelle Losungen erarbeitet, um diesen die Bewadltigung der Krise zu
erleichtern. Im Austausch fir temporare Mietnachlasse und Stundungen wurden u.a. Mietvertragsverldangerungen
vereinbart. Per Mitte August sind rund 95% dieser Verhandlungen finalisiert. Die Rent Collection im Retail-Bereich
flr das erste Halbjahr 2020 belduft sich per Mitte August auf rund 67,8% der in Rechnung gestellten Miete.

Umfangreiche SicherheitsmaRnahmen und aktives Marketing sollen zudem eine rasche Erholung der
Besucherfrequenzen ermoglichen. Aktuell stellt sich die Entwicklung wie folgt dar: Mit wenigen Ausnahmen, die
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vor allem Restaurants und Kinos in Rumanien und Serbien betreffen, sind die Retail-Flachen vollumfanglich
geoffnet. Die Besucherzahlen haben sich vor allem im STOP SHOP-Bereich gut erholt und erreichen an einzelnen
Tagen sogar das Niveau des Vergleichszeitraums 2019. Diese Entwicklung unterstreicht auch den
Wettbewerbsvorteil der Retail Parks mit Fokus auf Produkte des tdglichen Bedarfs und one-stop-shopping mit
direktem Zugang zu den Geschéaften vom Parkplatz. Im Bereich der VIVO! Einkaufszentren liegt die Frequenz aktuell
noch rund 20% unter dem Niveau zu Jahresbeginn. Die Entwicklung der Umsatze der Retailer zeigt zudem, dass die
Menschen derzeit weniger oft einkaufen gehen, aber dafiir pro Einkauf mehr ausgeben. In einer Betrachtung der
ersten sechs Monate 2020 liegen die Besucherzahlen in den STOP SHOPs um rund 24% unter dem Vergleichswert
des Vorjahres, die Umsatze der Retailer sind allerdings nur um ca. 13% riicklaufig und dies ist insbesondere auf die
Phase der behdrdlichen SchlieBungen zuriick zu fihren.

Im Birobereich werden die Mieter mit Back-to-Office-Planen bei der sicheren und problemlosen Rickkehr in die
Biros unterstitzt. ,Ab September bieten wir dartber hinaus flexible All-inclusive-Burolésungen an. Unsere Mieter
haben damit die Moglichkeit, Mietflachen oder einzelne Arbeitsplatze auch kurzfristig anzumieten. Mit einem All-
inclusive-Angebot wie im Ferienhotel Ubernehmen wir fir unsere Kunden zudem alle Blro-Services - von
Belegungsplanung tber Reinigung bis hin zur Bereitstellung der Kaffeemaschine und Pflanzenpflege. Damit kénnen
sich unsere Kunden in einer modernen Biroumgebung auf ihr Kerngeschéaft konzentrieren®, stellt Dietmar Reindl,
COO der IMMOFINANZ, in Aussicht.

Ausblick

Trotz der somit sehr guten Aufstellung und soliden Finanzausstattung der IMMOFINANZ bleibt die Unsicherheit
hinsichtlich der weiteren Entwicklung der Covid-19-Pandemie und moglicher kiinftiger Einddmmungsmalnahmen
und deren Auswirkungen auf die Gesamtwirtschaft und das Finanzierungsumfeld hoch. Daher nimmt der Vorstand
derzeit auch von einer Prognose fir die FFO 1-Entwicklung im Gesamtjahr Abstand.

Vor diesem Hintergrund und in sorgfaltiger Abwdgung der gegenwartig bekannten Umstande und moglichen
Auswirkungen der Covid-19-Pandemie haben Vorstand und Aufsichtsrat heute beschlossen, der kommenden
ordentlichen Hauptversammlung am 1. Oktober 2020 vorzuschlagen, fir das Geschaftsjahr 2019 keine Dividende
auszuschutten und den Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen. Dieser Vorschlag stellt keine Abkehr von
der grundsatzlich verfolgten kontinuierlichen Dividendenpolitik der IMMOFINANZ dar, sondern soll im Hinblick auf
die Ausnahmesituation der Covid-19-Pandemie die Kapitalstarke der Gesellschaft aufrecht erhalten.

,Wir befinden uns in auBerordentlichen Zeiten, die von hohen Unsicherheiten hinsichtlich der weiteren Erholung
gekennzeichnet sind. Im Sinne der langfristigen Entwicklung unseres Unternehmens halten wir es daher fir
angebracht, vorsichtig zu agieren und damit zu gewahrleisten, dass die IMMOFINANZ in der Krise aus einer Position
der Starke handeln, attraktive Chancen nutzen und rasch wieder einen profitablen Wachstumskurs mit Zukaufen
und Eigenentwicklungen einschlagen kann®, erklart Ronny Pecik, CEO der IMMOFINANZ.

Ergebnisentwicklung Q1-2 2020 im Detail

Die Mieterlgse verbesserten sich um 10,4% oder EUR 13,7 Mio. auf EUR 145,5 Mio. Das ist vor allem auf die im
zuriickliegenden Jahr erfolgten Zukdufe und Fertigstellungen von Immobilien zurickzufihren. Die Covid-19-
Pandemie fuhrte zu einem deutlichen Anstieg der Forderungsabschreibungen aus dem Asset Management auf
EUR -18,2 Mio. (Q1-2 2019: EUR -0,5 Mio.). Davon stehen EUR -15,8 Mio. in Zusammenhang mit Covid-19. Die
Instandhaltungen und die Aufwendungen fir Immobilienmarketing sanken hingegen auf EUR -7,2 Mio. (Q1-2
2019: EUR-7,9 Mio.) bzw. EUR-1,7Mio. (Q1-2 2019: EUR-3,4Mio.). Insgesamt liegen die
Immobilienaufwendungen mit EUR -38,9 Mio. um 63,8% Uber dem Vorjahresniveau (Q1-2 2019: EUR -23,7 Mio.).
Bereinigt um Covid-19-Effekte im Zusammenhang mit Forderungsabschreibungen sanken diese allerdings um
2,6% im Periodenvergleich.
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Das Ergebnis aus Asset Management verbesserte sich somit um 1,8% auf EUR 102,8 Mio. (Q1-2 2019:
EUR 101,0 Mio.). Das Ergebnis aus Immobilienverkaufen betragt EUR -0,7 Mio. (Q1-2 2019: EUR 1,7 Mio.). Im
1. Halbjahr wurden Immobilienverkdufe mit einem Volumen von EUR 51,7 Mio. getatigt (Asset und Share
Deals), wobei die groRten Transaktionen eine Blroimmobilie in Warschau und ein Grundstick in Rumanien
waren. Das Ergebnis aus Immobilienentwicklung drehte auf EUR -16,7 Mio. (Q1-2 2019: EUR 14,3 Mio.). Das ist auf
die wahrungsbereinigte Neubewertung von in Bau befindlichen Immobilien zurickzufihren, die mit EUR -16,8
Mio. (Q1-2 2019: EUR 18,2 Mio.) auch einen durch Covid-19-bedingten leichten Anstieg der Marktrenditen
reflektiert sowie nachtragliche Anschaffungskosten fir ein Grundstuck.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhohten sich um 19,0% auf EUR -26,5 Mio. (Q1-2 2019:
EUR -22,3 Mio.). Der Anstieg der darin enthaltenen Personalaufwendungen ist (berwiegend auf Einmalzahlungen
im Zusammenhang mit dem Ausscheiden von Oliver Schumy aus dem Vorstand der Gesellschaft zurtickzufihren.
Das operative Ergebnis liegt mit EUR 59,7 Mio. um 39,5% unter dem Vergleichswert des Vorjahres (Q1-2 2019:
EUR 98,7 Mio.).

Das Bewertungsergebnis aus Bestandsimmobilien und Firmenwerten betrdgt im Wesentlichen aufgrund
negativer Auswirkungen der Covid-19-Pandemie EUR-143,4 Mio. (Q1-2 2019: EUR 104,7 Mio.). Die Abwertung
entspricht rund 3,1% des Buchwerts der Bestandsimmobilien per 30. Juni 2020. Retail-Objekte wurden um EUR -
68,1 Mio. abgewertet (4,2% der Buchwerte) und Office-Gebdude um EUR -74,8 Mio. (2,5% der Buchwerte). Vom
externen Gutachter CBRE wurden dabei leicht gestiegene Marktrenditen (Anstieg bis zu 0,5% im Retail-Segment)
sowie geanderte Annahmen hinsichtlich Wiedervermietung im Portfolio reflektiert. Das Ergebnis aus der
Geschéftstatigkeit (EBIT) liegt mit EUR -83,6 Mio. somit unter dem Vorjahreswert in Hohe von EUR 203,4 Mio.

Der Finanzierungsaufwand erhoht sich bei einem um 14,1% gestiegenen Finanzierungsvolumen infolge der
Immobilienankdufe um 19,4% auf EUR-37,7 Mio. (Q1-2 2019: EUR-31,6 Mio.). Darlber hinaus war der
Vergleichswert des Vorjahres positiv mit EUR 4,2 Mio. durch die Kuponreduktion der Wandelanleihe 2024 beeinflusst
(Anpassung der Effektivzinsmethode). Die durchschnittlichen Finanzierungskosten inklusive Hedging betragen 1,89%
p.a. (31. Dezember 2019: 1,91%). Das sonstige Finanzergebnis von EUR -12,4 Mio. (Q1-2 2019: EUR -16,2 Mio.)
resultiert Uberwiegend aus der Bewertung von Zinsderivaten aufgrund der Niedrigzinsphase. Die Ergebnisanteile aus
nach der Equity-Methode bilanzierten Beteiligungen belaufen sich auf EUR 6,4 Mio. (Q1-2 2019: EUR 43,4 Mio.).
Davon entfallen EUR 4,5 Mio. auf den Ergebnisanteil der S IMMO. Insgesamt betragt das Finanzergebnis somit
EUR -42,4 Mio. (Q1-2 2019: EUR -5,2 Mio.).

Das Ergebnis vor Ertragsteuern betragt EUR-126,0 Mio. (Q1-2 2019: EUR 198,2 Mio.). Aufgrund der
Immobilienabwertungen kam es zu einem positiven Effekt im Bereich der latenten Steuern, sodass sich die
Ertragsteuern auf insgesamt EUR 5,7 Mio. (Q1—-2 2019: EUR -16,9 Mio.) belaufen. Das Konzernergebnis liegt somit
bei EUR -120,4 Mio. (Q1-2 2019: EUR 185,3 Mio.). Das entspricht einem Ergebnis je Aktie (unverwdssert) von EUR -
1,19 (Q1-2 2019: EUR 1,72).

Der Bericht der IMMOFINANZ AG fir das 1. Halbjahr 2020 zum Stichtag 30. Juni ist auf der Website des
Unternehmens unter http://www.immofinanz.com/de/investor-relations/finanzberichte ab 27. August 2020
abrufbar.

Uber die IMMOFINANZ

Die IMMOFINANZ ist ein gewerblicher Immobilienkonzern und fokussiert ihre Aktivitdten auf die Segmente Biiro und Einzelhandel in sieben
Kernmérkten in Europa: Osterreich, Deutschland, Polen, Tschechien, Slowakei, Ungarn und Rumdnien. Zum Kerngeschéft zdhlen die
Bewirtschaftung und die Entwicklung von Immobilien. Dabei setzt die IMMOFINANZ stark auf ihre Marken STOP SHOP (Einzelhandel), VIVO!
(Einzelhandel) und myhive (Biiro), die ein Qualitéts- und Serviceversprechen darstellen. Das Unternehmen besitzt ein Immobilienvermégen von
rund EUR 5,0 Mrd., das sich auf mehr als 210 Objekte verteilt. Das Unternehmen ist an den Bérsen Wien (Leitindex ATX) und Warschau gelistet.

Weitere Information: http.//www.immofinanz.com
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