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Bilanz zum 30. April 2012

Aktiva
-------- 30. April 2012 30. April 2011
EUR TEUR
A Anlagevermogen
-------- |. Immaterielle Vermogensgegenstande
"""" 1. Markenrechte und Software 149.069,97 71
-------- II. Sachanlagen
""""" 1. Bauten auf fremdem Grund 124549243 1416
""""" 2. Betriebs- und Geschiftsausstattung 730.488,47 632
1.975.980,90 2.047
-------- 111. Finanzanlagen
------- 1. Anteile an verbundenen Unternehmen 6.654.955.786,96 6.151.320
"""" 2. Beteiligungen 850.000,00 850
"""" 3. Eigene Anteile 145.755.598,51 145.756
-------- 4, Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermdgens 8.129.033,31 7373
6.809.690.418,78 6.305.299
6.811.815.469,65 6.307.417
B. Umlaufvermdgen
-------- I. Forderungen
""""" 1. Forderungen aus Leistungen 243846 2
------- 2.Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 716.551.816,66 662.812
''''''' 3. Forderungen gegeniiber Unternehmen, 13.361.347,68 14.764
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
"""" 4. Sonstige Forderungen 5.282.165,73 8175
735.197.768,53 685.753
-------- Il. Wertpapiere und Anteile
''''''' 1. Sonstige Wertpapiere und Anteile 101.374.540,57 111.038
"""" 111 Guthaben bei Kreditinstituten 871.711,02 10.804
837.444.020,12 807.596
(of Rechnungs- 958.762,61 669

abgrenzungsposten

7.650.218.252,38 7.115.682
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Passiva
30. April 2012 30. April 201
EUR TEUR
A.  Eigenkapital
1. Grundkapital 1.184.026.409,36 1.085.289
II. Kapitalriicklagen
1. Gebundene 4.005.813.124,67 3.908.489
4.005.813.124,67 3.908.489
IIl. Gewinnriicklagen
1. Andere Riicklagen (freie Riicklagen) 302.859.656,91 156.860
2. Riicklage fiir eigene Anteile 145.755.598,51 145.756
448.615.255,42 302,615
IV. Bilanzgewinn 175.076.208,76 119.088
Davon Gewinnvortrag: EUR 14.360.684,30; Vorjahr: TEUR 0
5.813.530.998,21 5.415.482
B.  Riickstellungen
1. Riickstellungen fiir Abfertigungen 201.877,46 0
2. Steuerriickstellungen 1.837.712,60 1.435
3. Sonstige Riickstellungen 20.446.972,52 10.425
22.486.562,58 11.860
C.  Verbindlichkeiten
1. Anleihen 867.998.732,46 1.137.120
2. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 36.541.273,70 36.586
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.041.582,98 1.960
4. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 904.540.810,46 512302
5. Sonstige Verbindlichkeiten 1.078.291,99 371
Davon aus Steuern: EUR 449.346,62
Vorjahr: TEUR 6
Davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: EUR 355.308,50
Vorjahr: TEUR 16
1.814.200.691,59 1.688.340
7.650.218.252,38 7.115.682
Haftungsverhdltnisse 321.265.994,27 332,536
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Gewinn- und Verlustrechnung
fur das Geschaftsjahr 2011/12

2011/12
EUR EUR

1. e 69.032.990,96
2. Sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrége aus dem Abgang vom Anlagevermdgen mit Ausnahme der Finanzanlagen 243481

b) Ertrige aus der Aufldsung von Riickstellungen 145.028,55

c) Ubrige 3.076.310,39 3.223.773,75
3. Personalaufwand

a) Gehdlter 22.386.655,97

b) Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen 396.723,43

c) Aufwendungen fiir Altersversorgung 149.574,97

d) Aufwendungen fiir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben sowie 3.875.638,32

vom Entgelt abhdngige Abgaben und Pflichtbeitrdge

e) Sonstige Sozialaufwendungen 642.193,63 -27.450.786,32

4, Abschreibungen auf immaterielle Gegenstande des Anlagevermogens -524.501,73
und Sachanlagen

5. Sonstige betriebliche Aufwendungen

a) Steuern, soweit sie nicht unter Z 15 fallen 2.320.478,89

b) Ubrige 59.017.968,01 -61.338.446,90
6. Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebsergebnis) -17.056.970,24
1. Ertrdge aus Beteiligungen 350.503.300,00

Davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 350.000.000,00; Vorjahr: TEUR 499.993

8. Ertrage aus anderen Wertpapieren des Finanzanlagevermogens 457.959,26

Davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 387.784,26; Vorjahr: TEUR 316

9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 22.280.731,92

Davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 21.532.818,80; Vorjahr: TEUR 16.544

10.  Ertrdge aus der Zuschreibung zu Finanzanlagen 3.635.325,00
11.  Aufwendungen aus Beteiligungen

a) Abschreibungen 0,00

b) Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -58.481.561,64

Davon betreffend verbundene Unternehmen: EUR 19.576.038,67;
Vorjahr: TEUR 24.171

13. Zwischensumme aus Z 7 bis 12 (Finanzergebnis) 318.395.754,54
14.  Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit 301.338.784,30
15. Steuern vom Einkommen 5.376.740,16
16.  Jahresiiberschuss 306.715.524,46
17.  Zuweisung zu Gewinnriicklagen

a) Andere Riicklagen (freie Riicklagen) -146.000.000,00

b) Riicklagen fiir eigene Anteile 0,00 -146.000.000,00
18.  Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 14.360.684,30

19. Bilanzgewinn 175.076.208,76
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2010/11
TEUR TEUR
8 Umsatzerlbse 8.072
2. Sonstige betriebliche Ertrige
3) Ertrige aus dem Abgang vom Anlagevermbgen mit Ausnahme der Finanzanlagen 0
b) Ertrige aus der Aufibsung von Riickstelungen 262
olbrige 45.307 45,570
3. Personalaufwand
a) Gehlter 3.840
b) Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen 62
o Aufwendungen fir Altersversorgung 153
d) Aufwendungen fir gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgabensowie. 370
vom Entgelt abhdngige Abgaben und Pflichtbeitrage
e) Sonstige Sozialaufwendungen 38 -4.463
4, Abschrelbungen auf immaterielle Gegenstinde des Anlagevermégens -120
und Sachanlagen
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Steuern, soweit sie nicht unter Z 15 fallen 556
b)Obrige 43370 -43.926
6. Zwischensumme aus Z 1 bis 5 (Betriebsergebnis) 5.133
7. Ertrdge aus Beteiligungen 499.993
Davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 350.000.000,00; Vorjahr: TEUR 499.993
8. Ertrdge aus anderen Wertpapieren des Finanzanlagevermogens 386
Davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 387.784,26; Vorjahr: TEUR 316
9. Sonstige Zinsenund shliche Ertrdge 19.056
Davon aus verbundenen Unternehmen: EUR 21532.818,80; Vorjahr: TEUR 16544
10,  Ertrigeausder Zuschrelbung zuFinanzanlagen 0
11.  Aufwendungen aus Beteiligungen
a) Abschreibungen 37.658
b) Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen 0 -37.658
12.  Zinsenund dhnliche Aufwendungen -64.814
Davon betreffend verbundene Unternehmen: EUR 19.576.038,67;
Vorjahr: TEUR 24.171
13.  Zwischensumme aus Z 7 bis 12 (Finanzergebnis) 416.963
14.  Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 422.096
15,  StevemvomEikommen -393
16.  Jahresiiberschuss 421.703
17.  Zuweisung zu Gewinnriicklagen
a) Andere Riicklagen (freie Riicklagen) -156.860
b) Riicklagen fiir eigene Anteile -145.755 -302.615
18,  GewinwortagausdemVorahr T 0
19.  Bilanzgewinn 119.088
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Anhang

1. Allgemeine Grundsatze

Der Jahresabschluss der IMMOFINANZ AG zum 30. April 2012 wurde gem&R den Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches (UGB) in der
geltenden Fassung erstellt. Die Grundséatze ordnungsmafiiger Buchfithrung sowie die Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermo-

gens-, Finanz- und Ertragslage zu vermitteln, wurden beachtet.
Das vorliegende Geschéftsjahr der IMMOFINANZ AG umfasst den Zeitraum vom 1. Mai 2011 bis 30. April 2012.
Die Angabe der Vorjahreszahlen erfolgte geméf3 § 223 (2) UGB in TEUR.

Von der Ermachtigung des § 223 (4) UGB, zusétzliche Posten hinzuzufiigen, wenn ihr Inhalt nicht von einem vorgeschriebenen Posten gedeckt

wird, wurde Gebrauch gemacht.
Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren angewendet.

Im Geschéftsjahr 2011/12 waren die Wandlung der Wandelanleihe 2011 und (Teil-) Tilgung der Wandelanleihe 2014 das zentrale Thema der
IMMOFINANZ AG. Es fanden die Vorbereitungsarbeiten zur Anleihe, die im Juli 2012 ausgegeben wurde, statt. Weiters wurden die einzelvertragli-

chen Vereinbarungen mit den Mitarbeitern abgeschlossen, die seit dem Beginn des Geschaftsjahres 2011/12 in der IMMOFINANZ angestellt sind.

Die Bewertung erfolgte unter der Pramisse des Going Concern.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung der ausschlief3lich entgeltlich erworbenen immateriellen Vermogensgegenstéande erfolgte zu Anschaffungskosten, vermin-

dert um die der voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer entsprechenden planmaéfiigen linearen Abschreibungen.
Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten, vermindert um planmafige lineare Abschreibung, bewertet.
Die Abschreibung der Zugdnge und Abgange des laufenden Geschéftsjahres erfolgt pro rata temporis.

Das Finanzanlagevermodgen ist zu Anschaffungskosten, vermindert um auf3erplanméfige Abschreibungen zur Beriicksichtigung von Wert-
minderungen, bewertet. Die Wertminderungen werden durch den Vergleich der Buchwerte mit dem Eigenkapital der Beteiligung zuztiglich
eventuell vorhandener stiller Reserven ermittelt. Die Bewertung erfolgt konzernweit in jeder Konzerntochter und spiegelt sich dadurch auch
in Summe in der Konzernmutter IMMOFINANZ AG wider. Tritt in spdteren Geschéftsjahren eine Werterhohung ein, so wird die in einem der
vorangegangenen Geschaftsjahre durchgefiihrte aufierplanméfiige Abschreibung im Umfang der eingetretenen Werterhohung zugeschrie-
ben, jedoch maximal bis zu den historischen Anschaffungskosten. Die eigenen Anteile werden zu Anschaffungskosten bilanziert, bei dau-

erhaften Wertminderungen wird eine auf3erplanméfiige Abschreibung vorgenommen.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande wurden mit Nennwerten — abztiglich erforderlicher Wertberichtigungen - bilan-

ziert. Die Wertberichtigung der Konzernforderungen erfolgt auf Basis des zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Eigenkapitals der finan-
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zierten Gesellschaft. Soweit beim Darlehensnehmer ein negatives Eigenkapital (bewertet zum beizulegenden Zeitwert) vorliegt, werden
entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen. Potenzielle Zuschreibungen werden aufgrund des Wahlrechts gemé&f § 208 Abs. 2 UGB

nicht vorgenommen.

Die sonstigen Wertpapiere und Anteile im Umlaufvermdgen sind zu Anschaffungskosten, unter Berticksichtigung einer Abschreibung gemaf3

§ 207 UGB, bewertet.

Die Riickstellungen wurden unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der kaufmannischen Vorsicht in Hohe des voraussichtlichen Anfalls

gebildet.

Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht ermittelt.

Samtliche Geschéftsfélle in ausldndischer Wahrung wurden mit dem Devisenmittelkurs am Tag der jeweiligen Transaktion erfasst. Die Bewer-
tung der am Bilanzstichtag in Fremdw&ahrung bestehenden Forderungen und Verbindlichkeiten erfolgt — unter Bedachtnahme auf den Grund-
satz der Vorsicht — mit dem an diesem Tag giiltigen Devisenmittelkurs. Daraus resultierende Fremdwahrungsgewinne oder Fremdwahrungs-

kursverluste werden im Geschéftsjahr erfolgswirksam erfasst.

Derivative Finanzinstrumente werden zum Marktwert bewertet. Dabei werden gemaf imparitdtischem Realisationsprinzip im Falle von

positiven Marktwerten keine Gewinne realisiert, jedoch Verluste in Form von Riickstellungen antizipiert.

3. Erlauterungen zur Bilanz
Aktiva

Anlagevermogen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im beigefiigten Anlagenspiegel ersichtlich.
Beim abnutzbaren Anlagevermogen liegen den linearen planmé&fiigen Abschreibungen folgende Nutzungsdauern zugrunde:

Nutzungsdauer in Jahren

Sonstige immaterielle Vermdgensgegenstande 3-10

Sachanlagen 2-10

Die wesentlichste Verdnderung der Anteile an verbundenen Unternehmen ist auf einen Zugang in der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsver-
waltung GmbH in Hohe von EUR 500.000.000,00 i.Z.m. einem Grof3mutterzuschuss zuriickzufiihren, welcher zum Bilanzstichtag noch nicht

geflossen ist. Per 30. April 2012 erfolgte eine Zuschreibung der IMMOWEST Immobilien Anlagen GmbH in Hohe von EUR 3.635.325,00.

Innerhalb der Anteile an verbundenen Unternehmen wurde im Zuge der Verschmelzung der IMMOEAST AG mit der IMMOFINANZ AG der Anteil

der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH zum 30. April 2010 mit dem beizulegenden Zeitwert von TEUR 5.939.471 angesetzt.

Die Wertpapiere des Anlagevermégens beinhalten im Wesentlichen Anteile an der Wiener Borse in Hohe von EUR 1.000.699,26 (VI: TEUR 1.001)

sowie Genussrechtsanteile an der RentCon Handels- u. Leasing GmbH in Hohe von EUR 7.078.334,05 (VI: TEUR 6.323).
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Die Gesellschaft hilt zum 30. April 2012 Eigene Anteile in Hohe von EUR 145.755.598,51 (VI: TEUR 145.756) im Anlagevermdgen. Zum Bilanz-

stichtag betrdgt der Wert der eigenen Anteile, bewertet zum Borsekurs zum 30. April 2012, TEUR 125.762. Eine auf3erplanméfiige Abschrei-

bung wurde nicht vorgenommen, da keine dauerhafte Wertminderung vorliegt. Dies wurde insbesondere auch anhand der fiir die Bewertung

von im Anlagevermogen gehaltenen Aktien tiblichen Indikatoren beurteilt. Dartiber hinaus spricht gegen eine dauerhafte Wertminderung,

dass der gegeniiber dem Vorjahr nahezu unverdnderte Net Asset Value (NAV) zum 30. April 2012 EUR 5,33 je Aktie betrdgt und deutlich {iber

dem Borsekurs zum Stichtag liegt.

GemaR § 240 Abs. 3 UGB setzt sich der Bestand an Aktien der Gesellschaft, die sie oder ein in Mehrheitsbesitz der Gesellschaft stehendes

Unternehmen halt, wie folgt dar:

Datum Erwerb Aktien- Besitz- Sachverhalt und Anteiliger Betrag Anteiliger Betrag Kaufpreis
anzahl gesellschaft Erlaubnistatbestand am Grundkapital am Grundkapital inEUR
30.April 2012inEUR  30. April 2012in %
Aug. 2010 55.005.409 IMBEA IMMOEAST Beteili- Closing der Vereinbarungen mit 57.105.699,52 4,82 151.264.874,75
gungsverwaltung GmbH Constantia Packaging B.V. zum
»IBAG Bond « (S 65 Abs.1Z 1
AktG)
Sep.2010 2.066.020 IMBEA IMMOEAST Beteili-  Abwicklung Bankgeschaft 2.144.907,56 0,18 5.594.782,16
gungsverwaltung GmbH Aviso Zeta (S 65 Abs. 1 Z 1 AktG)
Dez.2010 6 AvisoZeta AG Erwerb der Aviso Zeta 6,23 0,00 16,85
(§65 Abs. 17 1 AktG)
Nov.2010- 47.350.248 IMMOFINANZ AG Aktienriickkaufprogramm 49.158.238,87 415 145.755.598,51
Mdrz 2011 2010-2011
(S65 Abs. 17 8 AktG)
Gesamt 104.421.683 108.408.852,18 9,16 302.615.272,27
Umlaufvermogen
Forderungen

Die Zusammensetzung der Forderungen nach Restlaufzeit ergibt sich aus folgendem Forderungsspiegel:

Werte in EUR 30.April2012  Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit
unter 1Jahr  zwischen 1 und 5 Jahren iiber 5 Jahre
Forderungen aus Leistungen 2.438,46 2.438,46 0,00 0,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 716.551.816,66 716.551.816,66 0,00 0,00
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein 13.361.347,68 13.361.347,68 0,00 0,00
Beteiligungsverhdltnis besteht
Sonstige Forderungen und Vermogensgegenstande 5.282.165,73 5.282.165,73 0,00 0,00
Summe 735.197.768,53 735.197.768,53 0,00 0,00
Werte in EUR 30.April2011  Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit
unter 1Jahr  zwischen 1 und 5 Jahren iiber 5 Jahre
Forderungen aus Leistungen 2.438,46 2.438,46 0,00 0,00
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 662.812.009,77 662.812.009,77 0,00 0,00
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein 14.764.001,95 14.764.001,95 0,00 0,00
Beteiligungsverhdltnis besteht
Sonstige Forderungen und Vermogensgegenstande 8.174.593,95 412422957 4.050.364,38 0,00
Summe 685.753.044,13 681.702.679,75 4.050.364,38 0,00
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Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen und Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, fiir die keine Fristig-

keit vereinbart wurde, werden als kurzfristig ausgewiesen, jedoch nur nach Maf3gabe der Liquiditét des jeweiligen Glaubigers eingefordert.

Die Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen Forderungen aus Leistungen in Hshe von EUR 93.247.577,46 (VI: TEUR 31.028)
sowie Forderungen im Zusammenhang mit der Zinsenabgrenzung fiir die Genussrechte an der RentCon Handels- und Leasing GmbH in Hohe
von EUR 387.784,26 (VI: TEUR 157). Weiters beinhalten die Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen sonstige Forderungen in Hohe
von EUR 15.415.214,42 (VI: TEUR 16.654), Dividendenforderungen in Hshe von EUR 350.000.000,00 (VJ: TEUR 289.993) sowie Forderungen aus
Darlehen in Hohe von EUR 327.295.914,63 (VI: TEUR 367.280), die mit EUR 69.794.674,11 (VI: TEUR 42.300) wertberichtigt sind. Die Methode
zur Einschdtzung der Wertberichtigungen wird in den Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen sowie in den Erlduterungen zur Gewinn-

und Verlustrechnung néher beschrieben.

Im Geschéftsjahr kam es bei Immobilienwerten der Tochtergesellschaften der IMMOFINANZ AG zu einer Werterholung und daher hétte man
Zuschreibungen zu wertberichtigten Forderungen in Hohe von EUR 21.548.070,65 vornehmen kénnen. Diese Zuschreibungen hétten zu einer

ertragsteuerlichen Belastung gefiihrt und da steuerlich keine Zuschreibungspflicht vorliegt, wurde diese unterlassen.

Die sonstigen Forderungen enthielten im Vorjahr an die Vorstdnde der IMMOFINANZ AG gewdahrte Darlehen im Zuge des >> Long Term Incentive
Program <« in Gesamthohe von TEUR 3.097.Im Geschaftsjahr 2011/12 wurden die Darlehen von den Vorstdnden in Hohe von EUR 3.168.76 4,35
(einschlieflich Zinsen) getilgt.

Sonstige Wertpapiere und Anteile
Der Bestand betrifft g62 Stiick Wandelanleihen 2014 mit einem Nominale von EUR 96.200.000,00 (VI: TEUR g6.200) und 68 Stiick Wandel-
anleihen 2017 mit einem Nominale von EUR 6.800.000,00 (VJ: TEUR 4.300). Im Geschéftsjahr 2011/12 wurden 25 Stiick Wandelanleihen 2017

mit einem Nominale von EUR 2.500.000,00 riickgekauft.

Guthaben bei Kreditinstituten
Dieser Posten betrifft im Wesentlichen Guthaben bei der UniCredit Bank Austria AG, Wien, der Raiffeisen Bank International AG, Wien, der

Erste Group Bank AG, Wien, der Deutsche Bank Aktiengesellschaft, Frankfurt, sowie der Portigon AG, Diisseldorf.
Rechnungsabgrenzungsposten

Dieser Posten umfasst im Geschéftsjahr zahlungswirksame Aufwendungen, die das Folgejahr betreffen, wie Finanzmarktaufsicht, Versi-

cherungen, Fliige und Lizenzen.

Passiva

Eigenkapital

Das Grundkapital betrdgt EUR 1.184.026.409,36 (VI: TEUR 1.085.289) und stellt sich wie folgt dar:

Stiick Grundkapital EUR Stiick Grundkapital EUR

30. April 2012 30. April 2012 30. April 2011 30. April 201

Namensaktien 0 0,00 6 6,23
Inhaberaktien 1.140.479.102 1.184.026.409,36 1.045.373.580 1.085.289.440,37

Summe 1.140.479.102 1.184.026.409,36 1.045.373.586 1.085.289.446,60
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Das Eigenkapital zum 30. April 2012 stellt sich wie folgt dar:
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Werte in EUR 30. April 2012 30. April 2011
Grundkapital 1.184.026.409,36 1.085.289.446,60
Kapitalriicklagen

1) Gebundene 4,005.813.124,67 3.908.489.407,46
Gewinnriicklagen

1) Andere Riicklagen (freie Riicklagen) 302.859.656,91 156.859.656,91
2) Riicklage fiir eigene Anteile 145.755.598,51 145.755.598,51
Bilanzgewinn 175.076.208,76 119.087.975,50
Eigenkapital 5.813.530.998,21 5.415.482.084,98

Die IMMOFINANZ AG hélt zum 30. April 2012 47.350.248 Stiick eigene Aktien. Die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, eine

100%-Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG, hélt zu diesem Zeitpunkt insgesamt 57.071.429 Stiick Aktien der IMMOFINANZ AG. Von Avi-

So Zeta AG, einer 100%-Tochtergesellschaft der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, werden sechs Stiick Inhaberaktien (im vI:

Namensaktien) gehalten. In der 18. ordentlichen Hauptversammlung am 28. September 2011 wurde die Satzung dahingehend gesndert, dass

das mit den Namensaktien verbundene Recht, jeweils ein Mitglied in den Aufsichtsrat der IMMOFINANZ AG zu entsenden, aufgehoben wurde

und die Namensaktien in auf den Inhaber lautende Stiickaktien umgewandelt wurden. Insgesamt halten Gesellschaften der IMMOFINANZ

Group zum 30. April 2012 rund 9,16% (VJ: 9,99) des Grundkapitals der IMMOFINANZ AG als eigene Aktien.

Der Vorstand ist von der Hauptversammlung dazu erméchtigt, eigene Aktien im Ausmaf3 von maximal 10% des Grundkapitals zu erwer-

ben. Weiters hat der Vorstand die Erm&chtigung, mit Zustimmung des Aufsichtsrats, eigene Aktien anders als tiber die Borse oder durch ein

offentliches Angebot unter Ausschluss des Bezugsrechts zu verdauf3ern.

Ausiibung von Wandlungsrechten, Erwerb und Ausgabe im Geschaftsjahr 2011/12

Im Geschéftsjahr 2011/12 wurde das Umtauschrecht fiir 1.870 Stiick Wandelanleihen WA 2011 im Gesamtnominale von EUR 187,0 Mio. ausgetibt.

Im Geschéftsjahr 2011/12 wurde die WA 2011 in Héhe von EUR 4,9 Mio. getilgt. Bei der WA 2014 wurde die Put Option vonseiten der WA-Inhaber

in Hohe von EUR 77,6 Mio. ausgetibt und die WA 2017 wurde in Hohe von EUR 2,5 Mio. zurtickgekauft.

Fiir die WA 2018 wurden im Geschéftsjahr 2011/12 Umtauschrechte fiir insgesamt 576 Stiick im Gesamtnominale von EUR 2.373,12 ausgelibt.

Kapital- und Gewinnriicklagen

Die Riicklagen im unternehmensrechtlichen Einzelabschluss der IMMOFINANZ AG beinhalten gebundene Kapitalriicklagen aus Kapitalerho-

hungen gemiR § 229 Abs. 2 Z 1 UGB sowie der Verschmelzung der IMMOEAST AG mit der IMMOFINANZ AG und eine Riicklage fiir eigene Akti-

en gem. § 225 Abs. 5 UGB sowie eine freie Gewinnriicklage, die unter anderem fiir eigene Anteile, welche von der Tochtergesellschaft IMBEA

IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH gehalten werden, gebildet wurde. Die Verdnderung der gebundenen Kapitalriicklagen beruht auf

im Geschéftsjahr durchgefiihrte Wandlungen der WA 2011 und WA 2018.

Riickstellungen

Die Riickstellung fiir Abfertigungen (EUR 201.877,46) wurde versicherungsmathematisch mit einem Rechenzinssatz von 4,25% und einem

Pensionseintrittsalter von 6o Jahren fiir M@nner bzw. 55 Jahren fiir Frauen ermittelt.

Die sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen Riickstellungen fiir Steuern, Priifungs- und Rechtsberatungsaufwendungen, Schétz-

gutachten, Personal sowie Derivate.

Im Mai 2012 wurden jenen drei Vorstandsmitgliedern, die in der Sanierungsphase von 2008 bis 2011 tatig waren und noch immer dem Unter-

nehmen angehoren, Sanierungspramien im Gesamtbetrag von EUR 3 Mio. zuerkannt. Die IMMOFINANZ Group wurde aus der existenzbedro-
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henden Krise im Geschéftsjahr 2008709 herausgefiihrt und das Eigenkapital und der NAV wurden erheblich gesteigert. Es wurden Dividen-

denzahlungen moglich. Die Sanierungspramie wurde in den Riickstellungen berticksichtigt.

Verbindlichkeiten

Wandelanleihe 2007 -2014
In der Hauptversammlung vom 28. September 2006 wurde der Vorstand ermd&chtigt, Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 750,0 Mio.
zu emittieren. Gleichzeitig wurde eine bedingte Kapitalerhshung geméf § 159 AktG um EUR 58.076.106,11 zur Bedienung von Umtausch-

oder Bezugsrechten dieser Wandelanleihen beschlossen, die auf Grundlage dieses Hauptversammlungsbeschlusses ausgegeben wurden.

Am 19. Janner 2007 wurden von der IMMOFINANZ AG Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 750,0 Mio. mit einer Laufzeit bis zum

20.Janner 2014 emittiert.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 2. Oktober 2009 wurde der Zweck der am 28. September 2006 beschlossenen Kapitalerh6hung
auf die Bedienung von Umtausch- und/oder Bezugsrechten von Wandelanleihen erweitert, die aufgrund des Hauptversammlungsbeschlus-

ses vom 27. September 2007 ausgegeben wurden.

Riickkauf WA 2014 in den Geschéftsjahren 2010/11
Im1. Halbjahr des Geschéftsjahres 2010/11 wurde von der IMMOFINANZ AG die WA 2014 im Nominale von EUR 96,2 Mio. zurlickgekauft. Diese
zurtickgekauften WA wurden bisher von der IMMOFINANZ AG noch nicht eingezogen.

Im Februar/Marz 2011 wurde den Inhabern der WA 2014 und WA 2017 ein Rlickkaufangebot unterbreitet. Im Rahmen dieses Riickkaufange-

bots wurden von der Gesellschaft im Marz 2011 die WA 2014 im Nominale von EUR 454,7 Mio. erworben und eingezogen.

Vorzeitige Riickzahlung der WA 2014 im Geschéftsjahr 2011/12
Gemaf3 der Emissionsbedingungen war jeder Inhaber der WA 2014 berechtigt, die Schuldverschreibung zum 19. Janner 2012 zur vorzeiti-
gen Riickzahlung zu kiindigen. Insgesamt wurden WA 2014 im Gesamtnominale von EUR 77,6 Mio. zur Riickzahlung gekiindigt und von der

IMMOFINANZ AG getilgt. Zum 30. April 2012 ist die WA 2014 noch im Gesamtnominale von EUR 25,7 Mio. aushaftend.

Wandelanleihe 2007 —-2017
In der Hauptversammlung vom 27. September 2007 wurde der Vorstand erméchtigt, Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 750,0 Mio. zu
emittieren. Gleichzeitig wurde eine bedingte Kapitalerhthung gemaf § 159 AktG um EUR156.828.594,90 zur Bedienung von Umtausch- oder Bezugs-

rechten dieser Wandelanleihen beschlossen, die aufgrund des Hauptversammlungsbeschlusses vom 27. September 2007 ausgegeben wurden.

In der Folge wurden am 19. November 2007 von der IMMOFINANZ AG Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 750,0 Mio. mit einer Lauf-

zeit bis zum 19. November 2017 emittiert.

Die Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 2. Oktober 2009 hat Folgendes beschlossen: Die in der Hauptversammlung vom 27. Sep-
tember 2007 beschlossene bedingte Kapitalerhhung wird insoweit durchgefiihrt, als Umtausch- und/oder Bezugsrechte aus Wandelanlei-

hen bedient werden, die auf Grundlage des Hauptversammlungsbeschlusses vom 28. September 2006 ausgegeben wurden.
Riickkauf von WA 2017 in den Geschdftsjahren 2010/11und 2011/12
Im 1. Halbjahr des Geschaftsjahres 2010/11 wurde von der IMMOFINANZ AG die WA 2017 im Nominale von EUR 4,3 Mio. zurtickgekauft. Diese

zurtickgekauften WA wurden bisher von der IMMOFINANZ AG noch nicht eingezogen.

Im Februar/Marz 2011 wurde den Inhabern der WA 2014 und WA 2017 ein Riickkaufangebot unterbreitet. Im Rahmen dieses Riickkaufange-

bots wurde von der Gesellschaft im Marz 2011 die WA 2017 im Nominale von EUR 10,5 Mio. erworben und eingezogen.

Im Geschéftsjahr 2011/12 wurde die WA 2017 in Hohe von EUR 2,5 Mio. zuriickgekauft.
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Wandelanleihe 2011-2018

Am 8. Mérz 2011 wurden von der IMMOFINANZ AG 125.029.692 Stiick Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 515,1 Mio. mit einer Lauf-
zeit bis zum 8. Mérz 2018 emittiert (ISIN XS0592528870). Grundlage dieser Emission waren die Ermé&chtigungsbeschliisse der Hauptver-
sammlung der Gesellschaft vom 27. September 2007 zur Emission von Wandelanleihen und vom 28. September 2010 zur Ermé&chtigung des

Vorstands, fiir die teilweise oder ganzliche Verduf3erung eigener Aktien eine andere Art der Verduf3erung als iiber die Borse oder durch ein

offentliches Angebot zu beschlief3en.

Die mit der WA 2018 verbundenen Wandlungsrechte bezogen auf anfénglich 125.029.692 Stiick Aktien der IMMOFINANZ AG waren zundchst
mit insgesamt bis zu 20.608.015 Stiick jungen Aktien aus bedingtem Kapital sowie mit bis zu 104.421.677 Stiick eigenen Aktien der Gesell-

schaft unterlegt.

Die Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG hat mit Beschluss vom 28. September 2011 nachtréglich die Ausgabe der WA 2018 und die Aus-
stattung dieser Wandelanleihe mit anfanglichen Wandlungsrechten in bis zu104.421.677 Stiick neue (junge) auf den Inhaber lautende Stamm-

aktien der Gesellschaft sowie die Emissionsbedingungen der WA 2018 geméif3 § 174 AktG genehmigt.

Zur Bedienung von Umtauschrechten aus der WA 2018 wurde in der Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 28. September 2011 eine

bedingte Kapitalerhdhung gemif § 159 AktG um EUR 132,2 Mio. beschlossen.

Ausiibung von Wandlungsrechten und Ausgabe von Bezugsaktien im Geschaftsjahr 2011/12
Im Geschéftsjahr 2011/12 wurde das Umtauschrecht fiir 1.870 Stiick Wandelanleihen WA 2011 im Gesamtnominale von EUR 187,0 Mio. ausgetibt.

Fiir die WA 2018 wurden im Geschéftsjahr 2011/12 Umtauschrechte fiir insgesamt 576 Stiick im Gesamtnominale von EUR 2.373,12 ausgetlibt.

Aufgrund dieser Wandlungen erfolgte im abgelaufenen Geschéaftsjahr 2011/12 durch die Ausgabe von 95.105.516 Bezugsaktien eine ErhGhung

des Grundkapitals der IMMOFINANZ AG gemif3 § 167 AktG um insgesamt EUR 98.736.962,76.

Ermachtigung zur Ausgabe einer neuen Wandelanleihe

In der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 28. September 2011 wurde der Vorstand erméchtigt, Wandelanleihen, mit denen ein Umtausch-
und/oder Bezugsrecht auf bis zu 212.804.717 Stiick auf Inhaber lautende Stammaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital von bis zu EUR 220.930.312,99 verbunden ist, mit oder ohne Bezugsrechtsausschluss jeweils auch in mehreren Tranchen bis
zu einem Gesamtnennbetrag von insgesamt EUR 1,2 Mrd. auszugeben. Gleichzeitig wurde eine bedingte Kapitalerhthung gemif: § 159 AktG
um EUR 220.930.312,99 beschlossen zur Bedienung von Umtausch- oder Bezugsrechten von Inhabern von der Gesellschaft ausgegebenen
Wandelanleihen, die (i) auf Grundlage eines Beschlusses der Hauptversammlung vom 28. September 2011 und/oder (ii) der Hauptversamm-

lung vom 27. September 2007 ausgegeben oder mit Umtauschrechten in junge Aktien ausgestattet wurden bzw. werden.

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeit ergibt sich aus folgendem Verbindlichkeitenspiegel:

Werte in EUR 30. April 2012 Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit
unter 1 Jahr  zwischen 1 und 5 Jahren iiber 5 Jahre

AnIelhen ------------------------------------------------------- 867.998.732,46 230.978.774,54 637.019.957,92 0,00
Verbindlic;\-l;(;_i-t-én gegeniiber Kreditinstituten 36.541.273,70 374.269,22 1.750.000,00 34.417.004,48
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 404158298 4041.582,98 0,00 0,00

" Verbindiichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 904,540.810,46 904,540.810,46 0,00 0,00
SonstlgeVerblndllchkelten ----------------------------------- 1.078.291,99 1.078.291,99 0,00 0,00

Summe 1.814.200.691,59 1.141.013.729,19 638.769.957,92 34.417.004,48
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Werte in EUR 30. April 201 Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit Davon Restlaufzeit

unter 1 Jahr  zwischen 1 und 5 Jahren iiber 5 Jahre
Aeben 1.137.120.215,60 402.024.161,62 735.096.053,98 0,00
Verbindlich-l;e-zi-t-e-zn gegeniber Kreditinstituten 36.586.477,55 319.414,61 1.250.000,00 35.017.062,94
Verbindlichkelten aus Lieferungen und Lelstungen 1960.276,21 1.960.276,21 0,00 000
Verbindlich-k-éi-t-e-n gegeniiber verbundenen Unit-e-r-r{é-hmen 512.302.112,46 512.302.112,46 0,00 0,00
Sonstige \-I;z-r-b-i-r;dlichkeiten ------- 371.023,30 371.023,30 0,00 0,00
Summe 1.688.340.105,12 916.976.988,20 736.346.053,98 35.017.062,94

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen, flir die keine Fristigkeit vereinbart wurde, werden als kurzfristig ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen beinhalten ausschlief3lich sonstige Verbindlichkeiten und betreffen im Wesent-
lichen Darlehen von verbundenen Unternehmen in Hohe von EUR 387.573.210,34 (VI: TEUR 498.548) sowie sonstige Verrechnungen. Dartiber

hinaus verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zu den Anteilen an verbundenen Unternehmen.

Haftungsverhaltnisse

Eswurden von der IMMOFINANZ AG zur Sicherstellung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit Patronatserkldarungen zugunsten einzelner Toch-
tergesellschaften erstellt. In diesen Patronatserkldrungen verpflichtet sich die IMMOFINANZ AG dafiir, Sorge zu tragen, dass die betreffenden
Gesellschaften tiber ausreichende Zahlungsmittel verfligen, um ihre Schulden bei Félligkeit begleichen zu kdnnen. Weiters verpflichtet sich
die IMMOFINANZ AG, alle sonstigen Maf3nahmen zu treffen, die im Sinne der anwendbaren insolvenzrechtlichen Bestimmungen notwendig
sind. Dartiiber hinaus hat die IMMOFINANZ AG fiir samtliche gegeniiber der IMMOFINANZ AG bestehenden Verbindlichkeiten, die aus Sicht der
betreffenden Gesellschaft Fremdkapital darstellen, die Verpflichtung eingegangen, hinter allen anderen Glaubigern, die nicht Gesellschafter

der betreffenden Gesellschaft sind oder sonst nachrangig gestellt sind, zurtickzustehen.

Weiters bestehen Garantien bzw. Verpfandungen fiir Tochtergesellschaften zugunsten von Kreditinstituten in Hohe von EUR 321.265.994,27

(VI: TEUR 332.536).

Finanzinstrumente

Zur Absicherung des Zinsanderungsrisikos hat die Gesellschaft Vertrage iiber folgende derivative Finanzinstrumente abgeschlossen:

Art Kontraktpartner Wiahrung Nominale Laufzeit Net Present Value

30. April 2012
Z10 Collar CAP Raiffeisen Bank International AG EUR 240.000.000,00 27.0kt.2011-13.Mai 2013 -1.319.345,41
In den sonstigen Riickstellungen erfasst 1.319.345,41

Die Bewertung erfolgt auf Basis allgemein anerkannter finanzmathematischer Modelle unter Verwendung von Interbank-Mittelkurspreisen.

Die Zins-CAPS wurden zur Besicherung des aushaftenden Betrags der Revolving Credit Facility abgeschlossen.



278 EINZELABSCHLUSS

4. Erlauterungen zur Gewinn-
und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Umsatzerlose betreffen an Konzerngesellschaften weiterverrechnete Verwaltungsgebiihren sowie Versicherungsprovisionen.

Die IMMOFINANZ AG und die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH (Betrieb der ehem. IMMOEAST AG) erbringen als geschiftslei-
tende Holdinggesellschaften Managementdienstleistungen an Tochtergesellschaften im In- und Ausland. Fir die leistungsorientierte Auf-
teilung der Kostenbasis ist zwischen den beiden Gesellschaften eine fremdiibliche Ausgleichszahlung vorzunehmen. Im Wirtschaftsjahr
2011/12 wurde eine Erlosabgrenzung fiir die Ausgleichszahlung von IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH an IMMOFINANZ AG
inHohe von EUR 49.976.249,83 gebildet, da die IMMOFINANZ AG entsprechende Kosten getragen hat, die wirtschaftlich der IMBEA IMMOEAST
Beteiligungsverwaltung GmbH zuzurechnen sind. Fiir das Wirtschaftsjahr 2010/11 betrug die zusétzliche Erlosabgrenzung EUR 13.773.562,18,

die bereits im Vorjahr zu buchen gewesen ware. Daraus ergeben sich keine materiellen Folgeauswirkungen.

Ubrige betriebliche Ertridge

Die tibrigen betrieblichen Ertrége betreffen im Wesentlichen neben den Aufldsungen von sonstigen Riickstellungen in Hohe von EUR 145.028,55
(VI: TEUR 262) Ertrige aus der Auflosung von Wertberichtigungen EUR 438.930,72 (VI: TEUR 44.459) sowie Kursgewinne in Hohe von

EUR 2.138.226,05 (VJ: TEUR 550).

Personalaufwendungen

Die Personalaufwendungen betrugen fiir das Geschéftsjahr 2011/12 EUR 27.450.786,32 (VI: TEUR 4.436). Mit 1. Mai 2011 hat die IMMOFINANZ

AG einzelvertragliche Vereinbarungen mit den Mitarbeitern abgeschlossen, die nunmehr die IMMOFINANZ AG als Dienstgeber haben.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Im Geschéftsjahr 2011/12 wurden Wertberichtigungen und Ausbuchungen zu Forderungen in Hhe von EUR 29.591.254,21 (VI: TEUR 19.429)

Vvorgenomimern.

Die weiteren wesentlichen Postenin den sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Verwaltungsgebiihren in Hohe von EUR 5.057.968,93
(VI: TEUR 6.541), Aufwendungen fiir Rechts-, Priifungs- und Beratungskosten in Hohe von EUR 8.655.762,69 (VI: TEUR 5.002), Aufwendun-
gen fiir Schitzgutachten in Hohe von EUR 429.002,00 (VI: TEUR 409), Buchfiihrungskosten in Hohe von EUR 1.351.735,59 (VJ: TEUR 7) sowie

Fahrt- und Reisespesen in Hohe von EUR 1.967.606,51 (VI: TEUR 125).
GemAf § 237 Z14 letzter Satz UGB nimmt die Gesellschaft die Befreiung der Angaben zu Aufwendungen fiir den Abschlusspriifer in Anspruch.

Die Beziige der Mitglieder des Aufsichtsrats werden im laufenden Geschéftsjahr fiir das jeweils vorangegangene Wirtschaftsjahr genehmigt

und ausbezahit. Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhielten fiir das Geschéftsjahr 2010/11 EUR 273.350,00 (VI: TEUR 338) ausbezahlt.

Ertrage aus Beteiligungen

In der Position Ertrage aus Beteiligungen wird die Dividende 2011 der Tochtergesellschaft IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbHin Hohe

von EUR 350.000.000,00 (VI: TEUR 499.993) sowie die Dividende 2010 der EHL Immobilien GmbH in Hohe von EUR 503.300,00 (VI: TEUR 0) gezeigt.
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Zinsen und ahnliche Ertrage

Die sonstigen Zinsen und dhnlichen Ertrage beinhalten im Wesentlichen die Zinsertrage aus Treuhanddarlehen der IMMOFINANZ Corporate
Finance Consulting GmbH in Hohe von EUR 7.056.149,23 (VJ: TEUR 12.189) sowie Zinsen aus Konzernforderungen in Hshe von EUR 14.476.669,57
(VI: TEUR 4.355).

Ertrage aus der Zuschreibung von Finanzanlagen

Im Geschiéftsjahr 2011/12 wurden Zuschreibungen von Anteilen an verbundenen Unternehmen in Hohe von EUR 3.635.325,00 (VI: Aufwen-

dungen aus Beteiligungen in Hohe von TEUR 37.658) vorgenommen.

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Indiesem Posten sind Zinsaufwendungen aus Treuhanddarlehen der IMMOFINANZ Corporate Finance Consulting GmbH in Hohe von EUR 8.416.311,05
(VI: TEUR 16.572), Zinsen aus Konzernforderungen in Héhe von EUR 9.188.418,23 (VI: TEUR 1.355) sowie Zinsaufwendungen zu begebenen Wandel-
anleihen in Hohe von EUR 36.778.979,31 (VI: TEUR 39.445) enthalten, Weiters wird aufgrund des am 6. April 2009 geschlossenen Garantieauftrags-

vertrags eine Avalprovision gegen verbundene Unternehmen in Hohe von EUR 1.971.308,49 (VI: TEUR 6.243) in diesem Posten gezeigt.

Steuern vom Einkommen

Der Posten Steuern vom Einkommen setzt sich wie folgt zusammen:

Werte in EUR 2011/12 2010/11
Korperschaftsteuer -402.500,00 -410.697,00
Korperschaftsteuer Gutschrift Vorjahre 0,00 3.500,00
Auflésung Korperschaftsteuer Riickstellung 0,00 6.132,00
Steueraufwand (Gruppenbesteuerung) aperiodisch -13.343.051,74 -21.073,05
Steuerertrag (Gruppenbesteuerung) 18.043.055,04 23.323,96
Steuerertrag (Gruppenbesteuerung) aperiodisch 1.079.236,86 6.112,82
Summe 5.376.740,16 -392.701,27

Im Steuerertrag des laufenden Geschéftsjahres sind aperiodische Effekte in Hohe von EUR 12.263.814,88 enthalten, die aus den nunmehr
vorliegenden Korperschaftsteuerbescheiden der Gruppenmitglieder der Jahre 2008 bis 2010 resultieren. Daraus ergeben sich keine mate-

riellen Folgeauswirkungen.

Vom Bilanzierungswahlrecht, gemf: § 198 Abs. 10 UGB aktive latente Steuern auf temporére Differenzen zwischen dem unternehmensrecht-

lichen und dem steuerrechtlichen Ergebnis anzusetzen, wurde im Geschéftsjahr 2011/12 nicht Gebrauch gemacht.

Das Ausmaf aktiver latenter Steuern zum 30. April 2012 betrdgt TEUR 2,149 (VJ: TEUR 3.123).
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5. Sonstige Angaben

Angaben zu den GrofRenmerkmalen gem. § 221 UGB

Die Gesellschaft ist eine grofie Kapitalgesellschaft gemaf § 221 Abs.1 UGB.

Angaben zur Gruppenbesteuerung gem. § 9 KStG

Gemadf? Gruppenantrag vom 29. April 2005 fungiert die Gesellschaft seit dem Veranlagungsjahr 2005 als Gruppentrédgerin einer Unterneh-

mensgruppei.S.d. § g KStG. Die Unternehmensgruppe wurde mehrfach erweitert.

Die Gesellschaft ist Gruppentrager der Unternehmensgruppe geméaf § g KStG. Zwischen dem Gruppentrager und dem Gruppenmitglied besteht
eine Steuerumlagevereinbarung, welche im Wirtschaftsjahr 2011/12 ge&ndert wurde. Nach dem gednderten Steuerumlagevertrag hat das
Gruppenmitglied im Falle eines positiven Ergebnisses eine Steuerumlage an den Gruppentrager in Hohe von 25% der Bemessungsgrundlage
zu entrichten. Im Falle eines Verlusts eines Gruppenmitglieds wird dieser Verlust evident gehalten und kann in Folgejahren gegen einen steu-

erlichen Gewinn des Gruppenmitglieds zu100% verrechnet werden. Insoweit entféllt eine Zahlung des Gruppentragers an das Gruppenmitglied.

In den Vorjahren hatte das Gruppenmitglied im Falle eines positiven steuerlichen Ergebnisses eine Steuerumlage an den Gruppentrager zu
entrichten. Im Falle eines steuerlichen Verlusts des Gruppenmitglieds hatte der Gruppentrédger eine Steuerumlage an das Gruppenmitglied

zu leisten, wobei in beiden Féllen ein K6St.-Satz von 12,5% angewandt wurde.

Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und
Personen im Sinne des § 237 Z 8b UGB

Geschéfte mit nahestehenden Unternehmen und Personen fanden im Geschéftsjahr nur zu fremdiiblichen Konditionen statt.

Risikobericht

Als international tatiger Immobilieninvestor und -entwickler ist die IMMOFINANZ Group unterschiedlichen Risiken ausgesetzt. Mit syste-
matischem Risikomanagement stellt das Unternehmen sicher, dass jene Entwicklungen, die strategische und operative Unternehmensziele

gefdhrden konnten, rechtzeitig erkannt und in den jeweiligen Entscheidungsprozessen berticksichtigt werden.

Die IMMOFINANZ Group hat in die operativen Abldufe und Berichtswege ein aktives Risikomanagementsystem integriert. Dieses System
ermoglicht bei Risiken ein friijhzeitiges Gegensteuern und wirkt sich unmittelbar auf strategische Entscheidungen und operative Prozesse
aus. Interne Richtlinien, Reportingsysteme und Kontrollmechanismen, die eine Uberwachung, Bewertung und Steuerung der Risiken des
operativen Geschéfts ermdglichen, sind im gesamten Unternehmen etabliert. Das Risikomanagement wird in der IMMOFINANZ Group auf
allen Ebenen wahrgenommen und vom Vorstand verantwortet, der in sdmtliche risikorelevanten Entscheidungen eingebunden ist. Zuséatz-
lich hat die IMMOFINANZ Group zur Fritherkennung und Uberwachung von Risiken das Interne Kontrollsystem (IKS) weiter ausgebaut. Wirt-
schaftspriifer beurteilen Funktion und Effizienz des IKS jdhrlich, soweit es fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung

eines moglichst getreuen Bilds der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist.
Die bedeutendsten Risikofaktoren sind finanzielle sowie markt- und immobilienspezifische Risiken.

Die wesentlichen finanziellen Risikofaktoren ergeben sich aus Anderungen von Fremdw&hrungskursen und Zinssétzen sowie aus der Ver-

schlechterung der Bonitdt und Zahlungsfahigkeit von Kunden und Geschéftspartnern.
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Markt- und immobilienspezifische Risiken ergeben sich aus der mikro- bzw. makrodkonomischen Entwicklung in den einzelnen Landern

bzw. aus Entwicklungen auf Immobilienebene. Dazu zdhlen das Marktpreisrisiko und die Wettbewerbssituation sowie das Transaktionsrisiko.

Aufgabe des Risikomanagements ist es, Risiken friihzeitig zu erkennen, um rechtzeitig addquate Maf3nahmen zur Gegensteuerung einlei-

ten zu konnen.

Ausfall-/Kreditrisiko

Ausfall-/Kreditrisiken ergeben sich, wenn ein Vertragspartner der IMMOFINANZ Group seinen Verpflichtungen nicht nachkommt und infol-
gedessen ein finanzieller Schaden fiir die Gruppe entsteht. Das maximale Risiko entspricht den auf der Aktivseite ausgewiesenen und die-

sen Risiken zurechenbaren Werten. Ausfallrisiken wird durch entsprechende Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Das Hauptsteuerungsinstrument in diesem Bereich ist die permanente Evaluierung der Bonité&t der Vertragspartner. Die IMMOFINANZ Group
arbeitet in diversen Entwicklungsprojekten mit lokalen Projektentwicklern zusammen. Aufgrund dieser Kooperationen ist die IMMOFINANZ
Group dem Risiko ausgesetzt, dass Geschaftspartner ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nicht zeitgerecht nachkommen. Mit einer
entsprechenden Vertragsgestaltung wird diesem Risiko begegnet. Darin sind beispielsweise Strafzahlungen und Entschédigungsleistungen

beinicht vertragskonformer Erfiillung vorgesehen. Ferner werden Tatigkeiten und Zielerreichung vom Asset Management laufend tiberpriift.

Das Ausfallrisiko bei Forderungen gegeniiber Mietern ist gering. Von den Mietern wird in der Regel eine liquidititsnahe Sicherheit (bei Wohn-
immobilien: Barkautionen, bei Gewerbeimmobilien: Bankgarantien oder Barkautionen) verlangt. AuRerdem wird die Bonitét der Mieter lau-
fend tiberpriift. Das Ausfallrisiko bei Forderungen gegeniiber Banken ist ebenfalls als gering einzustufen, da sdmtliche Finanzgeschéfte mit

Finanzinstituten erster Bonitdt abgeschlossen wurden.

Kapitalmarkt- und Finanzierungsrisiko

Die Refinanzierung am Kapitalmarkt ist fiir die IMMOFINANZ Group von hoher strategischer Bedeutung. Signifikante Schwankungen an den
Kapitalmarkten konnen die Aufnahme von Eigen- bzw. Fremdkapital gefahrden. Um das Refinanzierungsrisiko gering zu halten, achtet die
IMMOFINANZ Group auf einen ausgewogenen Mix zwischen Eigen- und Fremdkapital bzw. auf unterschiedliche Laufzeiten der Bankfinan-

zierungen.

Um Risiken mangelnder Kapitalmarkt-Compliance zu vermeiden, verfiigt die IMMOFINANZ Group iiber eine Compliance-Richtlinie, die die
Einhaltung der Kapitalmarktverpflichtungen sicherstellt und insbesondere die missbrauchliche Verwendung oder Weitergabe von Insider-
informationen verhindert. Zu diesem Zweck wurden u.a. die Compliance-Organisation definiert sowie Befugnisse und Aufgaben des Com-
pliance-Verantwortlichen festgelegt. Sténdige und fallweise voriibergehende Vertraulichkeitsbereiche werden eingerichtet und Sperrfristen

bzw. Handelsverbote fiir die in diesen Vertraulichkeitsbereichen tdtigen Personen festgelegt.

Die Generierung von Liquiditat aus dem operativen Geschéft stellt einen zentralen Bestandteil der Strategie der IMMOFINANZ Group dar. Pro-
zesse zur Evaluierung von weiteren operativen Kostensenkungs- bzw. Optimierungsmoglichkeiten werden kontinuierlich ausgebaut und
weiterentwickelt. Interne Beschaffungsrichtlinien in den operativen Bereichen, vor allem im Bereich der Immobiliendienstleistungen, Bau-

und Bewirtschaftungsmafinahmen, stellen wesentliche Rahmenbedingungen dieser Kostenreduktions- bzw. Optimierungsmaf3nahmen dar.

Um Kredite zu erhalten oder weiterhin in Anspruch nehmen zu kdnnen, muss die IMMOFINANZ Group bestimmte Verpflichtungen bei diesen
Finanzierungen, sogenannte Financial Covenants, erfiillen. Die IMMOFINANZ Group Uiberwacht die Einhaltung dieser Covenants permanent
und steht dazu in engem Kontakt mit den Kreditgebern. Werden diese Verpflichtungen nicht erfiillt, kann es unter gewissen Umstanden zu
einer Kiindigung des Kreditvertrags durch den Kreditgeber kommen. Derzeit sind keine wesentlichen Covenant-Briiche, die die Geschéfts-

tatigkeit der IMMOFINANZ Group negativ beeinflussen kénnten, bekannt bzw. zu erwarten.
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Fremdwahrungsrisiko

Die IMMOFINANZ Group ist dem Wahrungsrisiko in unterschiedlicher bilanzieller und zahlungswirksamer Auspragung ausgesetzt.
Dem Risiko der Wertminderung von Barbestanden in Fremdwé&hrung wird durch rasche Konvertierung von Barbestanden in Euro begegnet.

Ein anderes Steuerungsinstrument zur Vermeidung des Wahrungsrisikosist die restriktive Aufnahme und Vergabe von Fremdwahrungskrediten.

Zinsanderungsrisiko

IMMOFINANZ Groupist als international agierendes Unternehmen den Zinsdnderungsrisiken der verschiedenen Immobilienteilmérkte ausgesetzt.

Zinserhohungen konnen in Form hoherer Zinsaufwendungen fiir bestehende variable Finanzierungen das Ergebnis des Konzerns beeinflussen.

Eine Anderung des Zinssatzes hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine unmittelbare Auswirkung auf das Finanzergebnis
des Unternehmens. IMMOFINANZ Group limitiert das Risiko steigender Zinsen, die zu hcheren Zinsaufwendungen und zu einer Verschlech-
terung des Finanzergebnisses fiihren wiirden, durch den Einsatz von fix verzinsten Finanzierungsvertrdgen und derivativer Finanzinstru-

mente (v.a. CAPS und SWAPS).
Liquiditatsrisiko

Liquiditatsrisiken werden durch einen Mittelfristplan tiber fiinf Jahre, ein im Monatsraster geplantes Jahresbudget, monatlich revolvierende
Liquiditatsplanungen mit Abweichungsanalysen und Szenariorechnungen minimiert. Ein téglich betriebenes Liquiditdtsmanagement stellt
sicher, dass die operativ eingegangenen Verpflichtungen erfiillt, Mittel optimal veranlagt werden und die Flexibilitat fiir kurzfristige Akqui-

sitionschancen gewahrt bleibt.

Daneben setzt die IMMOFINANZ Group auf langfristige Finanzierungen, bei denen die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Immobilien (Interest

Coverage Ratio bzw. Debt Service Coverage Ratio) und ihre Marktwerte (Loan-to-Value-Ratio) beriicksichtigt werden.

Um Kosteniiberschreitungen und einen damit verbundenen tiberhohten Liquiditdtsabfluss zu vermeiden, fiihrt die IMMOFINANZ Group bei

Entwicklungsprojekten und Instandhaltungsmafinahmen kontinuierliche Budget- bzw. Baufortschrittsiiberwachungen durch.

Rechtliche Risiken

Alsinternational tdtiges Unternehmen ist die IMMOFINANZ Group einer Vielzahl von rechtlichen Risiken ausgesetzt. Dazu zdhlen u.a. Risiken
im Zusammenhang mit dem Erwerb bzw. der Verduf3erung von Immobilien und Rechtsstreitigkeiten mit Mietern oder Joint-Venture- bzw.

Developmentpartnern.

Die Ergebnisse von gegenwartig anhéngigen bzw. kiinftigen Verfahren konnen nicht mit Sicherheit vorausgesehen werden. Daher konnen
aufgrund von gerichtlichen oder behdrdlichen Entscheidungen oder Vergleichsvereinbarungen Aufwendungen entstehen, die nicht oder
nicht in vollem Umfang durch Versicherungsleistungen bzw. durch bestehende Riickstellungen abgedeckt sind und daher Auswirkungen

auf die Ergebnisse der IMMOFINANZ Group haben kdnnen.

Marktrisiko und immobilienspezifische Risiken

Die Entwicklung der Immobilienmarkte ist stark von den konjunkturellen und volkswirtschaftlichen Entwicklungen abhéngig.
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Diese Risiken betreffen die mikro- und makrockonomische Entwicklung der L&dnder, in denen die IMMOFINANZ Group tétig ist, und die des
globalen Finanz- und Investmentmarkts. Die daraus resultierenden Auswirkungen auf Marktpreis, Marktmieten und Renditen spielen eben-

falls eine wichtige Rolle.

Immobilienspezifische Risiken beziehen sich vor allem auf den Immobilienstandort, auf die Architektur und den qualitativen Zustand des

Gebaudes sowie auf die unmittelbare Wettbewerbssituation.

Um diese Risiken zu erkennen und rechtzeitig geeignete Gegenmafinahmen einleiten zu kdnnen, wird das Immobilienportfolio der IMMOFINANZ
Group quartalsweise einer Portfolioanalyse unterzogen (>> Portfoliotracker <), Mit der systematischen Analyse von quantitativen und qua-
litativen Objektfaktoren, Portfoliokonzentrationen bzw. sektoralen und regionalen Allokationen wird im Zuge dieser Portfolioanalyse die

Grundlage fiir taktische Entscheidungen geschaffen.

Bei den quantitativen Objektfaktoren erfolgt eine Ermittlung von erwarteten, zukiinftigen Renditen pro Objekt auf Basis der detaillierten
Budgetplanung fiir das jeweils ndchste Geschéftsjahr und einer annahmebasierten Mittelfristplanung. Dabei wird ein Ranking der Objekte
nach Hohe der Gesamtkapitalrentabilitat erstellt. Durch den Einsatz eines Scoringmodells werden qualitative Faktoren quantitativ messbar.

Im Zuge dieses Scorings erfolgt eine Bewertung der Gebdude- und Lagequalitdt sowie der Marktattraktivitdt pro Objekt.

Immobilien, die den Anforderungen der Portfolioanalyse hinsichtlich Standort und Qualitdt nicht entsprechen, werden mittelfristig verkauft.

Ziel der IMMOFINANZ Group ist, ein homogenes Immobilienportfolio in vier Assetklassen und acht Kernméarkten zu bewirtschaften.

Durch diese sektorale bzw. regionale Diversifikation des Immobilienportfolios konnen Marktzyklen und -schwankungen sowie Konzent-
rationsrisiken sehr gut ausgeglichen werden. Da die IMMOFINANZ Group im Allgemeinen qualitativ hochwertige Immobilien in guten Lagen
besitzt, besteht besonderer Schutz gegentiber den oben genannten Risiken. Um friihzeitig auf Veranderungen in den Méarkten reagieren zu
konnen, werden regelmafiig fundierte Marktstudien erstellt und in Verbindung mit Berichten anerkannter Immobilienexperten analysiert.
Samtliche Marktanderungen werden bei der Analyse des Immobilienportfolios beriicksichtigt und beeinflussen mafdgeblich Investitions-,
Verkaufs- und Projektplanungen und somit mittelfristig die Unternehmensplanung. Um derartige Risiken bereits vor dem Erwerb neuer
Immobilien erkennen und samtliche Risiken in Zusammenhang mit rechtlichen, steuerlichen, wirtschaftlichen, technischen und sozialen
Fragen bewerten zu konnen, ist eine umfassende Due-Diligence-Priifung unter Einbindung unabhéngiger Experten unabdingbar und im
Akquisitionsprozess der IMMOFINANZ Group vorgesehen. Immobilien, die den hohen Qualitdtsanforderungen der IMMOFINANZ Group nicht
entsprechen, werden nicht angekauft. Nach dem Ankauf von Immobilien werden regelméafdig kaufmannische und technische Berichte ver-

fasst. Die Ergebnisse werden dem Gesamtvorstand zur Kenntnis gebracht.

Die interne Investitionsrichtlinie der IMMOFINANZ Group regelt die Rahmenbedingungen und Freigabegrenzen der zu tatigenden Investitio-
nen (Immobilienankiufe, Immobilienentwicklungsprojekte und laufende Investitionsmafinahmen). Dadurch kénnen wesentliche strategi-
sche und immobilienspezifische Risiken minimiert oder ausgeschlossen werden. Die Freigabegrenzen sind in der umfassenden, konzern-
weit giiltigen Kompetenzordnung definiert, die die Pouvoirs einzelner Mitarbeiter bis hin zum Gesamtvorstand regelt. Dartiber hinaus ist in

bestimmten Féllen die Genehmigung durch den Aufsichtsrat erforderlich.

BeiImmobilienentwicklungsprojekten bestehen erhohte Risiken, die einerseits zu Termin- und Baukosteniiberschreitungen fithren konnen
und andererseits das Vermietungsrisiko betreffen. Die IMMOFINANZ Group minimiert diese Risiken, indem sie Projekte in der Regel erst ab
einer bestimmten Vorvermietungsquote startet und mit regelmafligen Kosten- und Terminkontrollen sowie darauf aufbauenden Abwei-

chungsanalysen begleitet.

Um das Inflationsrisiko zu minimieren, sind in den Standardmietvertrdgen der IMMOFINANZ Group Indexklauseln vorgesehen.

Zum Geschéftsmodell der IMMOFINANZ Group gehort es, Immobilien und Immobilienentwicklungsprojekte zu attraktiven Konditionen zu

erwerben und Immobilien ertragreich zu verkaufen. Diesem Transaktionsrisiko wird vor allem mit der Diversifikation des Immobilienport-
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folios Rechnung getragen. Durch das breit aufgestellte Portfolio in acht Kernldndern und vier Assetklassen wurden kontinuierlich Verkdufe
tber dem Fair Value getétigt. Mittels eines permanenten Screenings der Markte und der weitreichenden Geschéftsbeziehungen sowie auf-
grund der tiefen Marktkenntnis der Gruppe ist es moglich, Investitionsmoglichkeiten friithzeitig zu erkennen und als Chance flir neue Ent-

wicklungsprojekte zu nutzen.

Konzentrationsrisiko

Unter Konzentrationsrisiko versteht man die Haufung von gleichgelagerten Risiken, die dem Grundsatz der Risikostreuung widersprechen.
Solche Risiken reduziert die IMMOFINANZ Group bewusst, indem sie auf eine sektorale und regionale Diversifikation des Portfolios achtet und
grof3ere Immobilienprojekte gegebenenfalls gemeinsam mit einem Projektpartner entwickelt. Neben einer sektoralen und regionalen Streu-
ung steht auch die Diversifikation der Mieterstruktur im Vordergrund, sodass der Ausfall eines Mieters keine erheblichen Auswirkungen auf
das Unternehmen hat. Die IMMOFINANZ Group verfiigt iiber einen sehr ausgewogenen und diversifizierten Mietermix. An den Gesamtmiet-

erldsen des Konzerns hat kein Mieter einen grofieren Anteil als 2%.

Risiken aus Rechtsstreitigkeiten

In diesem Kapitel wird der Status jener Verfahren dargestellt, die aufgrund von Klagen von (ehemaligen) Aktioné&ren gefiihrt werden bzw. die

im Zusammenhang mit dem Managementvertrag mit Constantia Privatbank Aktiengesellschaft (jetzt: Aviso Zeta AG) stehen.

Gerichtliche Verfahren von Aktiondren gegen IMMOFINANZ AG und IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH
Beginnend mit November 2008 brachten einige Aktionére Klagen gegen IMMOFINANZ AG und IMMOEAST AG (nunmehr IMBEA IMMOEAST Beteili-
gungsverwaltung GmbH, kurz: IMBEA) ein. Teilweise handelt es sich bei den Kldgern um Aktiondre der IMMOFINANZ AG, teilweise um Aktion&re der
ehemaligen IMMOEAST AG, die Anspriiche gegen IMMOFINANZ AG geltend machen oder gegen IMBEA als Rechtsnachfolgerin der IMMOEAST AG.In
samtlichen Verfahren machen die Kldger Schadenersatzanspriiche aufgrund der Prospekthaftung oder anderen angeblich mangelhaften Kapi-
talmarktinformationen geltend. Inhaltlich besteht die Argumentation der Kldger im Wesentlichen darin, dass die Prospekte der IMMOFINANZ AG
oder der IMMOEAST AG mangelhaft gewesen seien. Daneben stiitzen zahlreiche Kldger ihre Anspriiche noch auf weitere Rechtsgrundlagen, etwa
dass gegen Ad-hoc-Meldepflichten verstofien worden ware. Die Kldger brachten unter anderem vor, dass die aufgrund des offentlichen Ange-
bots erhaltenen Mittel nicht fiir Akquisitionen oder Entwicklung neuer Immobilienprojekte, sondern fiir die Finanzierung der IMMOFINANZ AG
und der IMMOEAST AG und fiir den Erwerb von Aktien der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG verwendet worden seien. Die IMMOFINANZ AG
und IMBEA bestreiten diese Anspriiche. Besonders hervorzuheben sind 19 >> Sammelklagen « dsterreichischer Pragung, in denen zwischen elf
und g10 Kldger Anspriiche gegen die IMMOFINANZ AG geltend machen. Diese Verfahren befinden sich grofdteils noch im Anfangsstadium. Die

Kosten aufseiten der Kldger tragen tiberwiegend der Prozessfinanzierer AdvoFin sowie Rechtsschutzversicherungen.

Bis Ende Mai 2012 wurden 807 Klagen gegen die IMMOFINANZ AG (wobei teilweise auch IMBEA geklagt wurde) und 78 Klagen nur gegen die IMMOEAST
AG/IMBEA mit einem Streitwert von insgesamt EUR 267,7 Mio. eingebracht. Ein Grof3teil der Kldger hat Deckung durch eine Rechtsschutzversi-
cherung oder einen Prozessfinanzierer. Der Stand der anhé&ngigen Verfahren ist unterschiedlich. Der Grof3teil befindet sich im Anfangsstadium.
In 22 Verfahren erging ein erstinstanzliches Urteil bzw. ein Endbeschluss jeweils — aus unterschiedlichen Griinden - zugunsten der IMMOFINANZ
AGbzw.IMMOEAST AG/IMBEA. In16 Verfahren wird in den ndchsten Monaten ein Urteil erwartet. Teilweise wurden die erstinstanzlichen Entschei-
dungen durch das Oberlandesgericht Wien bzw. den Obersten Gerichtshof aufgehoben und zur neuerlichen Verhandlung an die erstinstanzlichen

Gerichte zurtickverwiesen. In zwolf Verfahren haben die Kldger ihre Klage wieder zurtickgezogen. Insgesamt wurden bisher 30 Verfahren beendet.

Anhdngige Verfahren: IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren Streitwert in MEUR
IFAG 399 26,9
IMBEA 76 8,0

IFAG und IMBEA 380 2318
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Gerichtliche Verfahren von Aktiondren gegen Anlageberater und die Aviso Zeta AG und

Streitverkiindigungen gegen die IMMOFINANZ AG/IMBEA

Beginnend mit August 2008 brachten Aktion&re der IMMOFINANZ AG und IMMOEAST AG (nunmehr: IMBEA) gegen die Constantia Privat-
bank Aktiengesellschaft (nunmehr: Aviso Zeta AG) und die AWD Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung GmbH, iiber die sie IMMOFINANZ- und

IMMOEAST-Aktien erworben hatten, Klagen ein. Die Kldger behaupten insbesondere falsche Anlageberatung, irrefiihrende Werbung sowie

unrichtige Darstellung der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG in der Offentlichkeit durch Verschweigen des Naheverhaltnisses zwischen

der ehemaligen Constantia Privatbank AG und der IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG. Weiters wird das Verschweigen substanzieller Trans-
aktionen der ehemaligen Constantia Privatbank AG mit Aktien der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG sowie zweck- und prospektwid-
rige Verwendung von Anlegergeldern behauptet. Die Kldger begehren den Ersatz bzw. die Feststellung entstandener Vermdgensschadden.
Die Kldger brachten in diesen Féllen keine direkten Klagen gegen die IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG ein. Die IMMOFINANZ AG und IMBEA
sind an einigen dieser Verfahren gegen die Aviso Zeta AG oder die AWD Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung GmbH als Nebenintervenien-
ten beteiligt. Ein Nebenintervenient ist jeder, der ein rechtliches Interesse daran hat, dass in einem zwischen anderen Personen anhéngigen

Rechtsstreit eine Partei obsiegt. Hintergrund dieser Nebenintervention ist, dass sich die Beklagten im Falle des Verlusts an der IMMOFINANZ

AG/IMBEA regressieren wollen und daher der IMMOFINANZ AG/IMBEA den Streit verkiinden. Wiirden die IMMOFINANZ AG/IMBEA den Ver-
fahren nicht beitreten, konnten die IMMOFINANZ AG/IMBEA in allfdlligen Regressprozessen keine schon im Vorprozess erdrterten Punkte

mehr entgegenhalten. Das Hauptargument der Beklagten gegen die IMMOFINANZ AG/IMBEA ist, dass der Schaden der Klédger durch Hand-
lungen der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG, die in einem Strafverfahren von der Staatsanwaltschaft Wien untersucht werden, ver-

ursacht worden ware.

Bis Ende Mai 2012 verkiindete die Aviso Zeta AG der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 325 Verfahren den Streit, im Grof3teil der Verfahren
beiden. Weiters verkiindete die AWD Gesellschaft flir Wirtschaftsberatung GmbH der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 205 Verfahren den

Streit. Die IMMOFINANZ AG und IMBEA traten den meisten dieser Verfahren bei.

In 32 Verfahren gegen die AWD Gesellschaft flir Wirtschaftsberatung GmbH und die Aviso Zeta AG liegen nach dem derzeitigen Wissen der
IMMOFINANZ AG bereits Urteile vor. Die jeweils beklagten Parteien unterlagen teilweise, teilweise obsiegten sie. Weder die AWD Gesellschaft fiir

Wirtschaftsberatung GmbH noch die Aviso Zeta AG haben bis dato Regressanspriiche gegen die IMMOFINANZ AG oder IMBEA geltend gemacht.

Streitverkiindungen an IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren Streitwert in MEUR
Aviso Zeta 325 33,8
AWD 205 12,9
Gesamt 530 46,6

Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhiltnisses der Verschmelzung der IMMOEAST AG mit IMMOFINANZ AG

Die IMMOFINANZ AG wurde gemadf3 Verschmelzungsvertrag vom 21. Janner 2010 als iibernehmende Gesellschaft mit der IMMOEAST AG
als tibertragende Gesellschaft verschmolzen. Den ehemaligen Aktiondren der IMMOEAST AG wurden im Zuge der Verschmelzung gemaf3
dem vereinbarten Umtauschverhéltnis von drei Aktien der IMMOFINANZ AG fiir zwei IMMOEAST-AKtien insgesamt 567.363.702 Aktien der
IMMOFINANZ AG gewdhrt. Sowohl von Aktiondren der IMMOFINANZ AG als auch von ehemaligen Aktiondren der IMMOEAST AG wurde gemaé&f}
§8§ 22o5c ff AktG die nachtrigliche gerichtliche Uberpriifung des Umtauschverhiltnisses beim Handelsgericht Wien beantragt. Dieser Schritt

hat ein entsprechendes Verfahren eingeleitet. Die IMMOFINANZ AG erstattete eine umfassende Stellungnahme zu den Antrdgen.

Entscheidungen oder Vergleiche in diesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhéltnisses wirken zugunsten aller Aktionére der
jeweiligen Aktionirsgruppe (Erga-omnes-Wirkung). Werden in diesem Verfahren Zuzahlungen (Ausgleichszuzahlungen) festgesetzt,
erhalten die Aktiondre der benachteiligten Aktiondrsgruppe diese zuzliglich Zinsen von 2% tiber dem Basiszinssatz ab Eintragungsstich-

tag (28. April 2010). Vonseiten der IMMOFINANZ AG wurde die Gewdhrung weiterer Aktien anstelle barer Ausgleichszuzahlungen beantragt.

Ob in diesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhéltnisses Zuzahlungen (Ausgleichszuzahlungen) zugunsten einer Aktion&rs-

gruppe zugesprochen werden und in welcher Hohe, kann derzeit nicht abgeschatzt werden.
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Sonstige Rechtsstreitigkeiten

Die IMMOFINANZ AG brachte im Médrz 2011 Klage gegen drei ehemalige Vorstands- bzw. Aufsichtsratsmitglieder der ehemaligen Constantia
Privatbank AG wegen Optionsgeschéften zum Nachteil der ehemaligen IMMOEAST AG ein. Das Verfahren wurde nach der ersten Verhandlung
im September 2011 bis zur rechtskréaftigen Entscheidung im Strafverfahren gegen diese Vorstands- bzw. Aufsichtsratsmitglieder unterbro-

chen, in diesem Strafverfahren ist im Laufe des Jahres 2012 mit dem Beginn des Hauptverfahrens zu rechnen.

Eine weitere Klage brachte die IMMOFINANZ AG im September 2011 ein, mit der Anspriiche gegen ein ehemaliges Vorstandsmitglied und ande-
re Personen in Zusammenhang mit Zahlungen geltend gemacht werden, die auf Veranlassung des Vorstandsmitglieds treuwidrig an Dritte
geleistet wurden. Das Verfahren wurde im Juni 2012 bis zur rechtskraftigen Beendigung des BUWOG-Strafverfahrens unterbrochen. Dieser

Beschluss ist allerdings noch nicht rechtskréaftig.

Im August 2011 brachte ein ehemaliges Vorstandsmitglied eine Klage gegen die IMMOFINANZ AG auf Zahlung von Vergiitung seiner Vorstands-
tatigkeit tiber einen Zeitraum von etwa drei Monaten ein. Dieses Verfahren ist derzeit bis zur Entscheidung iiber ein Parallelverfahren unter-
brochen. Das Parallelverfahren ist ein gesondertes Verfahren gegen IMBEA. Auch hier brachte das ehemalige Vorstandsmitglied eine Klage

auf Zahlung von Verglitung seiner Vorstandstéatigkeit tiber denselben Zeitraum von etwa drei Monaten ein.

Angaben zu Beteiligungsgesellschaften

Die Anteile an verbundenen Unternehmen und Beteiligungen stellen sich wie folgt dar:

Gesellschaft Stichtag Kapital- Eigenkapital zum Jahresiiberschuss
anteil Stichtag in EUR inEUR

";l-\/IBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, Wien - 30.-April 011 - 100% - 4.846.355.898,78 - 68.3.3-7.046,15
" IMMOWEST Immobilien Anlagen GmbH, Wien R 30.April2011 ©100% 26606134662 2012537658
EHL Immobilien GmbH, Wien 31.Dez 2011 49% 1.708.664,08 810.080,55

Anteilsbasierte Vergiitungen

Der im September 2008 mit dem Vorstandsmitglied Mag. Riedl abgeschlossene Dienstvertrag sah die Gewdhrung von jeweils 200.000 Aktienop-

tionen mit Barausgleich vor. Der Dienstvertrag mit Mag. Riedl wurde im Juni 2011 erneuert und enthalt keine anteilsbasierte Vergiitung mehr.

Durchschnittliche Zahl der Arbeitnehmer

Stand 30. April 2012 Stand 30. April 2011

Angestellte 241 4

Arbeiter 0 0

Gesamt 241 4
Verpflichtungen aus der Nutzung von in der

Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen

2011/12 2010/1

inEUR inTEUR

Verpflichtungen des folgenden Geschdftsjahres 2.199.867,21 1.916

Verpflichtungen der folgenden fiinf Jahre 8.510.229,86 9.388




EINZELABSCHLUSS 287

Angaben tiber Organe

Die Organe der IMMOFINANZ AG sind:

Vorstand
Dr. Eduard Zehetner (Vorsitzender) Mag. Dr. Manfred Wiltschnigg MRICS
Mag. Daniel Riedl FRICS Mag. Birgit Noggler (seit 1. Oktober 2011)

Die Mitglieder des Vorstands haben im Geschaftsjahr 2011/12 Beziige in Hohe von EUR 3.831.685,56 erhalten. Es wurde keine Abfertigungs-

rlickstellung gebildet, da die Dienstverhdltnisse in die Regelung der Mitarbeitervorsorgekasse fallen.

Aufsichtsrat

Univ.-Prof. Mag. Dr. Herbert Kofler — Vorsitzender Dr. Rudolf Fries

Dr. Michael Knap — Stellvertreter des Vorsitzenden Nick J. M. van Ommen, MBA
Dr. Guido Schmidt-Chiari Mag. Klaus Hiibner

Mag. Vitus Eckert Mag. Christian Bohm

Prokuristen

Mag. Birgit Noggler (vom 20. August 2009 bis 30. September 2011) Mag. Robert Operschall (seit 30. April 2011 bis 14. Juni 2012)
Wolfgang Idl Martina Wimmer

Mag. Josef Mayer

Wien, 1. August 2012

Der Vorstand

Dr. Eduard Zehetner

Vorstandsvorsitzender

k/LwM %W p =

Mag. Daniel Riedl FRICS Mag. Birgit Noggler Dr. Manfred Wiltschnigg MRICS

Mitglied des Vorstands Finanzvorstand Mitglied des Vorstands
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Entwicklung des Anlagevermogens geméif § 226 (1) UGB

Anschaffungs- oder Herstellungskosten

Wertein EUI;- Stand 1. Mai 2011 Zugdnge Abgdnge Umbuchungen ) Stand 30. April 20-1.2
1. Wortmari(-en Konzern 30.399,05 0,00 0,00 0,00 ) 30.399,65 -----
2. Software" 267.654,41 144.977,32 0,00 0,00 412.631,;3 -----
Immaterielle- -\Iermiigensgege-l;-s-téinde 298.053,46 144.977,32 0,00 0,00 443.030.-7-8 -----
1. Bauten at}fremden Grund B 1.427.526,15 10.384,21 41.739,67 0,00 1.396.170,-6.9 -----
2, Betriebs—“und Geschéftsal;;;tattung 712.577,08 415.650,29 110.506,56 0,00 1.017.720,51 -----
Sachanlagen_ - 2.140.103,23 426.034,50 152.246,23 0,00 2.413.891,g0 -----
1. Anteile ar;-verbundenen Unternehmen 6.522.158.118,58 500.000.000,00 0,00 0,00 7.022.158.118,-."';.8 -----
2. Beteiligur-{gen 850.000,00 0,00 0,00 0,00 850.000,60 -----
3. Wertpapi-e-re (Wertrechte) des Anlagevermﬁg;ns 7.373.235,83 755.797,48 0,00 0,00 8.129.033,-3;1 -----
Davon ge_g-enijber verbundenen Unternehmer_l- 6.322.536,57 755.797,48 0,00 0,00 7.078.334,65 -----
4.Eigene Ant-P:iIe ) 145.755.598,51 0,00 0,00 0,00 145.755.598,-?;1 -----
Finanzanlagéh 6.676.136.952,92 500.755.797,48 0,00 0,00 7.176.892.750.;0 -----
Summe Anlagevermogen 6.678.575.109,61 501.326.809,30 152.246,23 0,00 7.179.749.672,68

Lagebericht fur das
Geschaftsjahr 2011/12

A. Allgemeines

Die IMMOFINANZ AG (in der Folge IMMOFINANZ) ist ein international tétiger Inmobilieninvestor und -entwickler mit Hauptsitz in Wien. Das

Unternehmen fungiert als Dachgesellschaft der IMMOFINANZ Group und notiert im ATX (ISIN AT 0000809058) der Wiener Borse. Zum Stich-

tag 30. April 2012 waren1.140.479.102 stimmberechtigte, nennbetragslose Stiickaktien im Umlauf. Die Marktkapitalisierung betrug bei einem

Schlusskurs von EUR 2,66 am Ende des Geschéftsjahres 2011/12 rund EUR 3,0 Mrd. Zum 30. April 2012 wurden 5,6% der IMMOFINANZ-Akti-

en von der FRIES Familien-Privatstiftung und der Dr. Rudolf FRIES Familien-Privatstiftung sowie von den Ehegatten Rudolf und Anna Fries

gehalten. Die restlichen 94,4% der Aktien befanden sich im Streubesitz von privaten und institutionellen Anlegern.

B. Tatigkeit

Die IMMOFINANZ AG hat ihren Sitz in A-1100 Wien, Wienerbergstraf3e 11. Die Gesellschaft fungiert als Dachgesellschaft der IMMOFINANZ

Group. Die wesentlichste Aktivitat der Gesellschaft besteht im Halten und Verwalten von Beteiligungen.
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Abschreibung Buchwert Abschreibung Zuschreibungen
Werteinewk Kumullert | 30.AprI202 30.Apri20M | I-.-aufendesjahr ----- I-.-aufendes Jahr
1. Wortma.ri(-éﬁ-l-(onzern ------- ) 18.807,43 ) 11.591,62 ) 13.691,32 ) 2.099,70 000
2. Softwar;e ------------- - 275.153,38 - 137.478,35 - 56.979,44 - 64.478,41 0,00
ImmaterieII;-\;é;;nﬁgensgegenstéinde ------- B 293.960,81 B 149.069,97 B 70.670,76 B 6657811 0.00
1. Bauten e;l-J-f-f-r-émden Gd . 150.678,26 . 1.245.492,43 . 1.415.630,10 . 141.217,02 0,00
2, Betriebs-—--ljr;;j-Geschéftsausstattur;é ----- . 287.232,34 . 730.488,47 . 631.544,78 . 316.706,60 000
Sachanlagen 437.910,60 1.975.980,90 2.047.174,88 5792362 0,00
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 367.202.331,62 6.654.955.786,96 6.151.320.461,96 000 3.635.325,00
2. Beteiligungen 0,00 850.000,00 850.000,00 000 0,00
3. Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermdgens 0,00 8.129.033,31 7.373.235,83 000 0,00
Davon gegentiber verbundenen Unternehmen 0,00 7.078.334,05 6.322.536,57 000 0,00
4. Eigene Anteile 0,00 145.755.598,51  145.755.598,51 000 0,00
Finanzanlagen 367.202.331,62 | 6.809.690.418,78 6.305.299.296,30 000 3.635.325,00
Summe Anlagevermdgen 367.934.203,03 | 6.811.815.469,65  6.307.417.141,94 524.501,73 3.635.325,00

Das Kerngeschéft der IMMOFINANZ Group ist die Erwirtschaftung von Mieteinnahmen durch die aktive Verwaltung eines diversifizierten
Immobilienportfolios in Zentral- und Osteuropa. Zusétzliche Ertrdge werden mit Entwicklungsprojekten und portfoliooptimierenden Verkau-
fen generiert. Dabei verfolgt IMMOFINANZ Group eine 8o:10:10-Strategie. Die Vermietung von Immobilien bringt 80% der operativen Ertrage,
jeweils 10% werden mit Entwicklungsprojekten und Immobilienverk&ufen generiert. Durch die Kombination von Investitionen in Bestands-
immobilien und die Realisierung von Entwicklungsprojekten optimiert IMMOFINANZ Group das Verhéltnis zwischen Chancen und Risiken.
Wéhrend die Bestandsimmobilien kontinuierliche Einnahmen generieren, erdffnen die Entwicklungsaktivitaten kiinftiges Potenzial und

Wachstumsmaoglichkeiten.

Die IMMOFINANZ Group konzentriert ihre regionalen Aktivitaten auf die Kernmaérkte Osterreich, Deutschland, Tschechien, Polen, Ungarn,

Rumaénien, Slowakei und Russland und die Assetklassen Einzelhandel, Logistik, Biiro und Wohnen.

Weiters halt und verwaltet die IMMOFINANZ Group Beteiligungen an internationalen Immobiliengesellschaften sowie diverse Fondsbetei-
ligungen. Teil der Strategie ist, durch Verduf3erungen das Engagement an passiven Investments zu reduzieren bzw. die Kontrolle iiber die-
se Beteiligungen zu erlangen. Die durch Verk&dufe von Vermogenswerten, welche nicht zum Kerngeschéaft gehdren, sowie aus opportunen

Immobilienverkdufen frei werdenden Mittel reinvestiert die IMMOFINANZ Group in Premiumimmobilien.
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C. Geschaftsverlauf

Allgemeines

Im Geschéftsjahr 2011/12 waren die Wandlung der Wandelanleihe 2011 und (Teil-) Tilgung der Wandelanleihe 2014 das zentrale Thema der
IMMOFINANZ AG. Es fanden die Vorbereitungsarbeiten zur Anleihe, die im Juli 2012 ausgegeben wurde, statt. Weiters wurden die einzelvertragli-

chen Vereinbarungen mit den Mitarbeitern abgeschlossen, die seit dem Beginn des Geschaftsjahres 2011/12 in der IMMOFINANZ angestellt sind.

Vermogenslage

Das Vermdgen der IMMOFINANZ besteht im Wesentlichen aus Finanzanlagen, Forderungen gegentiber verbundenen Unternehmen und Wert-
papieren des Umlaufvermogens. Die Bilanzsumme betrdgt EUR 7.650.218.252,38. Diese hat sich gegeniiber dem Vorjahr um EUR 534.535.837,03
erhoht. Die Erhohung ist im Wesentlichen auf die Zufithrung eines Grof3mutterzuschusses an eine Tochtergesellschaft zurtickzufiihren. Die

Eigenkapitalquote betrégt 75,09% (VI: 76,11%).

Ertragslage

Der im Geschéftsjahr 2011/12 erzielte Jahresiiberschuss betrdgt EUR 306.715.524,46 (2010/11: Jahresiiberschuss TEUR 421.703). Dies ist im
Wesentlichen auf die Ausschiittung der Konzerngesellschaft IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH zurlickzufiihren.

Finanzlage

Die Verdnderung des Finanzmittelbestands gegeniiber dem Vorjahr betrigt TEUR -22.401 (VI: TEUR 9.435) Der Nettogeldfluss aus der lau-
fenden Geschaftstatigkeit belduft sich auf TEUR 159.524 (VI: TEUR 220.147) und beruht im Wesentlichen auf Dividendenzahlungen von ver-
bundenen Unternehmen. Der Nettogeldfluss aus der Investitionstétigkeit betrdgt TEUR -1.288 (VI: TEUR -20.684). Der Nettogeldfluss aus der
Finanzierungstatigkeit betrdgt TEUR -180.638 (VI: TEUR -190.027).

Nicht-finanzielle Leistungsindikatoren

Die IMMOFINANZ hat im Berichtsjahr die Anzahl der direkt oder indirekt gehaltenen Bestandsimmobilien von 1.672 auf 1.618 gesenkt. Damit

einhergehend dndert sich die Gesamtnutzfliche der Bestandsimmobilien von 6,615 Mio. m” auf 6,695 Mio. m’ geringfiigig.

Nettogeldfluss aus laufender Geschiftstatigkeit Werte in EUR
Jahresiiberschuss 306.715.524,46
Abschreibungen auf Anlagevermdgen 524.501,73
Zuschreibungen zum Anlagevermégen -3.635.325,00
Verdnderung Riickstellungen 10.626.337,33
Verdnderung Forderungen -49.444.724,40
Verdnderung Verbindlichkeiten -104.972.726,54
Verdnderung Rechnungsabgrenzung -289.303,30

Operativer Cashflow 159.524.284,28
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Nettogeldfluss aus Investitionstatigkeit Wertein EUR
Auszahlungen aus Zugang Anlagevermogen -571.011,82
Auszahlungen aus Zugang Finanzanlagevermogen -755.797,48
Einzahlungen aus Abgang Anlagevermdgen 39.304,86
Summe -1.287.504,44
Nettogeldfluss aus Finanzierungstatigkeit Werte in EUR
Verdnderung Kreditinstitute und Anleihen -73.106.007,02
Riickkauf Wandelanleihen -2.804.334,29
Zahlung Dividende -104.727.291,20
Summe -180.637.632,51
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands -22.400.852,67
Veranderung Finanzmittelbestand

Stand am Anfang der Periode 23.272.563,69
Stand am Ende der Periode 871.711,02
Summe -22.400.852,67

D. Vorgange von besonderer Bedeutung
nach Schluss des Geschaftsjahres

Mit Wirksamkeit vom 4. Mai 2012 begibt die IMMOFINANZ AG ein gesponsertes Level1 American Depositary Receipt (ADR) Programm. Ameri-
can Depositary Receipts sind auf Us-Dollar lautende Wertpapiere, die es US-amerikanischen Investoren erméglichen, die an der Wiener Bor-
se notierenden Stammaktien der IMMOFINANZ AG am US Markt indirekt zu kaufen. Depotbank fiir das ADR Programm der IMMOFINANZ AG

ist die Deutsche Bank Trust Company Americas.

Die im Mai angekiindigte Unternehmensanleihe der IMMOFINANZ AG brachte folgende Konditionen: Das Volumen wurde mit EUR 100 Mio.
fixiert; der Zinssatz liegt bei 5,25%. Die Anleihe hat eine Laufzeit von fiinf Jahren und eine Stiickelung von EUR 1.000. Angeboten wurde sie
von18. bis 22. Juni 2012 in Osterreich, Deutschland und Luxemburg, Als Joint Lead Manager sind BAWAG P.S K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft

und Osterreichische Postsparkasse AG, Raiffeisen Bank International AG und UniCredit Bank Austria AG mandatiert worden.

Die BUWOG — Bauen und Wohnen Gesellschaft mbH, eine Tochter der IMMOFINANZ AG, erwirbt im Rahmen einer tibertragenden Sanierung

das operative Geschéft der Berliner CMI AG sowie deren Berliner Projekte und tritt damit in den Berliner Wohnungsbaumarkt ein.
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E. Angaben zum Kapital
Das Grundkapital der IMMOFINANZ AG betrédgt zum 30. April 2012 EUR 1.184.026.409,35 (30. April 2011: EUR 1.085.289.446,59). Dieses Grund-
kapital ist in 1.140.479.102 (2010/11:1.045.373.586) stimmberechtigte, nennbetragslose Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grund-

kapital von je (gerundet) EUR 1,04 unterteilt.

Die Verteilung der Aktien hat sich folgendermafien entwickelt:

30. April 2012 30. April 2011
Stiick GrundkapitalinEUR N Stiick Grundkapital in EUR
Namensaktien 0 0,00 - 6 6,23
Inhaberaktien 1.140.479.102 118402640935 1.045.373.580 1.085.289.440,36
Summe 1.140.479.102 1.184.026.409,35 1.045.373.586 1.085.289.446,59

Mit Beschluss der 18. ordentlichen Hauptversammlung am 28. September 2011 wurde das mit den bisherigen auf Namen lautenden Aktien mit
den Nummern 1 bis 6 jeweils verbundene Entsendungsrecht fiir ein Aufsichtsratsmitglied aufgehoben und die Umstellung dieser Namens-
aktien in Inhaberaktien beschlossen. Die entsprechenden Satzungsanderungen wurden mit Eintragung im Firmenbuch am 17. Februar 2012
wirksam. Somit lauten nunmehr sdmtliche Aktien der Gesellschaft auf Inhaber und berechtigen gemé&f? den anwendbaren gesetzlichen
Regelungen zur Teilnahme an der Hauptversammlung und zur Ausiibung des Stimmrechts bzw. zur Ausiibung der sonstigen Aktionars-

rechte. Dabei gewdhrt jede Aktie eine Stimme.

Dem Vorstand sind keine Vereinbarungen zwischen den Aktionaren bekannt, die eine Beschrankung der Stimmrechte oder die Ubertra-

gung von Aktien betreffen.

Es gibt keine Aktien mit besonderen Kontrollrechten im Sinne von § 243a (1) Z 4 UGB.

Es gibt kein Beteiligungsprogramm der IMMOFINANZ AG flir Arbeitnehmer. Daher entfdllt die Angabe der Stimmrechtskontrolle gemaf3

§243a (1) Z5UGB.

Die Entwicklung der Aktienanzahl hat sich im Geschéftsjahr 2011/12 wie folgt dargestellt:

Stiick Aktien Differenz Sachverhalt
30Apr|| 2011 1.045.373.586 )
Mai 2011 1.063.073.586 17.700.000 Wandlung der WA 2011
Juni 2011 1.063.573.586 500.000 Wandlung der WA 2011
Juli 2011 1.063.873.586 300.000 Wandlung der WA 2011
August 2011 1.064.023.586 150.000 Wandlung der WA 2011
September 2011 1.094.623.586 30.600.000 Wandlung der WA 2011
Oktober 2011 1.140.478.501 45.854.915 Wandlung der WA 2011
November 2011 1.140.478.770 269 Wandlung der WA 2018
Janner 2012 1.140.479.102 332 Wandlung der WA 2018

30. April 2012 1.140.479.102



EINZELABSCHLUSS 293

Wandelanleihen

Wandelanleihe 2007 -2014
In der Hauptversammlung vom 28. September 2006 wurde der Vorstand ermdachtigt, Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 750,0 Mio.
zu emittieren. Gleichzeitig wurde eine bedingte Kapitalerhshung geméf § 159 AktG um EUR 58.076.106,11 zur Bedienung von Umtausch-

oder Bezugsrechten dieser Wandelanleihen beschlossen, die auf Grundlage dieses Hauptversammlungsbeschlusses ausgegeben wurden.

Am 19. Janner 2007 wurden von der IMMOFINANZ AG Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 750,0 Mio. mit einer Laufzeit bis zum

20.Janner 2014 emittiert.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 2. Oktober 2009 wurde der Zweck der am 28. September 2006 beschlossenen Kapitalerh6hung
auf die Bedienung von Umtausch- und/oder Bezugsrechten von Wandelanleihen erweitert, die aufgrund des Hauptversammlungsbeschlus-

ses vom 27. September 2007 ausgegeben wurden.

Riickkauf WA 2014 in den Geschéftsjahren 2010/11
Im1. Halbjahr des Geschéftsjahres 2010/11 wurde von der IMMOFINANZ AG die WA 2014 im Nominale von EUR 96,2 Mio. zurlickgekauft. Diese
zurtickgekauften WA wurden bisher von der IMMOFINANZ AG noch nicht eingezogen.

Im Februar/Marz 2011 wurde den Inhabern der WA 2014 und WA 2017 ein Riickkaufangebot unterbreitet. Im Rahmen dieses Riickkaufange-

bots wurde von der Gesellschaft im Marz 2011 die WA 2014 im Nominale von EUR 454,7 Mio. erworben und eingezogen.

Vorzeitige Riickzahlung der WA 2014 im Geschéftsjahr 2011/12
Gemaf3 der Emissionsbedingungen war jeder Inhaber der WA 2014 berechtigt, die Schuldverschreibung zum 19. Janner 2012 zur vorzeiti-
gen Riickzahlung zu kiindigen. Insgesamt wurden WA 2014 im Gesamtnominale von EUR 77,6 Mio. zur Riickzahlung gekiindigt und von der

IMMOFINANZ AG getilgt. Zum 30. April 2012 ist die WA 2014 noch im Gesamtnominale von EUR 25,7 Mio. aushaftend.

Wandelanleihe 2007 -2017

In der Hauptversammlung vom 27. September 2007 wurde der Vorstand ermédchtigt, Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 750,0 Mio.
zu emittieren. Gleichzeitig wurde eine bedingte Kapitalerh6hung geméif: § 159 AktG um EUR 156.828.594,90 zur Bedienung von Umtausch-
oder Bezugsrechten dieser Wandelanleihen beschlossen, die aufgrund des Hauptversammlungsbeschlusses vom 27. September 2007 aus-

gegeben wurden.

In der Folge wurden am 19. November 2007 von der IMMOFINANZ AG Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 750,0 Mio. mit einer Lauf-

zeit bis zum 19. November 2017 emittiert.

Die Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 2. Oktober 2009 hat Folgendes beschlossen: Die in der Hauptversammlung vom 27. Sep-
tember 2007 beschlossene bedingte Kapitalerhhung wird insoweit durchgefiihrt, als Umtausch- und/oder Bezugsrechte aus Wandelanlei-

hen bedient werden, die auf Grundlage des Hauptversammlungsbeschlusses vom 28. September 2006 ausgegeben wurden.
Riickkauf von WA 2017 in den Geschéftsjahren 2010/11und 2011/12

Im 1. Halbjahr des Geschaftsjahres 2010/11 wurde von der IMMOFINANZ AG die WA 2017 im Nominale von EUR 4,3 Mio. zurtickgekauft. Diese

zurlickgekauften WA wurden bisher von der IMMOFINANZ AG noch nicht eingezogen.

Im Februar/Mérz 2011 wurde den Inhabern der WA 2014 und WA 2017 ein Riickkaufangebot unterbreitet. Im Rahmen dieses Riickkaufange-

bots wurde von der Gesellschaft im Mdrz 2011 die WA 2017 im Nominale von EUR 10,5 Mio. erworben und eingezogen.

Im Geschéftsjahr 2011/12 wurde die WA 2017 in HGhe von EUR 2,5 Mio. zuriickgekauft.



294 EINZELABSCHLUSS

Wandelanleihe 2011-2018

Am 8. Marz 2011 wurden von der IMMOFINANZ AG 125.029.692 Stlick Wandelanleihen im Gesamtnominale von EUR 515,1 Mio. mit einer Laufzeit
bis zum 8. Marz 2018 emittiert (ISIN XS0592528870). Grundlage dieser Emission waren die Erméchtigungsbeschliisse der Hauptversammlung
der Gesellschaft vom 27. September 2007 zur Emission von Wandelanleihen und vom 28. September 2010 zur Ermé&chtigung des Vorstands,
fir die teilweise oder génzliche Verduf3erung eigener Aktien eine andere Art der Verduf3erung als iber die Borse oder durch ein 6ffentliches

Angebot zu beschlief3en.

Diemit der WA 2018 verbundenen Wandlungsrechte bezogen auf anfanglich 125.029.692 Stiick Aktien der IMMOFINANZ AG waren zundchst mitins-

gesamt bis zu 20.608.015 Stiick jungen Aktien aus bedingtem Kapital sowie mit bis zu104.421.677 Stiick eigenen Aktien der Gesellschaft unterlegt.

Die Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG hat mit Beschluss vom 28. September 2011 nachtraglich die Ausgabe der WA 2018 und die Ausstat-
tung dieser Wandelanleihe mit anfinglichen Wandlungsrechten in bis zu 104.421.677 Stiick neue (junge) auf den Inhaber lautende Stammak-

tien der Gesellschaft sowie die Emissionsbedingungen der WA 2018 gemif? § 174 AktG genehmigt.

Zur Bedienung von Umtauschrechten aus der WA 2018 wurde in der Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 28. September 2011 eine beding-

te Kapitalerhohung geméf § 159 AktG um EUR 132,2 Mio. beschlossen.

Ausiibung von Wandlungsrechten und Ausgabe von Bezugsaktien im Geschaftsjahr 2011/12

Im Geschéftsjahr 2011/12 wurde das Umtauschrecht fiir 1.870 Stiick Wandelanleihen WA 2011 im Gesamtnominale von EUR 187,0 Mio. ausgetibt.
Fir die WA 2018 wurden im Geschéftsjahr 2011/12 Umtauschrechte fiir insgesamt 576 Stiick im Gesamtnominale von EUR 2.373,12 ausgelibt.

Aufgrund dieser Wandlungen erfolgte im abgelaufenen Geschéftsjahr 2011/12 durch die Ausgabe von 95.105.516 Bezugsaktien eine ErhGhung
des Grundkapitals der IMMOFINANZ AG geméf § 167 AktG um insgesamt EUR 98.736.962,76.

Ermachtigung zur Ausgabe einer neuen Wandelanleihe

Inder Hauptversammlung der Gesellschaft vom 28. September 2011 wurde der Vorstand ermdchtigt, Wandelanleihen, mit denen ein Umtausch-
und/oder Bezugsrecht auf bis zu 212.804.717 Stiick auf Inhaber lautende Stammaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital von bis zu EUR 220.930.312,99 verbunden ist, mit oder ohne Bezugsrechtsausschluss jeweils auch in mehreren Tranchen bis zu
einem Gesamtnennbetrag von insgesamt EUR 1,2 Mrd. auszugeben. Gleichzeitig wurde eine bedingte Kapitalerhhung gemaf § 159 AktG um
EUR 220.930.312,99 beschlossen zur Bedienung von Umtausch- oder Bezugsrechten von Inhabern von der Gesellschaft ausgegebenen Wan-
delanleihen, die (i) auf Grundlage eines Beschlusses der Hauptversammlung vom 28. September 2011 und/oder (ii) der Hauptversammilung

vom 27. September 2007 ausgegeben oder mit Umtauschrechten in junge Aktien ausgestattet wurden bzw. werden.

Eigene Aktien

Aktienerwerb aufgrund der Vereinbarungen zum >>IBAG Bond « und Aviso Zeta
Zum 30. April 2012 halt IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, eine100%-Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG, 57.071.429 Stiick Aktien

der Gesellschaft. Das entspricht einem anteiligen Betrag am Grundkapital der Gesellschaft vom 30. April 2012 von EUR 59.250.607,08 bzw.rund 5%.

Der Erwerb von 55.005.409 Stiick IMMOFINANZ-Aktien durch IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH erfolgte im Geschéftsjahr
2010/11im Zuge des Closings der Vereinbarungen zwischen IMMOFINANZ Group und Constantia Packaging B.V.zum sogenannten >> IBAG Bond <«
(EUR 512 Mio.) als Leistungsbestandsteil der Constantia Packaging B.V. Der Erwerb erfolgte auf Basis des Erlaubnistatbestands > Schadens-
abwehr « gemif § 65 Abs.1Z 1 AktG.

Im Detail erfolgte der Erwerb durch IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH wie folgt: Die 55.005.409 Stiick IMMOFINANZ-Aktien wurden
von vier Gesellschaften der CPB Enterprise Gruppe gehalten. Die Ubertragung dieser aktienhaltenden Gesellschaften (zusammen mit den tibri-

gen Gesellschaften der CPB Enterprise Gruppe) aus dem Eigentum der Constantia Packaging B.V. auf IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung
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AG erfolgte als Bestandteil der Leistungen der Constantia Packaging B.V. auf Grundlage der Vereinbarungen zum > IBAG Bond <« (EUR 512 Mio.).
Damit die Aktien direkt von IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH gehalten werden konnen, wurden anldsslich des Closings die
55.005.409 Stlick IMMOFINANZ-Aktien durch IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH von den vier aktienhaltenden Gesellschaften der
CPBEnterprise Gruppe zum Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-Aktie vom 23. August 2010 von EUR 2,75 pro IMMOFINANZ-Aktie gekauft. Der Kauf-
preis wurde durch Verrechnung mit Finanzierungsforderungen der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH gegen die aktienhaltenden
Gesellschaften, die nunmehr Konzerngesellschaften der IMMOFINANZ AG sind, getilgt; ausgenommen hinsichtlich des Kaufpreises fiir 465.409

Stiick IMMOFINANZ-Aktien von einer Gesellschaft ohne Finanzierungsverbindlichkeit gegentiber IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH.

Weiters wurden von IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH 2.066.020 Stiick IMMOFINANZ-AKtien von Aviso Zeta AG (vormals
Aviso Zeta Bank AG) am 29. September 2010 zum Tagesschlusskurs der IMMOFINANZ-AKtie vom 29. September 2010 in Héhe von EUR 2,708
pro Aktie gekauft. Der Erwerb erfolgte auf Basis des Erlaubnistatbestands >> Schadensabwehr <« geméif? § 65 Abs. 1 Z 1 AktG, um der Aviso
Zeta AG die Beendigung der Bankgeschaftstatigkeit ohne >> Notverkauf «< dieser IMMOFINANZ-Aktien zu ermdglichen und damit die Closing-

Bedingung fiir den Aktienkaufvertrag vom 19. Mai 2010 iiber sdmtliche Aktien der Aviso Zeta AG herbeizufiihren.

Sechs Stiick auf Inhaber lautende Aktien (ehemalige Namensaktien mit den Nummern eins bis sechs) der IMMOFINANZ AG wurden von
Aviso Zeta AG gehalten. Aufgrund des Erwerbs samtlicher Aktien der Aviso Zeta durch die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH
im Dezember 2010 erfolgte mittelbar ein Erwerb dieser Aktien, wiederum auf Basis des Erlaubnistatbestands >> Schadensabwehr « (§ 65
Abs.17Z1 AktG).

Aktienriickkaufprogramm 2010—2011

Mit Beschluss der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 28. September 2010 wurde der Vorstand der Gesellschaft erméchtigt, eigene Aktien
geman § 65 Abs.1Z 8 AktGfiir die Dauer von 30 Monaten bis zu10% des Grundkapitals der Gesellschaft zu erwerben. Weiters wurde der Vorstand
mit diesem Hauptversammlungsbeschluss vom 28. September 2010 fiir fiinf Jahre erm&chtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats, fiir die teilweise
oder ganzliche Verauf3erung eigener Aktien eine andere Art der Verduf3erung als tiber die Borse oder durch ein cffentliches Angebot zu beschlie-
Ren, auch unter Ausschluss der allgemeinen Kaufmaglichkeit (Ausschluss Bezugsrecht), wenn die VerduRerung der eigenen Aktien den Zweck
hat, (i) als Gegenleistung fiir an die Gesellschaft oder deren Tochtergesellschaft {ibertragene Immobilien oder Beteiligungen an immobilienhal-
tenden Gesellschaften zu dienen oder (ii) die Bedienung von Umtausch- und/oder Bezugsrechten von Inhabern von Wandelanleihen erfolgt. Der

Vorstandist auch erméchtigt, die eigenen Aktien mit Zustimmung des Aufsichtsrats ohne weitere Befassung der Hauptversammlung einzuziehen.

Aufgrund der von der Hauptversammlung der Gesellschaft am 28. September 2010 beschlossenen Erméchtigung des Vorstands gemaf § 65 Abs.1
Z 8 AktG eigene Aktien im Ausmaf? von bis zu 10% des Grundkapitals der Gesellschaft zu erwerben, hat IMMOFINANZ AG zwischen 12, Novem-
ber 2010 und18. Mdrz 2011 ein Aktienriickkaufprogramm durchgefiihrt. Zweck des Riickerwerbs war der Einsatz der eigenen Aktien fiir Kapital-
marktinstrumente zur Refinanzierung der WA 2017 und WA 2014. Im Rahmen dieses Aktienriickkaufprogramms wurden von IMMOFINANZ AG ins-
gesamt 47.350.248 Stiick Aktien der IMMOFINANZ AG zu einem Gesamtkaufpreis von EUR 145.755.598,48 erworben. Der anteilige Betrag am Grund-

kapital der Gesellschaft betrégt fiir diese Aktien EUR 49.158.238,87, das entspricht 4,15% des Grundkapitals der Gesellschaft zum 30. April 2012.

In der nachstehenden Tabelle sind die im Geschéftsjahr 2010/11 erfolgten K&ufe eigener Aktien zusammenfassend dargestellt:

Datum Aktienanzahl Besitzgesellschaft Sachverhalt und Anteiliger Betrag Anteiliger Betrag
Erwerb Erlaubnistatbestand am Grundkapital am Grundkapital
30. Apr. 2012in EUR 30. Apr. 2012in %
Aug.2010 55.005.409 IMBEA IMMOEAST Beteili- Closing der Vereinbarungen mit 57.105.699,52 4,82
gungsverwaltung GmbH Constantia Packaging B.V. zum
» IBAG Bond « (§ 65 Abs. 1 Z 1 AktG)
Sep.2010 2.066.020 IMBEA IMMOEAST Beteili- Abwicklung Bankgeschdft Aviso Zeta 2.144.907,56 0,18
gungsverwaltung GmbH (S 65 Abs.1Z 1 AktG)
Dez.2010 6 AvisoZeta AG Erwerb der Aviso Zeta 6,23 0,00
(§65 Abs.1Z 1 AktG)
Nov.2010- 47.350.248 IMMOFINANZ AG Aktienriickkaufprogramm 2010-2011 49.158.238,87 415
Mdrz 2011 (§65 Abs. 1Z 8 AktG)

Gesamt 104.421.683 108.408.852,18 9,16
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Im Geschéftsjahr 2011/12 erfolgten weder Verduf3erungen noch Erwerbe eigener Aktien. Insgesamt halt IMMOFINANZ AG gemeinsam mit Toch-

tergesellschaften somit104.421.683 Stlick eigene Aktien zum Stichtag 30. April 2012, das entspricht 9,16% des Grundkapitals zum 30. April 2012.

Ermachtigung des Vorstands zum Erwerb eigener Aktien

Mit Beschluss der 18. ordentlichen Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 28. September 2011 wurde der Vorstand geméf § 65 Abs. 1
Z 8 sowie Abs.1a und Abs. 1b AktG fiir die Dauer von 18 Monaten ab dem Datum der Beschlussfassung erméachtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats eigene Aktien der Gesellschaft im Ausmaf3 von bis zu 10% des Grundkapitals der Gesellschaft auch wiederholt sowohl tiber die

Borse als auch auf3erbdrslich unter Ausschluss des quotenmafigen Verduf3erungsrechts der Aktiondre zu erwerben.

Ermachtigung des Vorstands zur Verauf3erung eigener Aktien

Mit Beschluss der 18. ordentlichen Hauptversammlung der IMMOFINANZ AG vom 28. September 2011 wurde der Vorstand fiir die Dauer von
fiinf Jahren ab Beschlussfassung geméf? § 65 Abs. 1b AktG erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats eigene Aktien der Gesellschaft
auch auf andere Art als tiber die Borse oder durch ein 6ffentliches Angebot zu jedem gesetzlich zuldssigen Zweck zu verdufdern oder zu ver-

wenden und hierbei auch das quotenméifige Kaufrecht der Aktionare auszuschlieRen (Ausschluss des Bezugsrechts).

Kontrollwechselbestimmungen (>> Change of Control <«<)

Wandelanleihen

Die Emissionsbedingungen der WA 2014, WA 2017 sowie WA 2018 berechtigen jeden Inhaber dieser Schuldverschreibungen im Fall eines Kon-
trollwechsels alle oder einzelne seiner Schuldverschreibungen, die noch nicht gewandelt oder zurlickgezahlt wurden, zu kiindigen. In die-
sem Fall hat die IMMOFINANZ AG die betreffenden Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zuztiglich bis zu diesem Stichtag aufgelaufener

Zinsen zurlickzuzahlen. Details zu diesen Bestimmungen sind in den Emissionsbedingungen der WA 2014, WA 2017 sowie WA 2018 enthalten.

Syndicated Loan

Ein Syndikat dsterreichischer und internationaler Banken hat der IMMOFINANZ Finance B.V. 2006 die Revolving Credit Facility (>> Syndicated
Loan «) gewahrt, Die Kreditgeber sind im Fall eines Kontrollwechsels berechtigt, die aushaftenden Betrége f4llig zu stellen. Die IMMOFINANZ AG
hat fiir die Verbindlichkeiten aus dieser Fazilitdt eine Garantie gegentiber den Kreditgebern tibernommen. Das aushaftende Nominale betragt

per 30. April 2012 EUR 240,0 Mio.

Unternehmensanleihe 2017

IMMOFINANZ AG hat nach Ablauf des Berichtszeitraums im Juli 2012 die 5,25% 2012-2017 Teilschuldverschreibungen (ISIN ATOOO0AQOVDPS)
(> Unternehmensanleihe 2017 <«<) im Gesamtvolumen von EUR 100,0 Mio. begeben. Die Laufzeit der Anleihe 2017 betrdgt fiinf Jahre (3. Juli 2012
bis 2. Juli 2017). Jeder Anleihegldubiger ist berechtigt, seine Schuldverschreibungen zu kiindigen und sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag
zuziglich der bis zum Tag der Riickzahlung aufgelaufenen Zinsen zu verlangen, falls ein Kontrollwechsel erfolgt und dieser Kontrollwechsel
zu einer wesentlichen Beeintrdachtigung der Fahigkeit der IMMOFINANZ AG fiihrt, ihre Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen zu
erfiillen. Als Kontrollwechsel gilt die Erlangung einer kontrollierenden Mehrheit von 30% an IMMOFINANZ AG durch eine Person (oder mehrere

gemeinsam vorgehende Rechtstréger), die zum Zeitpunkt der Begebung der Anleihe 2017 keine kontrollierende Beteiligung gehalten haben.

Vorstand und Aufsichtsrat
In allen Vorstandsvertrédgen sind »> Change of Control <<-Klauseln enthalten. Diese konnen zu einer Vertragsbeendigung fiihren. Dartiber hin-
aus gibt es keine bedeutenden Vereinbarungen, die im Falle eines Kontrollwechsels in der Gesellschaft infolge eines Ubernahmeangebots

wirksam werden, sich d&ndern oder enden.

Fiir den Fall eines 6ffentlichen Ubernahmeangebots bestehen zwischen der Gesellschaft und ihrem Vorstand Entschiddigungsvereinbarun-
gen. Je nach Restlaufzeit des Vorstandmandats bleiben die Anspriiche der Vorstandsmitglieder aus den jeweiligen Dienstvertrdgen maxi-

mal ein bzw. zwei Jahre aufrecht.
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Fur die Mitglieder des Aufsichtsrats oder Arbeitnehmer gibt es keine entsprechende Vereinbarung.

Anderungen der Satzung der Gesellschaft, Organbestellungen und -abberufungen
Nach § 21 der Satzung der IMMOFINANZ AG beschlie3t die Hauptversammlung mit einfacher Mehrheit des bei der Beschlussfassung vertre-
tenen Grundkapitals, sofern das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt. Dies gilt auch fiir Satzungsadnderungen und die

vorzeitige Abberufung von Mitgliedern des Aufsichtsrats.

Bei Stimmengleichheit im Aufsichtsrat entscheidet geméf? Satzung der IMMOFINANZ AG die Stimme des Leiters der jeweiligen Aufsichts-

ratssitzung. Dies gilt auch fiir die Wahl und Abberufung von Mitgliedern des Vorstands.

Bedeutende Beteiligungen

Ama1s. April 2011 wurde die Gesellschaft dariiber informiert, dass die FRIES Familien-Privatstiftung sowie die Dr. Rudolf FRIES Familien-Privat-
stiftung und die Ehegatten Rudolf und Anna Fries (alle zusammen > Fries-Gruppe <<) direkt und {iber ihre Beteiligungsgesellschaften gemein-

sam 52.873.309 Stimmrechte und damit eine Beteiligung von mehr als 5% des Grundkapitals der IMMOFINANZ AG zum 15. April 2011 halten.

Die IMMOFINANZ AG hélt zum 30. April 2012 47.350.248 Stiick eigene Aktien. Die IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, eine
100%-Tochtergesellschaft der IMMOFINANZ AG, halt zu diesem Zeitpunkt insgesamt 57.071.429 Stiick Aktien der IMMOFINANZ AG. Von
der Aviso Zeta AG, einer 100%-Tochtergesellschaft der IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH, werden sechs Stiick Aktien der
IMMOFINANZ AG gehalten. Insgesamt halt IMMOFINANZ AG gemeinsam mit Tochtergesellschaften zum 30. April 2012 rund 9,16% des Grund-
kapitals der IMMOFINANZ AG als eigene Aktien.

F. Forschung und Entwicklung

Die IMMOFINANTZ tatigt keine Ausgaben fiir Forschung und Entwicklung.

G. Zweigniederlassungen

Die IMMOFINANZ hat keine Zweigniederlassungen.

H. Finanzinstrumente und
Risikoberichterstattung

Als international tdtiger Immobilieninvestor und -entwickler ist die IMMOFINANZ Group unterschiedlichen Risiken ausgesetzt. Mit syste-
matischem Risikomanagement stellt das Unternehmen sicher, dass jene Entwicklungen, die strategische und operative Unternehmensziele

gefdhrden konnten, rechtzeitig erkannt und in den jeweiligen Entscheidungsprozessen bertiicksichtigt werden.

Die IMMOFINANZ Group hat in die operativen Abldufe und Berichtswege ein aktives Risikomanagementsystem integriert. Dieses System
ermoglicht bei Risiken ein frithzeitiges Gegensteuern und wirkt sich unmittelbar auf strategische Entscheidungen und operative Prozesse
aus. Interne Richtlinien, Reportingsysteme und Kontrollmechanismen, die eine Uberwachung, Bewertung und Steuerung der Risiken des
operativen Geschdfts ermdglichen, sind im gesamten Unternehmen etabliert. Das Risikomanagement wird in der IMMOFINANZ Group auf
allen Ebenen wahrgenommen und vom Vorstand verantwortet, der in samtliche risikorelevanten Entscheidungen eingebunden ist. Zusétz-

lich hat die IMMOFINANZ Group zur Fritherkennung und Uberwachung von Risiken das Interne Kontrollsystem (IKS) weiter ausgebaut. Wirt-
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schaftspriifer beurteilen Funktion und Effizienz des IKS jahrlich, soweit es fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und die Vermittlung

eines moglichst getreuen Bilds der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft von Bedeutung ist.
Die bedeutendsten Risikofaktoren sind finanzielle sowie markt- und immobilienspezifische Risiken.

Die wesentlichen finanziellen Risikofaktoren ergeben sich aus Anderungen von Fremdw&hrungskursen und Zinssétzen sowie aus der Ver-

schlechterung der Bonit&t und Zahlungsféghigkeit von Kunden und Geschéftspartnern.

Markt- und immobilienspezifische Risiken ergeben sich aus der mikro- bzw. makrookonomischen Entwicklung in den einzelnen Ladndern

bzw. aus Entwicklungen auf Immobilienebene. Dazu z&hlen das Marktpreisrisiko und die Wettbewerbssituation sowie das Transaktionsrisiko.

Aufgabe des Risikomanagements ist es, Risiken friihzeitig zu erkennen, um rechtzeitig addquate Maf3nahmen zur Gegensteuerung einlei-

ten zu konnen.

Ausfall-/Kreditrisiko

Ausfall-/Kreditrisiken ergeben sich, wenn ein Vertragspartner der IMMOFINANZ Group seinen Verpflichtungen nicht nachkommt und infol-
gedessen ein finanzieller Schaden fiir die Gruppe entsteht. Das maximale Risiko entspricht den auf der Aktivseite ausgewiesenen und die-

sen Risiken zurechenbaren Werten. Ausfallrisiken wird durch entsprechende Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Das Hauptsteuerungsinstrument in diesem Bereich ist die permanente Evaluierung der Bonitdt der Vertragspartner. Die IMMOFINANZ Group
arbeitet in diversen Entwicklungsprojekten mit lokalen Projektentwicklern zusammen. Aufgrund dieser Kooperationen ist die IMMOFINANZ
Group dem Risiko ausgesetzt, dass Geschéftspartner ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nicht zeitgerecht nachkommen. Mit einer
entsprechenden Vertragsgestaltung wird diesem Risiko begegnet. Darin sind beispielsweise Strafzahlungen und Entschaddigungsleistungen

beinicht vertragskonformer Erfiillung vorgesehen. Ferner werden Tatigkeiten und Zielerreichung vom Asset Management laufend tiberpriift.

Das Ausfallrisiko bei Forderungen gegeniiber Mietern ist gering. Von den Mietern wird in der Regel eine liquiditdtsnahe Sicherheit (bei Wohn-
immobilien: Barkautionen, bei Gewerbeimmobilien: Bankgarantien oder Barkautionen) verlangt. AuRerdem wird die Bonitét der Mieter lau-
fend tiberpriift. Das Ausfallrisiko bei Forderungen gegentiber Banken ist ebenfalls als gering einzustufen, da sdmtliche Finanzgeschéfte mit

Finanzinstituten erster Bonitét abgeschlossen wurden.

Kapitalmarkt- und Finanzierungsrisiko

Die Refinanzierung am Kapitalmarkt ist fiir die IMMOFINANZ Group von hoher strategischer Bedeutung. Signifikante Schwankungen an den
Kapitalmarkten konnen die Aufnahme von Eigen- bzw. Fremdkapital gefahrden. Um das Refinanzierungsrisiko gering zu halten, achtet die
IMMOFINANZ Group auf einen ausgewogenen Mix zwischen Eigen- und Fremdkapital bzw. auf unterschiedliche Laufzeiten der Bankfinan-

zierungen.

Um Risiken mangelnder Kapitalmarkt-Compliance zu vermeiden, verfligt die IMMOFINANZ Group tiber eine Compliance-Richtlinie, die die
Einhaltung der Kapitalmarktverpflichtungen sicherstellt und insbesondere die missbrduchliche Verwendung oder Weitergabe von Insider-
informationen verhindert. Zu diesem Zweck wurden u.a. die Compliance-Organisation definiert sowie Befugnisse und Aufgaben des Com-
pliance-Verantwortlichen festgelegt. Standige und fallweise voriibergehende Vertraulichkeitsbereiche werden eingerichtet und Sperrfristen

bzw. Handelsverbote fiir die in diesen Vertraulichkeitsbereichen tdtigen Personen festgelegt.

Die Generierung von Liquiditdt aus dem operativen Geschéft stellt einen zentralen Bestandteil der Strategie der IMMOFINANZ Group dar. Pro-

zesse zur Evaluierung von weiteren operativen Kostensenkungs- bzw. Optimierungsmoglichkeiten werden kontinuierlich ausgebaut und
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weiterentwickelt. Interne Beschaffungsrichtlinien in den operativen Bereichen, vor allem im Bereich der Immobiliendienstleistungen, Bau-

und Bewirtschaftungsmafinahmen, stellen wesentliche Rahmenbedingungen dieser Kostenreduktions- bzw. Optimierungsmaf3nahmen dar.

Um Kredite zu erhalten oder weiterhin in Anspruch nehmen zu kdnnen, muss die IMMOFINANZ Group bestimmte Verpflichtungen bei diesen
Finanzierungen, sogenannte Financial Covenants, erfiillen. Die IMMOFINANZ Group Uiberwacht die Einhaltung dieser Covenants permanent
und steht dazu in engem Kontakt mit den Kreditgebern. Werden diese Verpflichtungen nicht erfiillt, kann es unter gewissen Umstanden zu
einer Kiindigung des Kreditvertrags durch den Kreditgeber kommen. Derzeit sind keine wesentlichen Covenant-Briiche, die die Geschéfts-

tatigkeit der IMMOFINANZ Group negativ beeinflussen kénnten, bekannt bzw. zu erwarten.

Fremdwahrungsrisiko

Die IMMOFINANZ Group ist dem Wahrungsrisiko in unterschiedlicher bilanzieller und zahlungswirksamer Auspragung ausgesetzt.
Dem Risiko der Wertminderung von Barbestanden in Fremdwé&hrung wird durch rasche Konvertierung von Barbestanden in Euro begegnet.

Ein anderes Steuerungsinstrument zur Vermeidung des Wahrungsrisikos ist die restriktive Aufnahme und Vergabe von Fremdw&ahrungs-

krediten.

Zinsanderungsrisiko

IMMOFINANZ Group ist als international agierendes Unternehmen den Zinsanderungsrisiken der verschiedenen Immobilienteilmérkte aus-
gesetzt. Zinserhohungen konnen in Form hoherer Zinsaufwendungen flir bestehende variable Finanzierungen das Ergebnis des Konzerns

beeinflussen.

Eine Anderung des Zinssatzes hat im Falle von variabel verzinsten Finanzierungen eine unmittelbare Auswirkung auf das Finanzergebnis
des Unternehmens. IMMOFINANZ Group limitiert das Risiko steigender Zinsen, die zu hoheren Zinsaufwendungen und zu einer Verschlech-
terung des Finanzergebnisses fithren wiirden, durch den Einsatz von fix verzinsten Finanzierungsvertrdgen und derivativer Finanzinstru-

mente (v.a. CAPS und SWAPS).
Liquiditatsrisiko

Liquiditatsrisiken werden durch einen Mittelfristplan tiber fiinf Jahre, ein im Monatsraster geplantes Jahresbudget, monatlich revolvierende
Liquiditatsplanungen mit Abweichungsanalysen und Szenariorechnungen minimiert. Ein taglich betriebenes Liquiditdtsmanagement stellt
sicher, dass die operativ eingegangenen Verpflichtungen erfiillt, Mittel optimal veranlagt werden und die Flexibilitat fiir kurzfristige Akqui-

sitionschancen gewahrt bleibt.

Daneben setzt die IMMOFINANZ Group auf langfristige Finanzierungen, bei denen die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Immobilien (Interest

Coverage Ratio bzw. Debt Service Coverage Ratio) und ihre Marktwerte (Loan-to-Value-Ratio) beriicksichtigt werden.

Um Kostentiberschreitungen und einen damit verbundenen iiberhohten Liquiditdtsabfluss zu vermeiden, fiihrt die IMMOFINANZ Group bei

Entwicklungsprojekten und Instandhaltungsmafinahmen kontinuierliche Budget- bzw. Baufortschrittsiiberwachungen durch.

Rechtliche Risiken

Alsinternational tatiges Unternehmen ist die IMMOFINANZ Group einer Vielzahl von rechtlichen Risiken ausgesetzt. Dazu zdhlen u.a. Risiken
im Zusammenhang mit dem Erwerb bzw. der Verduf3erung von Immobilien und Rechtsstreitigkeiten mit Mietern oder Joint-Venture- bzw.

Development-Partnern.
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Die Ergebnisse von gegenwartig anhéngigen bzw. kiinftigen Verfahren konnen nicht mit Sicherheit vorausgesehen werden. Daher konnen
aufgrund von gerichtlichen oder behdrdlichen Entscheidungen oder Vergleichsvereinbarungen Aufwendungen entstehen, die nicht oder
nicht in vollem Umfang durch Versicherungsleistungen bzw. durch bestehende Riickstellungen abgedeckt sind und daher Auswirkungen

auf die Ergebnisse der IMMOFINANZ Group haben kdnnen.

Marktrisiko und immobilienspezifische Risiken

Die Entwicklung der Immobilienmaérkte ist stark von den konjunkturellen und volkswirtschaftlichen Entwicklungen abhangig.

Diese Risiken betreffen die mikro- und makrookonomische Entwicklung der Ldnder, in denen die IMMOFINANZ Group tatig ist und die des
globalen Finanz- und Investmentmarkts. Die daraus resultierenden Auswirkungen auf Marktpreis, Marktmieten und Renditen spielen eben-

falls eine wichtige Rolle.

Immobilienspezifische Risiken beziehen sich vor allem auf den Immobilienstandort, auf die Architektur und den qualitativen Zustand des

Gebaudes sowie auf die unmittelbare Wettbewerbssituation.

Um diese Risiken zu erkennen und rechtzeitig geeignete Gegenmafinahmen einleiten zu kdnnen, wird das Immobilienportfolio der IMMOFINANZ
Group quartalsweise einer Portfolioanalyse unterzogen (>> Portfoliotracker <), Mit der systematischen Analyse von quantitativen und qua-
litativen Objektfaktoren, Portfoliokonzentrationen bzw. sektoralen und regionalen Allokationen wird im Zuge dieser Portfolioanalyse die

Grundlage fiir taktische Entscheidungen geschaffen.

Bei den quantitativen Objektfaktoren erfolgt eine Ermittlung von erwarteten, zukiinftigen Renditen pro Objekt auf Basis der detaillierten
Budgetplanung fiir das jeweils ndchste Geschéftsjahr und einer annahmebasierten Mittelfristplanung. Dabei wird ein Ranking der Objekte
nach Hohe der Gesamtkapitalrentabilitat erstellt. Durch den Einsatz eines Scoringmodells werden qualitative Faktoren quantitativ messbar.

Im Zuge dieses Scorings erfolgt eine Bewertung der Gebdude- und Lagequalitdt sowie der Marktattraktivitat pro Objekt.

Immobilien, die den Anforderungen der Portfolioanalyse hinsichtlich Standort und Qualitdt nicht entsprechen, werden mittelfristig verkauft.

Ziel der IMMOFINANZ Group ist, ein homogenes Immobilienportfolio in vier Assetklassen und acht Kernmarkten zu bewirtschaften.

Durch diese sektorale bzw. regionale Diversifikation des Immobilienportfolios konnen Marktzyklen und -schwankungen sowie Konzent-
rationsrisiken sehr gut ausgeglichen werden. Da die IMMOFINANZ Group im Allgemeinen qualitativ hochwertige Immobilien in guten Lagen
besitzt, besteht besonderer Schutz gegentiber den oben genannten Risiken. Um friihzeitig auf Veranderungen in den Méarkten reagieren zu
konnen, werden regelmafiig fundierte Marktstudien erstellt und in Verbindung mit Berichten anerkannter Immobilienexperten analysiert.
Samtliche Marktanderungen werden bei der Analyse des Immobilienportfolios beriicksichtigt und beeinflussen mafdgeblich Investitions-,
Verkaufs- und Projektplanungen und somit mittelfristig die Unternehmensplanung. Um derartige Risiken bereits vor dem Erwerb neuer
Immobilien erkennen und samtliche Risiken in Zusammenhang mit rechtlichen, steuerlichen, wirtschaftlichen, technischen und sozialen
Fragen bewerten zu konnen, ist eine umfassende Due-Diligence-Priifung unter Einbindung unabhéngiger Experten unabdingbar und im
Akquisitionsprozess der IMMOFINANZ Group vorgesehen. Immobilien, die den hohen Qualitdtsanforderungen der IMMOFINANZ Group nicht
entsprechen, werden nicht angekauft. Nach dem Ankauf von Immobilien werden regelméafdig kaufmannische und technische Berichte ver-

fasst. Die Ergebnisse werden dem Gesamtvorstand zur Kenntnis gebracht.

Die interne Investitionsrichtlinie der IMMOFINANZ Group regelt die Rahmenbedingungen und Freigabegrenzen der zu tatigenden Investitio-
nen (Immobilienankiufe, Immobilienentwicklungsprojekte und laufende Investitionsmafinahmen). Dadurch kénnen wesentliche strategi-
sche und immobilienspezifische Risiken minimiert oder ausgeschlossen werden. Die Freigabegrenzen sind in der umfassenden, konzern-
weit giiltigen Kompetenzordnung definiert, die die Pouvoirs einzelner Mitarbeiter bis hin zum Gesamtvorstand regelt. Dartiber hinaus ist in

bestimmten Féllen die Genehmigung durch den Aufsichtsrat erforderlich.
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Beilmmobilienentwicklungsprojekten bestehen erhdhte Risiken, die einerseits zu Termin- und Baukosteniiberschreitungen fithren konnen
und andererseits das Vermietungsrisiko betreffen. Die IMMOFINANZ Group minimiert diese Risiken, indem sie Projekte in der Regel erst ab
einer bestimmten Vorvermietungsquote startet und mit regelmaéfiigen Kosten- und Terminkontrollen sowie darauf aufbauenden Abwei-

chungsanalysen begleitet.
Um das Inflationsrisiko zu minimieren, sind in den Standardmietvertrdgen der IMMOFINANZ Group Indexklauseln vorgesehen.

Zum Geschaftsmodell der IMMOFINANZ Group gehort es, Immobilien und Immobilienentwicklungsprojekte zu attraktiven Konditionen zu
erwerben und Immobilien ertragreich zu verkaufen. Diesem Transaktionsrisiko wird vor allem mit der Diversifikation des Immobilienport-
folios Rechnung getragen. Durch das breit aufgestellte Portfolio in acht Kernldndern und vier Assetklassen wurden kontinuierlich Verkdufe
tber dem Fair Value getétigt. Mittels eines permanenten Screenings der Markte und der weitreichenden Geschéftsbeziehungen sowie auf-
grund der tiefen Marktkenntnis der Gruppe ist es moglich, Investitionsmoglichkeiten friithzeitig zu erkennen und als Chance flir neue Ent-

wicklungsprojekte zu nutzen.

Konzentrationsrisiko

Unter Konzentrationsrisiko versteht man die Haufung von gleichgelagerten Risiken, die dem Grundsatz der Risikostreuung widersprechen.
Solche Risiken reduziert die IMMOFINANZ Group bewusst, indem sie auf eine sektorale und regionale Diversifikation des Portfolios achtet und
grof3ere Immobilienprojekte gegebenenfalls gemeinsam mit einem Projektpartner entwickelt. Neben einer sektoralen und regionalen Streu-
ung steht auch die Diversifikation der Mieterstruktur im Vordergrund, sodass der Ausfall eines Mieters keine erheblichen Auswirkungen auf
das Unternehmen hat. Die IMMOFINANZ Group verfiigt iiber einen sehr ausgewogenen und diversifizierten Mietermix. An den Gesamtmiet-

erldsen des Konzerns hat kein Mieter einen grofieren Anteil als 2%.

Risiken aus Rechtsstreitigkeiten

In diesem Kapitel wird der Status jener Verfahren dargestellt, die aufgrund von Klagen von (ehemaligen) Aktionéren gefiihrt werden bzw. die

im Zusammenhang mit dem Managementvertrag mit Constantia Privatbank Aktiengesellschaft (jetzt: Aviso Zeta AG) stehen.

Gerichtliche Verfahren von Aktiondren gegen IMMOFINANZ AG und IMBEA IMMOEAST Beteiligungsverwaltung GmbH
Beginnend mit November 2008 brachten einige Aktionire Klagen gegen IMMOFINANZ AG und IMMOEAST AG (nunmehr IMBEA IMMOEAST Beteili-
gungsverwaltung GmbH, kurz: IMBEA) ein. Teilweise handelt es sich bei den Kldgern um Aktionire der IMMOFINANZ AG, teilweise um Aktionére
der ehemaligen IMMOEAST AG, die Anspriiche gegen IMMOFINANZ AG geltend machen oder gegen IMBEA als Rechtsnachfolgerin der IMMOEAST
AG. In sémtlichen Verfahren machen die Kldger Schadenersatzanspriiche aufgrund der Prospekthaftung oder anderen angeblich mangel-
haften Kapitalmarktinformationen geltend. Inhaltlich besteht die Argumentation der Kldger im Wesentlichen darin, dass die Prospekte der
IMMOFINANZ AG oder der IMMOEAST AG mangelhaft gewesen seien. Daneben stiitzen zahlreiche Kléger ihre Anspriiche noch auf weitere Rechts-
grundlagen, etwa dass gegen Ad-hoc-Meldepflichten verstofien worden ware. Die Kldger brachten unter anderem vor, dass die aufgrund des
offentlichen Angebots erhaltenen Mittel nicht fiir Akquisitionen oder Entwicklung neuer Immobilienprojekte, sondern fiir die Finanzierung
der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG und fiir den Erwerb von Aktien der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG verwendet worden seien.
Die IMMOFINANZ AG und IMBEA bestreiten diese Anspriiche. Besonders hervorzuheben sind 19 >> Sammelklagen << dsterreichischer Pragung,
in denen zwischen elf und g10 Kldger Anspriiche gegen die IMMOFINANZ AG geltend machen. Diese Verfahren befinden sich grofdteils noch im

Anfangsstadium. Die Kosten aufseiten der Kléger tragen tiberwiegend der Prozessfinanzierer AdvoFin sowie Rechtsschutzversicherungen.

Bis Ende Mai 2012 wurden 807 Klagen gegen die IMMOFINANZ AG (wobei teilweise auch IMBEA geklagt wurde) und 78 Klagen nur gegen
die IMMOEAST AG/IMBEA mit einem Streitwert von insgesamt EUR 267,7 Mio. eingebracht. Ein Grof3teil der Kldger hat Deckung durch eine
Rechtsschutzversicherung oder einen Prozessfinanzierer. Der Stand der anhéngigen Verfahren ist unterschiedlich. Der Grof3teil befindet
sich im Anfangsstadium. In 22 Verfahren erging ein erstinstanzliches Urteil bzw. ein Endbeschluss jeweils — aus unterschiedlichen Griin-

den - zugunsten der IMMOFINANZ AG bzw.IMMOEAST AG/IMBEA. In16 Verfahren wird in den ndchsten Monaten ein Urteil erwartet. Teilweise
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wurden die erstinstanzlichen Entscheidungen durch das Oberlandesgericht Wien bzw. den Obersten Gerichtshof aufgehoben und zur neu-
erlichen Verhandlung an die erstinstanzlichen Gerichte zuriickverwiesen. In zwolf Verfahren haben die Kldger ihre Klage wieder zurtickge-

zogen. Insgesamt wurden bisher 30 Verfahren beendet.

Anhéngige Verfahren: IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren Streitwert in MEUR
IFAG 399 26,9
IMBEA 76 8,0
IFAG und IMBEA 380 2318

Gerichtliche Verfahren von Aktiondren gegen Anlageberater und die

Aviso Zeta AG und Streitverkiindigungen gegen die IMMOFINANZ AG/IMBEA

Beginnend mit August 2008 brachten Aktion&re der IMMOFINANZ AG und IMMOEAST AG (nunmehr: IMBEA) gegen die Constantia Privat-
bank Aktiengesellschaft (nunmehr: Aviso Zeta AG) und die AWD Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung GmbH, iiber die sie IMMOFINANZ- und

IMMOEAST-Aktien erworben hatten, Klagen ein. Die Kldger behaupten insbesondere falsche Anlageberatung, irrefiihrende Werbung sowie

unrichtige Darstellung der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG in der Offentlichkeit durch Verschweigen des Naheverhaltnisses zwischen

der ehemaligen Constantia Privatbank AG und der IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG. Weiters wird das Verschweigen substanzieller Trans-
aktionen der ehemaligen Constantia Privatbank AG mit Aktien der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG sowie zweck- und prospektwid-
rige Verwendung von Anlegergeldern behauptet. Die Kldger begehren den Ersatz bzw. die Feststellung entstandener Vermdgensschadden.
Die Kldger brachten in diesen Féllen keine direkten Klagen gegen die IMMOFINANZ AG/IMMOEAST AG ein. Die IMMOFINANZ AG und IMBEA
sind an einigen dieser Verfahren gegen die Aviso Zeta AG oder die AWD Gesellschaft fiir Wirtschaftsberatung GmbH als Nebenintervenien-
ten beteiligt. Ein Nebenintervenient ist jeder, der ein rechtliches Interesse daran hat, dass in einem zwischen anderen Personen anhéngigen

Rechtsstreit eine Partei obsiegt. Hintergrund dieser Nebenintervention ist, dass sich die Beklagten im Falle des Verlusts an der IMMOFINANZ

AG/IMBEA regressieren wollen und daher der IMMOFINANZ AG/IMBEA den Streit verkiinden. Wiirden die IMMOFINANZ AG/IMBEA den Ver-
fahren nicht beitreten, konnten die IMMOFINANZ AG/IMBEA in allfdlligen Regressprozessen keine schon im Vorprozess erdrterten Punkte

mehr entgegenhalten. Das Hauptargument der Beklagten gegen die IMMOFINANZ AG/IMBEA ist, dass der Schaden der Klédger durch Hand-
lungen der IMMOFINANZ AG und der IMMOEAST AG, die in einem Strafverfahren von der Staatsanwaltschaft Wien untersucht werden, ver-

ursacht worden ware.

Bis Ende Mai 2012 verkiindete die Aviso Zeta AG der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 325 Verfahren den Streit, im Grof3teil der Verfahren
beiden. Weiters verkiindete die AWD Gesellschaft flir Wirtschaftsberatung GmbH der IMMOFINANZ AG und/oder IMBEA in 205 Verfahren den

Streit. Die IMMOFINANZ AG und IMBEA traten den meisten dieser Verfahren bei.

In 32 Verfahren gegen die AWD Gesellschaft fir Wirtschaftsberatung GmbH und die Aviso Zeta AG liegen nach dem derzeitigen Wissen der
IMMOFINANZ AG bereits Urteile vor. Die jeweils beklagten Parteien unterlagen teilweise, teilweise obsiegten sie. Weder die AWD Gesellschaft fiir

Wirtschaftsberatung GmbH noch die Aviso Zeta AG haben bis dato Regressanspriiche gegen die IMMOFINANZ AG oder IMBEA geltend gemacht.

Streitverkiindungen an IFAG/IMBEA Anzahl Verfahren Streitwert in MEUR
Aviso Zeta 325 338
AWD 205 12,9
Gesamt 530 46,6

Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhiltnisses der Verschmelzung der IMMOEAST AG mit IMMOFINANZ AG

Die IMMOFINANZ AG wurde gemdf Verschmelzungsvertrag vom 21. Janner 2010 als ibernehmende Gesellschaft mit der IMMOEAST AG als iiber-
tragende Gesellschaft verschmolzen. Den ehemaligen Aktiondren der IMMOEAST AG wurden im Zuge der Verschmelzung gemaf3 dem verein-
barten Umtauschverhaltnis von drei Aktien der IMMOFINANZ AG fiir zwei IMMOEAST-Aktien insgesamt 567.363.702 Aktien der IMMOFINANZ

AG gewahrt. Sowohl von Aktioniren der IMMOFINANZ AG als auch von ehemaligen Aktioniren der IMMOEAST AG wurde geméf3 §8§ 225¢ ff
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AktG die nachtragliche gerichtliche Uberpriifung des Umtauschverhiltnisses beim Handelsgericht Wien beantragt. Dieser Schritt hat ein

entsprechendes Verfahren eingeleitet. Die IMMOFINANZ AG erstattete eine umfassende Stellungnahme zu den Antragen.

Entscheidungen oder Vergleiche in diesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhaltnisses wirken zugunsten aller Aktionére der
jeweiligen Aktionirsgruppe (Erga-omnes-Wirkung). Werden in diesem Verfahren Zuzahlungen (Ausgleichszuzahlungen) festgesetzt,
erhalten die Aktiondre der benachteiligten Aktiondrsgruppe diese zuziiglich Zinsen von 2% tiber dem Basiszinssatz ab Eintragungsstich-

tag (28. April 2010). Vonseiten der IMMOFINANZ AG wurde die Gewihrung weiterer Aktien anstelle barer Ausgleichszuzahlungen beantragt.

Ob in diesem Verfahren zur Uberpriifung des Umtauschverhiltnisses Zuzahlungen (Ausgleichszuzahlungen) zugunsten einer Aktion&rs-

gruppe zugesprochen werden und in welcher Hohe, kann derzeit nicht abgeschatzt werden.

Sonstige Rechtsstreitigkeiten

Die IMMOFINANZ AG brachte im Mérz 2011 Klage gegen drei ehemalige Vorstands- bzw. Aufsichtsratsmitglieder der ehemaligen Constantia
Privatbank AG wegen Optionsgeschaften zum Nachteil der ehemaligen IMMOEAST AG ein. Das Verfahren wurde nach der ersten Verhandlung
im September 2011 bis zur rechtskraftigen Entscheidung im Strafverfahren gegen diese Vorstands- bzw. Aufsichtsratsmitglieder unterbro-

chen, in diesem Strafverfahren ist im Laufe des Jahres 2012 mit dem Beginn des Hauptverfahrens zu rechnen.

Eine weitere Klage brachte die IMMOFINANZ AG im September 2011 ein, mit der Anspriiche gegen ein ehemaliges Vorstandsmitglied und ande-
re Personen in Zusammenhang mit Zahlungen geltend gemacht werden, die auf Veranlassung des Vorstandsmitgliedes treuwidrig an Dritte
geleistet wurden. Das Verfahren wurde im Juni 2012 bis zur rechtskréftigen Beendigung des BUWOG-Strafverfahrens unterbrochen. Dieser

Beschluss ist allerdings noch nicht rechtskréftig.

Im August 2011 brachte ein ehemaliges Vorstandsmitglied eine Klage gegen die IMMOFINANZ AG auf Zahlung von Vergtitung seiner Vorstands-
tatigkeit iiber einen Zeitraum von etwa drei Monaten ein. Dieses Verfahren ist derzeit bis zur Entscheidung tiber ein Parallelverfahren unter-
brochen. Das Parallelverfahren ist ein gesondertes Verfahren gegen IMBEA. Auch hier brachte das ehemalige Vorstandsmitglied eine Klage

auf Zahlung von Vergiitung seiner Vorstandstatigkeit tiber denselben Zeitraum von etwa drei Monaten ein.

Internes Kontrollsystem

Im Geschéftsjahr 2011/12 hat die IMMOFINANZ Group den Aufbau der Abteilung >> Internal Audit & Control <«« weiter vorangetrieben und Maf3-

nahmen zur Optimierung des Internen Kontrollsystems (IKS) gesetzt.

ImIKS sind sdmtliche aufeinander abgestimmte Methoden und Mafinahmen zusammengefasst, die der Vermdgenssicherung und der Gewahr -
leistung von Genauigkeit und Zuverldssigkeit von Abrechnungsdaten bei Rechnungslegung und Finanzberichterstattung dienen. Zudem soll
das IKS die Einhaltung der vom Vorstand vorgeschriebenen Geschaftspolitik unterstiitzen. Bei der Gestaltung und Evaluierung der Kontrol-
len wird auf IKS-Benchmarks zurtickgegriffen. Die Zielsetzung dabei ist, interne und externe regulatorische Anforderungen zu erfiillen und

gleichzeitig Unternehmensprozesse und Kontrollen effizient zu halten.

Alsinternational tatiges Unternehmen bezieht sich die IMMOFINANZ Group bei der Ausgestaltung des IKS auf das Rahmenwerk des Commit-
tee of Sponsoring Organizations of the Treadway Commission (COS0), das aus fiinf Komponenten besteht: Kontrollumfeld, Risikobeurteilung,

Kontrollmaf3inahmen, Information und Kommunikation sowie Uberwachung.

Das Kontrollumfeld auf Unternehmensebene umfasst die Rahmenbedingungen, unter denen die internen Kontrollmaf3nahmen ausgestaltet
und umgesetzt werden. Wesentliche Bestandteile sind gesetzliche Bestimmungen, unternehmensindividuelle Vorgaben und Richtlinien der
IMMOFINANZ Group - wie z.B. die Kompetenzordnung, die Compliance-Richtlinie, die Investitionsrichtlinie, IT General Controls — sowie die

klare Filhrungs- und Unternehmensstruktur und die Kommunikation der Grundwerte durch das Management.
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Die bestehende Prozesslandschaft stellt die Ausgangsbasis fiir die Evaluierung des IKS auf Prozessebene dar. Die Kontrollaktivitdten der
IMMOFINANZ Group werden mit einer speziellen Prozessmanagement- & IKS-Software im Rahmen einer Risiko-Kontroll-Matrix unter Bertick -

sichtigung der Schliisselrisiken in die Prozessabldufe integriert.

Das IKS sorgt in der Konzernrechnungslegung und der Finanzberichterstattung dafiir, dass die Ordnungsmafligkeit, Sicherheit und Wirt-
schaftlichkeit gew&hrleistet wird und die notwendigen Informationen richtig, vollstdndig und zeitnah vorliegen. Die Eckpunkte des IKS im
Rechnungslegungsprozess bei der IMMOFINANZ Group sind: eine angemessene Funktionstrennung, durchgehende Anwendung des Vier-
Augen-Prinzips bei der Bestell- und Rechnungsfreigabe, Verwendung interner Richtlinien (z.B. des IMMOFINANZ Group IFRS Accounting
Manuals), Kontrolle der erhaltenen Buchhaltungsdaten durch das Konzerncontrolling in Bezug auf Richtigkeit, Plausibilitdt und Vollstandig-
keit, in die Prozessabldufe integrierte, praventive und detektive Kontrollen und die Automatisierung wesentlicher Kontrollen tiber angemes-

sene Systemeinstellungen der Finanzbuchhaltung Navision und der Konsolidierungssoftware Hyperion.

Die Implementierung von neuen Richtlinien und Kontrollmaf3inahmen wird von laufenden Informationsveranstaltungen und Feedbackrun-
den untersttitzt. Anschlief3end werden die Fortschritte und Verbesserungspotenziale in planmafiigen Managementgremien berichtet. Im
Rahmen der monatlichen internen Berichterstattung werden Budgetdaten mit Ist-Daten verglichen und Abweichungen analysiert, damit

Risiken friihzeitig erkannt und Gegenmaf3nahmen eingeleitet werden.

Die Einhaltung der Kontrollen wird durch die Interne Revision im Rahmen des Revisionsauftrags tiberwacht. Die Interne Revision, als Stabs-
stelle dem Gesamtvorstand der IMMOFINANZ AG und disziplinarisch dem Finanzvorstand Mag. Birgit Noggler unterstellt, ist konzernweit fiir
die Erbringung der Revisionstatigkeit zustandig. Fiir sdmtliche Revisionsaktivitaten gilt die entsprechende, konzernweit giiltige Organisa-

tionsrichtlinie.

Auf Grundlage eines von Vorstand und Aufsichtsrat genehmigten, jahrlichen Revisionsplans priift die Interne Revision unabhéngig und regel-
maéflig operative Prozesse und Geschéaftsabwicklungen. Die Prioritédten fiir den Revisionsplan werden nach Risikokriterien und entsprechend
den Organisationszielen festgelegt. Gepriift werden dabei vor allem die Ordnungsméfiigkeit, die Internen Kontrollsysteme und Mdglichkei-

ten der Effizienzverbesserung.

Die Ergebnisse der Priifungen werden regelmaflig an den Vorstand der IMMOFINANZ AG und zweimal jahrlich an den Aufsichtsrat berichtet.
Im Rahmen eines Jahresberichts legt die Revision Rechenschaft iiber die Leistungen im Revisionsjahr ab und prasentiert zusammenfassend

alle wesentlichen Revisionsgebiete und -ergebnisse.
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I. Ausblick

Das Geschaftsjahr 2011/12 — vor allem das 2. Halbjahr — war geprégt von einer strategischen Neuausrichtung: Wir haben intensiv daran gear-
beitet, die IMMOFINANZ Group von einem Immobilienhalter zu einer Immobilienmaschine weiterzuentwickeln. Das Konzept der Immobilien-
maschine verzahnt unsere drei Kerngeschéftsbereiche: die Entwicklung nachhaltiger, maf3geschneiderter Topimmobilien in Premiumlagen,
die professionelle Bewirtschaftung der Objekte und zyklusoptimierte Verkdufe. Unser aktives und dezentrales Asset Management setzt sich
fir eine Steigerung der Mietertrage und gleichzeitig fiir die Reduktion von Leerstanden ein. Die aus Verk&ufen erwirtschafteten liquiden Mit-

tel werden in neue Entwicklungsprojekte reinvestiert. Diesen Weg werden wir konsequent fortsetzen.
Fir das Geschéftsjahr 2012/13 und dariiber hinaus haben wir uns drei zentrale Ziele gesetzt:
1. Bereinigung des Portfolios und Optimierung der Bilanz
2. Portfoliooptimierung durch Verkdufe und Intensivierung der Immobilienentwicklungsaktivitaten
3. Operative und organisatorische Maf3nahmen
Wir sind zuversichtlich, im Geschaftsjahr 2012/13 erneut den Unternehmenswert der IMMOFINANZ Group zu steigern und einen wachsenden,
risikooptimierten Cashflow fiir unsere Aktiondre zu erwirtschaften.

Wien, am 1. August 2012

Der Vorstand

Dr. Eduard Zehetner

Vorstandsvorsitzender

Mag. Daniel Riedl FRICS Mag. Birgit Noggler Dr. Manfred Wiltschnigg MRICS

Mitglied des Vorstands Finanzvorstand Mitglied des Vorstands



Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Wir haben den beigefigten Jahresabschluss der IMMOFINANZ AG, Wien, fur das
Geschaéftsjahr vom 1. Mai 2011 bis zum 30. April 2012 unter Einbeziehung der Buchfuhrung
geprift. Dieser Jahresabschluss umfasst die Bilanz zum 30. April 2012, die Gewinn- und
Verlustrechnung fiir das am 30. April 2012 endende Geschaéftsjahr sowie den Anhang.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss und fiir die Buchfiihrung

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind fur die Buchfuhrung sowie fur die
Aufstellung und den Inhalt eines Jahresabschlusses verantwortlich, der ein mdglichst
getreues Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft in Ubereinstimmung
mit den Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften vermittelt. Diese
Verantwortung beinhaltet: Gestaltung, Umsetzung und Aufrechterhaltung eines internen
Kontrollsystems, soweit dieses fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und die
Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft von Bedeutung ist, damit dieser frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist, sei
es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten Fehlern; die Auswahl und
Anwendung geeigneter Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden; die Vornahme von
Schatzungen, die unter Berucksichtigung der gegebenen Rahmenbedingungen angemessen
erscheinen.

Verantwortung des Abschlusspriifers und Beschreibung von Art und Umfang der
gesetzlichen Abschlussprifung

Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prufungsurteils zu diesem
Jahresabschluss auf der Grundlage unserer Prifung. Wir haben unsere Prifung unter
Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und Grundséatze
ordnungsgemafer Abschlussprifung durchgefuhrt. Diese Grundsatze erfordern, dass wir die
Standesregeln einhalten und die Prifung so planen und durchfiihren, dass wir uns mit
hinreichender Sicherheit ein Urteil darliber bilden kénnen, ob der Jahresabschluss frei von
wesentlichen Fehldarstellungen ist.

Eine Prufung beinhaltet die Durchfuhrung von Prifungshandlungen zur Erlangung von
Prifungsnachweisen hinsichtlich der Betrdge und sonstigen Angaben im Jahresabschluss.
Die Auswahl der Priufungshandlungen liegt im pflichtgemaRen Ermessen des
Abschlussprifers unter Beriicksichtigung seiner Einschatzung des Risikos eines Auftretens
wesentlicher Fehldarstellungen, sei es auf Grund von beabsichtigten oder unbeabsichtigten
Fehlern. Bei der Vornahme dieser Risikoeinschatzung beriicksichtigt der Abschlussprifer
das interne Kontrollsystem, soweit es fur die Aufstellung des Jahresabschlusses und die
Vermittlung eines mdglichst getreuen Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft von Bedeutung ist, um unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen
geeignete Priufungshandiungen festzulegen, nicht jedoch um ein Prifungsurteil Gber die
Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben. Die Prufung umfasst ferner
die Beurteilung der Angemessenheit der angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden und der von den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen
wesentlichen  Schatzungen sowie eine Wirdigung der Gesamtaussage des
Jahresabschlusses.

Wir sind der Auffassung, dass wir ausreichende und geeignete Prufungsnachweise erlangt
haben, sodass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unser Prifungsurteil
darstellt.



Prifungsurteil

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der IMMOFINANZ AG zum 30. April 2012 sowie der Ertragslage der Gesellschaft
fur das Geschéftsjahr vom 1. Mai 2011 bis zum 30. April 2012 in Ubereinstimmung mit den
osterreichischen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfuhrung.

Aussagen zum Lagebericht

Der Lagebericht ist auf Grund der gesetzlichen Vorschriften darauf zu prifen, ob er mit dem
Jahresabschluss in Einklang steht und ob die sonstigen Angaben im Lagebericht nicht eine
falsche Vorstellung von der Lage der Gesellschaft erwecken. Der Bestatigungsvermerk hat
auch eine Aussage darliber zu enthalten, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht und ob die Angaben nach § 243a UGB zutreffen.

Der Lagebericht steht nach unserer Beurteilung in Einklang mit dem Jahresabschluss. Die
Angaben gemal § 243a UGB sind zutreffend.

Wien, am 1. August 2012

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH
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Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von uns
bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieflich auf den deutschsprachigen und
vollstédndigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu
beachten.
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